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LEI N°1.951 DE 12 DE AGOSTO DE 2020.

Acrescenta disposicdes sobre condominio de lotes a Lei n°® 1.293 de
07 de outubro de 2013.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SAQUAREMA, Estado do
Rio de Janeiro. Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam acrescidas a Lei n°® 1.293 de 07 de outubro de 2013, que dispGe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e Rural no Municipio de Saquarema, as seguintes disposicoes:

AL 20 e,

XLI — Condominio de lotes: € o empreendimento cercado ou murado em seu
perimetro, com partes designadas de lotes que sdo propriedades exclusivas e parte que
sdo propriedades comuns dos condéminos.

Subsecéo |
Do Condominio de Lotes

Art. 44-A O condominio de lotes podera ser implantado em terrenos, sendo partes
designadas de lotes que séo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum
dos conddminos e devera ser cercado ou murado em seu perimetro, na forma do que
preceitua o inciso XLI do art. 2° desta Lei, e do art. 1.358-A do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico. A fracdo ideal de cada condémino poderé ser proporcional a &rea do
solo de cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicdo do condominio.

Art. 44-B Somente sera admitido o condominio de lotes para fins residenciais
unifamiliares, em zonas urbanas definidas em lei.

Art. 44-C Nos condominios de lotes serdo observadas as seguintes condicoes:

| - nas vias interiores principais serdo exigidas as dimensdes minimas em sua largura
de 9,00 (nove) metros, com caixa de rolamento de 6,00 (seis) metros, com 1,50 (um e
cinquenta) metros de passeio publico de cada lado;

Il - nas vias interiores secundarias serdo exigidas as dimensfes minimas em sua
largura de 6,00 (seis) metros, com caixa de rolamento de 4,60 (quatro e sessenta) metros,
com 1,20 (um e vinte) metros de passeio publico de cada lado;
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Il - a fracdo ideal de uso exclusivo devera corresponder ao lote minimo de 300,00
(trezentos) metros quadrados, com testada minima de 10,00 (dez) metros.

Art. 44-D Néo sera permitido o condominio de lotes em areas que, a juizo do Poder
Publico, forem julgadas imprdéprias para a edificacdo ou inconvenientes para habitacéo,
Ou Nnos seguintes casos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

I11 - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

Art. 44-E Seré de inteira responsabilidade do incorporador a implantacdo de toda a
infraestrutura do empreendimento, inclusive:

| —implantacdo da pavimentacéo asfaltica ou similar, através de blocos intertravados,
paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de aguas pluviais;

Il — implantacéo da rede de iluminacao;

Il - implantacdo, manutengdo e conservacao de rede de esgotos e dguas quando o
condominio de lotes tiver um Unico ponto de medicdo, sendo que, no caso de ligacdo
independente por lote, a manutencdo ficara a cargo da concessionaria responsavel pelo
abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IV- em condominio com mais de 50 lotes sera obrigatdria a implantacéo de sistema
de tratamento de esgoto coletivo. Até 50 lotes aplica-se a legislacdo ambiental em vigor;

V- a manutencdo e conservacgédo das vias internas de circulacdo e da sinalizacdo de
transito;

VI — garantia da acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela seguranca e bem estar da populacéo;

VII - prevencéo de sinistros;
VIII — os servigos de manutencdo das arvores e poda, quando necessarios;
IX - realizar o fechamento do condominio de lotes;

X - outros servicos atinentes que se fizerem necessarios.
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Art. 44-F As disposigOes construtivas e os parametros de ocupacdo do solo a serem
observados para edificacdes nos lotes de terrenos do condominio de lotes serdo previstos
em Lei de Zoneamento Municipal.

Art. 44-G O condominio de lotes somente podera ser implantado com o minimo de
10 lotes e 0 m&ximo de 300 lotes.

Paragrafo unico - A é&rea de uso comum destinada ao lazer devera corresponder a no
minimo 10% (dez por cento) da area total dos lotes.

Art. 44-H Na implantacdo de condominio de lotes em areas com metragem a partir
de 60.000 (sessenta mil) metros quadrados, o empreendedor devera doar uma area minima
equivalente a 7% (sete por cento) da area total dos lotes ao Municipio de Saquarema, em
localizacéo frontal e externa do empreendimento, confrontante com a via publica.

Paragrafo Unico — Em caso de excepcional e justificado interesse publico, a
administracdo municipal podera, exclusivamente a seu critério, aceitar a doacdo da area
da que trata o caput em localidade diversa do condominio de lotes.

Art. 44-1 Fica vedada a implantacdo de condominio de lotes em area oriunda de
desmembramento, ndo podendo haver fracionamento de lotes.

Art.44-J Somente poderdo ser comercializados os lotes apds ser realizado o registro
do condominio no Cartdrio competente, com todas as especificagdes, inclusive com prazo
para implantacdo da infraestrutura, bem como realizar a doacdo de area ao Municipio,
quando for o caso.

Art. 44-L Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o disposto sobre
condominio urbanistico horizontal de que trata esta Lei.

Art. 2° No Quadro 1V, que estabelece parametros para utilizagdo de 02 unidades no
mesmo lote, de que trata a Lei n° 1.293 de 07 de outubro de 2013, o numero de Pavimentos para
a ser 2 (dois) na mesma unidade, em todas as Areas.

Art. 3° Aplica-se ao condominio de lotes a taxa prevista no item IV do art. 301 do Cédigo
Tributario Municipal (arruamento e loteamento).

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Saquarema, 12 de agosto de 2020.

Manoela Ram e Souza Gomes Alves

Prefeita
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