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ATA DA 22 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DA
CIDADE - CONCID

A Reunido do Conselho Municipal da Cidade — CONCID foi realizada de
forma Online através da plataforma digital do Google Meet no dia 08/12/2022
com inicio previsto para as 10:00 horas.

Os participantes representantes das instituicdes Conselheiras foram os abaixo
relacionados:

Da Sociedade Civil Organizada:

Associagdo de Arquitetos e Engenheiros da Regiado dos Lagos

- Ricardo Sanchez Correia — Membro Titular

Associagdao Empresarial Turistica de Saquarema

- Rodrigo Noronha de Carvalho — Membro Titular

Associacdo Raizes

- Vania Lucia de Araujo Monte Silva — Membro Titular

Associagao de Construtores, Engenheiros de Arquitetos de Saquarema
- Alysson Hassen Dam Mello Bento — Membro Suplente

Movimento Articulado de Mulheres Amigas de Saquarema

Do Poder Publico Municipal:

- lvoniza de Oliveira — Membro Titular e Secretaria
Secretaria Municipal de Obras Publicas é
- Priscilla Barroso Poubel — Membro Titular :
- Anderson Martins dos Santos — Membro Suplente | /Jq

| _'f‘ 1Y GRS
Secretaria Municipal de Administragao, Receita e Tributacao v

- José Eduardo Moreira da Silva — Membro Titular

Procuradoria Geral do Municipio 7Y
- Marcella de Souza Carneiro — Membro Titular ‘,{\e (
-Ingridy de Freitas Martins — Membro Suplente \Q
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- Felipe de Oliveira Arautjo — Membro Titular e Presidente do Conselho Municipal
da Cidade - CONCID

Sarah Karolyna Serafim Ramalho — Membro Suplente e Vice-Presidente do
Conselho Municipal da Cidade — CONCID

A sess3o foi iniciada pelo Presidente do Conselho, Felipe Araujo as 10:08.

O mesmo passa aos conselheiros as definigbes dos assuntos em pauta para o
dia e explica que a reunido sera dividida em duas partes, a primeira dara
continuidade ao trabalho da Comissédo Interna da Lei de Zoneamento, ja a
segunda parte se referira a revisdo do codigo de obras e sera ministrada pelo
convidado Felipe Borel.

Dessa forma, o Presidente solicita que sejam resguardados ao menos 20 (vinte)
minutos para tal assunto e finaliza transferindo a dire¢éo da reuniéo para a Vice-
Presidente Sarah Ramalho.

Sarah prossegue com as formalidades através da leitura do edital de
convocagao, tendo como pauta do dia a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes
do Solo, o Codigo de Obras e os assuntos Gerais. Ao finalizar, a mesma passa
a palavra para que Ricardo possa dar continuidade as observacdes da comissao
interna da lei de zoneamento e usos do solo.

Ricardo inicia apresentando aos conselheiros uma tabela que sintetiza os
parametros construtivos apresentados anteriormente e apontando as
modificacdes sugeridas de acordo com as areas.

José Eduardo chega a reunido as 10:19.

Felipe questiona ao Ricardo se os afastamentos necessarios aos lotes serao
apresentados separadamente em outro documento ou posteriormente na tabela
gque esta sendo apresentada.

Ricardo comunica que tais informacgbes serao apresentadas separadamente,
porém, se necessario, é possivel consolida-los em apenas um unico documento.

Seguindo com a apresentagdo, Ricardo levanta a questdo da altura
recomendada para os pavimentos térreos e pilotis, principalmente para os
empreendimentos turisticos. De acordo com o proéprio, tal medida deveria)ser
alterada para 3,70m (trés metros e setenta centimetros) de altura.
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Sarah questiona se essa recomendacédo € algo que esta sendo proposto pela
Comisséo.

Ricardo responde que sim e explica que a Comissao esta propondo 3,70m (trés
metros e setenta centimetros) de altura média para tais pavimentos, limitando-a
a dimensao maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de altura,
de modo que a mesma facilite o escalonamento das edificagdes.

O mesmo também propde um pavimento adicional para escalonar em algumas
zonas, sobretudo para as zonas com gabarito mais elevado.

Anderson Martins chega a reuniao as 10:27.

Sarah solicita que a Comissao Interna encaminhe a planilha apresentada para a
Equipe Técnica responsavel, a fim de que ela seja avaliada e ajustada, visando
uma linguagem de apresentacédo mais simples para uma melhor leitura e
entendimento.

Ricardo afirma que a tabela adicional é apenas para fins de ilustragdo sobre
como a Comissdo chegou aos parametros apresentados.

Anderson ressalta que essa foi uma sugestao feita por ele, e que seria apenas
para simplificar a explicagao para o CONCID.

Felipe sugere que na parte referende aos conceitos da Lei seja adicionada a
definicdo de edificio escalonado e para que na parte referente aos parametros
construtivos seja incluida uma observagao adicional especial para essa tipologia,
a fim de ndo os confundir com os demais parametros.

O proéprio recomenda ainda, que a coluna detentora das informacdées de Outorga
seja mantida na tabela, para que a apresentacdo dos dados referentes ao
assunto nao fique confusos.

Ricardo afirma que a questdo e trabalhar com a altura maxima, e que se o
profissional quiser construir sem escalonar estara na lei.

Anderson sugere que os parametros para Outorga sejam criados junto com a
legislacao especifica dos parametros construtivos.

Felipe enfatiza que se trata de um direito especial e que o assunto pode ser
citado nesse momento, mas que devera ser regido por legislacdo propria.

Ricardo retoma a apresentagdo e propde a outorga de um pavimento adicional
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Felipe informa que considera pouco e que nao compensaria uma outorga de
apenas um pavimento.

Ricardo segue a apresentacéo falando sobre os bairros do Boqueirdo e Barra
Nova e propondo para as areas os parametros de um pavimento térreo, dois
pavimentos superiores e cobertura equivalente a 50% (cinquenta por cento) da
area total do pavimento.

Felipe explica que o intuito inicial era frear um pouco o crescimento dessa area
em relagédo a legislagdo atual para que tal crescimento seja direcionado para
areas especificas, visando a obtengéo e um controle adequado das questbes de
infraestruturas necessarias.

Anderson enfatiza que na legislacdo atual os pavimentos elevados ocorrem
apenas nos eixos, ja as demais quadras possuem o potencial construtivo de
apenas dois pavimentos.

Sarah concorda com o Anderson e acrescenta que, no caso, estariamos subindo
de dois para trés pavimentos.

Anderson questiona o fato de que mesmo apds dez anos da legislagdo atual o
gabarito elevado dos eixos nao funcionou, sera que elevar os demais de dois
para trés pavimentos ira funcionar? O problema néo estaria nos eixos.

Ricardo afirma que em regides consolidadas se nao houver a oferta de um perfil
mais atrativo pela legislagdo nunca havera a renovagéo da area, e a proposta de
um pavimento adicional no boqueirdo era com esse intuito.

Felipe questiona se ha realmente a intengéo de que toda a cidade se reconstrua
com prédios? A partir do momento em que se atribui valor a areas onde a
possiblidade edilicia € pequena se gera uma especulagado que pode ser nociva
aos imoveis locais, impedindo sua renovagao e manutengéo. Criar opgoes de
crescimento vertical ndo € a Unica forma de se revitalizar um bairro ou
localizagdo. O proprio cita a criagdo de polos e fomentagcdo de atividades
especificas e afirma que nas quadras em questdo sera preciso permitir a
ocupagcéao de quase 100% (cem por cento) do lote.

Ricardo afirma que lembrou dessa questao quando tratou os aspectos do bairro
do Centro.

Felipe afirma que s6 de se limpar a area ja apareceram novas intengoes de ugo.
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Ricardo retoma a apresentagao mostrando os eixos (Vila, Boqueirdo e Barra
Nova) e lembra do ponto levantado pelo Anderson, propondo a redugao de um
pavimento nesses eixos.

Anderson afirma acha que deve se reduzir um pavimento para que nédo se volte
a questao da legislagao anterior que era muito permissiva e nao se concretizou
na paisagem.

Felipe explica que se deve ter mais cuidado a medida que o eixo se aproxima
da igreja e que nos demais locais dos eixos ja existem edificios com o gabarito
elevado.

Anderson enfatiza que por essa razao € necessario fazer a integracao dos eixos
com as demais areas e por isso a sugestdo da reducdo. Segundo ele, talvez seja
melhor elevar o gabarito nas centralidades dos eixos e reduzi-los nas
extremidades para gerar integracio.

Sarah questiona se seriam quatro pavimentos mais o pavimento da cobertura.
Anderson afirma que n&o, seria a reducdo desse gabarito.

Felipe afirma que ha uma obrigagdo que pode gerar mais demanda, que € a
reducdo da taxa de ocupagao, e lembra que nao € desejavel reduzir os gabaritos
muito préximos a igreja e ao centro.

Anderson afirma que sua preocupacgao € que uma vez que o miolo da zona seria
aumentado para trés pavimentos, seria um salto muito grande para o eixo com
cinco pavimentos e pensa que deveria ser mantido no maximo quatro
pavimentos para que se possa integrar as centralidades dos eixos com o resto,
assim como em Jaconé.

Felipe levanta preocupagdo com as areas ambientais e o sitio arqueolégico em
Jacone.

Anderson afirma que deveria baixar o gabarito dos eixos na zona do boqueirdo
e barra nova, para integrar com o resto do bairro.

Ricardo segue a apresentagdo propondo a reducdo de um pavimento no
gabarito para Porto da Roga | e Porto da Roga Il, sendo este equivalente a quatro
pavimentos mais uma cobertura, 0 mesmo também propde que os parametros
do Porto Novo sejam igualados aos de Porto da Roga.

Felipe diz que a preocupagido com os pardmetros do Porto Novo é para que os
edificios a serem construidos ndo roubem a cena da paisagem histérica e
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com o da Av. Oceénica. Ele pede atengéo ao porto novo pois nao ha a intengéo
de se adensar perto da ponte e do morro da cruz.

Anderson concorda que ha a necessidade de se reduzir o gabarito no porto
novo, afirma que o prédio que esta atualmente sendo construido nao atrapalhara,
mas concorda que se deve reduzir para que nao haja muitos prédios.

Sarah sugere manter os parametros do Porto Novo igual aos pardmetros da
avenida Oceanica, trés pavimentos mais um pavimento de cobertura.

Ricardo segue a apresentacdo propondo a criagdo e a inclusdo dos eixos
turisticos da lagoa localizando-os na rua Bardo de Saquarema, com o0s
parédmetros de dois pavimentos mais uma cobertura, e na rua Visconde de
Baependi, com os parametros de trés pavimentos mais uma cobertura.

Anderson afirma que a Bardo de Saquarema comega na coldnia de pescadores
e cria uma pequena quadra no seu final, local onde sugere que seja no maximo
de trés pavimentos. Ja na rua atras, proximas ao campo ele propde quatro
pavimentos, o que aumentaria a possiblidade de integracdo com a quadra da
frente.

Felipe afirma ser uma proposta interessante, mas lembra que ha a necessidade
de estudar a area e as questao fundiarias para saber se de fato € uma proposta
que pode se concretizar.

Anderson afirma que n&o seria a intengdo criar uma lamina proxima a lagoa com
cinco pavimentos.

Felipe questiona se n&o seria interessante permitir cinco pavimentos para usos
especiais.

Anderson acha que pelo tamanho das quadras ndo é uma possibilidade
interessante, pois sdo quadras pequenas com lotes também de tamanho
pequeno.

Felipe questiona se fizemos condi¢gdes especiais para uso turistico na rua
Salgado Filho ou se foi apenas na Vilamar.

Sarah afirma que sé na Vilamar.

Ricardo sugere a criagdo de colunas especiais para o turismo e segue a
apresentacdo propondo trés pavimentos a mais para empreendimentos gerais

¥
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no eixo da Vilamar, aumentando seu coeficiente de aproveitamento para 1.8,
com altura maxima nao sendo passiva de Outorga.

Felipe sugere deixar o coeficiente especial para outro momento da discusséo.

Ricardo propde a criagdo de trés novos eixos de acesso a praia, sendo o
primeiro o mais alto localizado na Vilamar. O segundo seria um pouco menor,

com parametros de cinco pavimentos mais cobertura de 50%, abrangendo as
ruas Garcgas e Tainhas e o terceiro eixo seria o da Avenida Oceénica com quatro
pavimentos.

Felipe aponta a possivel perda da paisagem existente e das caracteristicas do
bairro, de modo que ele deixaria o gabarito no maximo com o que ja ha na
Oceénica, ndo criando um gabarito intermediario na mesma.

Anderson concorda com Felipe e sugere o crescimento do gabarito conforme
ele avanca em dire¢do a Vilamar, trabalhando da Oceanica até a Tatuis com
quatro pavimentos e da Tatuis até a Vilamar com cinco ou seis pavimentos.

Felipe sugere uma pausa no assunto propondo que a equipe técnica faga um @
levantamento volumétrico visual para que a area possa ser trabalhada com
cautela.

Vania questiona se essas modificagoes ja estdo sendo votadas e lembra que
ficou acordado na reunido passada que seria distribuida um quadro comparativo
com o que foi proposto na minuta e o que a comissao esta propondo, assim como
o que a lei atual diz.

Sarah informa que nao e que os conselheiros terdo um tempo habil para realizar
a analise antes da votagdo, uma vez que a Comissao ira disponibilizar a planilha
comparativa apresentada.

Felipe complementa informando que havera um relatério fornecido pela
Comissao, e propde que apos a entrega do relatério haja um tempo habil de 15
dias para que os demais membros possam ler e avaliar. Diante disso, eles
deverao sugerir emendas até cinco dias antes da data em que o relatorio sera
consolidado através de votagéo.

Ricardo afirma que a intengao € apresentar o relatorio na préxima reunigo
ordinaria.

Felipe segue passando a palavra para que o convidado Felipe Borel possa falar
sobre a revisdo do Cédigo de Obras e Edificagdes.

Felipe Borel inicia a apresentagao afirmando que o Cddigo de Obras e
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também apresenta um organograma que iIJgtsra como foi feita a elaboracao e
criagdo do texto base para revisdo do Codigo de Obras, tendo como base o
cédigo vigente e apoiando-se em materiais de outras legislagdes, de modo que
nao haja empecilho na transi¢ao das Leis.
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Dentro do texto base formou-se entéo 6 (seis) titulos principais, sendo eles:

Titulo | — Tratando das disposigdes preliminares e abordando todos os conceitos
e nomenclaturas utilizadas no texto.

Titulo Il — Tratando do caminho administrativo dos processos tanto de
licenciamento e legalizacdo de obras quanto das suas partes correlatas,
informando como ocorrem e as caracteristicas de cada etapa dos processos e
dos documentos emitidos.

Titulo lll — Tratando das edificagbes, buscando a normatizagdo do que se
pretende conforme seus usos, promovendo uma integragao entre o Codigo de
Obras e a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo. Além de possuir
capitulos especificos que buscam abordar normas técnicas construtivas e de
diversos tipos de instalagbes (hidrossanitaria, elétrica, incéndio etc).

Titulo IV — Tratando das obras e abordando as tipificagbes bem como as formas
de conduzi-las, avalia-las e demoli-las.

Titulo V — Tratando sobre os procedimentos de controle Urbanistico e Fundiario,
estabelecendo os desencadeamentos dos processos de fiscalizacdo e
mapeando quais seriam as penalizagdes aplicaveis.

Titulo VI — Tratando das disposigbes finais e transitérias, com anexos ao final da
documentacgao.

De acordo com Borel, o intuito € que ndo haja brechas na Lei e de que nas
proximas reunides do CONCID o material ja seja divulgado para discussoes.

Felipe Aratjo afirma que o Codigo de Obras € uma legislagao técnica, diferente
da Lei de Zoneamento que possui indices mais subjetivos. De modo que dispde
sobre normas e relagdes ligadas aos profissionais e aos procedimentos dentro
da Secretaria de Urbanismo.

O mesmo propde que, apos finalizada a minuta, o texto base do Cédigo de Obras
seja disponibilizado tanto para os conselheiros quanto para a populagéo e
colocado em quarentena para que seja lido e avaliado. Findado o prazo as
consideracdes e a votagdo deverdo ser feitas em reunido Unica, uma vez que o
codigo nao muda a cidade e sim a construgao das tipologias. Ficando assij
dispensada a criacdo de uma Comissao Interna para tal.

Prefeitura Municipal de Saquarema — RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21
Rua Coronel Madureira, 77 — Centro — Saquarema — RJ — CEP 28990-000

Tel: (22) 2651-2254 pms@saquarema.rj.gov.br — www.saquarema.rj.gov.br

PREFEITURA
SAQUAREMA

TRABALHO E RESPEITO




2

)

Estado do Rio de Janeiro S
Prefeitura Municipal de Saquarema  ¢_ '
Secretaria Municipal de Urbanismo Fle _4181 ‘

Felipe Araujo Abre votagao. \ — -@i&
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Aprovado por unanimidade.
Sarah da inicio a pauta dos assuntos gerais.

A mesma informa que em relagdo ao suplente da Raizes, ja foi encaminhado
para a prefeita a indicagdo de uma nova suplente. E afirma que a Associagao de
Construtores, Engenheiros e Arquitetos de Saquarema também apresentou uma

carta solicitando a substituicdo de seu representante suplente, abre a palavra
para o Alysson.

Alysson afirma que por motivos profissionais ndo esta conseguindo dar toda a
atengdo que o Conselho merece e que por esse motivo a Associagéo esta
indicando um novo nome para a vaga de suplente.

Felipe afirma que é discricionario da prefeita a aceitagdo ou ndo do nome do
suplente, mas que a Associagédo de Construtores, Engenheiros e Arquitetos de
Saquarema continua com sua representagdo intacta pois ainda ha o membro
titular.

Vania questiona sobre a possibilidade e a data da proxima reunido.

Ricardo afirma que haveria uma reunido na semana do dia 19 (dezenove) de
dezembro.

Vania pede que se coloque no grupo uma data para que todos possam se
preparar.

Sarah propde uma reunido para o dia 20 (vinte) de dezembro (terga feira).
Ivoniza informa ndo podera participar.

Sarah lembra que por essa razao ha o membro suplente e que este pode
participar no lugar da Ivoniza.

Ninguém mais se opde a data

Felipe afirma que ira estudar uma assinatura digital para ndo haver a
necessidade de colher assinaturas de ata no local. Contudo sera algo posto em
pratica apenas no préoximo ano. Ele agradece a participacdo de todos e sugere
que a proxima reunido seja de forma presencial para que haja uma
confraternizagdo dos membros do conselho.

Ivoniza informa que como secretéaria do conselho, gostaria de participare s \gere )
a data de 21 (vinte e um) de dezembro para tal. \

Prefeitura Municipal de Saquarema — RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21
Rua Coronel Madureira, 77 — Centro — Saquarema — RJ — CEP 28990-000

Tel: (22) 2651-2254 pms@saquarema.rj.gov.br — www.saquarema.rj.gov.br

PREFEITURA
SAQUAREMA

TRABALHO E RESPEITO




PREFEITURA

Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Saquarema /]
Secretaria Municipal de Urbanismo l Eﬁg“‘“ ] squ“{ABEMA
Aprovado por unanimidade - W;,is

A reunido é encerrada as 12:02h (doze horas e dois minutos).
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Assinaturas da 52 Ata do CONCID

Associagéo de Arquitetos e Engw Regiao dos Lagos
Ricardo Sanchez Correia / o

4

Associacao Empresagial Turistica de Saquarema

- Rodrigo Noronha de Carvalho O/L(;—a% ,;,{v, 7/(/;7 ghA u«ét Gw /% o

Associacao Raizes

- Vania Lucia de Araujo Monte Silva \L;.v.(c; 52”) A T"L%

Associacéo de Construtores, Engenheiros;de Arquitetos def/{af

- Alysson Hassen Dam Mello Ben 0

Movimento Articulado ﬁ Mulheres A gés de Saquarema

- [voniza de Oliveira

Do Poder Publico Municipal

Secretaria Municipal de Obras {?cam
- Priscilla Barroso Poubel WA/Q/\“
- Anderson Martins dos SantJ ZM i W

Secretaria Municipal de Admmlstragao Regeita e Trtbutégao

- José Eduardo Moreira da Silva

Procuradoria Geral do Municipio
i
- Marcella de Souza Carneiro \@
- Ingridy de Freitas Martins K‘(\g‘f‘ 1 u = 16

Secretaria Municipal de Urbanismo /24
- Felipe de Oliveira Aratljo é /M/M?‘Q/M

- Sarah Karolyna Serafim Ramalho| ‘.&m \2-
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