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ATA DA 132 REUNIAO DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE - CONCID

A Reunido do Conselho Municipal da Cidade — CONCID foi realizada no
Plenario da Camara de Vereadores da Prefeitura Municipal de Saquarema no dia
14/09/2023 com inicio previsto para as 14:30 horas.

Os participantes representantes das instituicdes Conselheiras foram os abaixo
relacionados:

Da Sociedade Civil Organizada:

Associacao de Arquitetos e Engenheiros da Regido dos Lagos
- Ricardo Sanchez Correia — Membro Titular

Associagdo Empresarial e Turistica de Saquarema

- Rodrigo Noronha de Carvalho — Membro Titular

- Gustavo Monteiro Coutinho — Membro Suplente

Associacgao Raizes

- Nattaly de Souza Menezes — Membro Suplente

Movimento Articulado de Mulheres Amigas de Saquarema

- lvoniza de Oliveira — Membro Titular e Secretaria

Do Poder Publico Municipal:

Secretaria Municipal de Obras Publicas

- Priscilla Barroso Poubel — Membro Titular

- Anderson Martins dos Santos — Membro Suplente

Secretaria Municipal de Administragao, Receita e Tributacao
- José Eduardo Moreira da Silva — Membro Titular

Procuradoria Geral do Municipio

- Marcella de Souza Carneiro — Membro Titular

Secretaria Municipal de Urbanismo

- Felipe de Oliveira Araujo — Membro Titular e Presidente do Conselho Municipal da

Cidade - CONCID
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A sess3o foi iniciada pelo Presidente do CONCID, Felipe Araujo as 14:45h com a
leitura do Edital de Convocacéo para a Reunigo Ordinaria com a Pauta do dia.

Ele prossegue explicando que a Secretaria de Urbanismo recebeu as
consideracdes feitas pela Comissao Interna a respeito da Lei de Parcelamento do
Solo e que estas serdo apresentadas no decorrer da reuniéo.

Antes de passar a palavra, Felipe apresenta o Rafael e o lvan como novos
membros da Secretaria de Urbanismo a somarem aos setores de mapeamento e
geoprocessamento, bem como as demais atividades do CONCID.

Dando prosseguimento, Felipe passa a palavra ao Ricardo.

Ricardo inicia explicando como foi feita a revisdo da minuta pela Comisséo Interna
e em seguida passa para a apresentagdo pontuando as consideragdes feitas.

Capitulo | - Segéo Il - Art. 23 - lll: propBe que a extensdo maxima para as Zonas de
Expanséo Urbana seja de cento e oitenta metros.

Capitulo | - Segdo V - sugere a criagdo de uma tabela com parametros para a
utilizagdo das tipologias varias.

Ele segue dizendo que sentiu falta de uma explicagcdo sobre a necessidade das
tipologias viarias para cada dimens&o de condominio ou de loteamento.

Felipe explica que isso também vai variar de acordo com o local de implantagao e
ndo apenas pelo tamanho do empreendimento e que, nesse contexto, néc é
possivel amarrar esses critérios.

Ricardo explica que o intuito foi estabelecer critérios e diretrizes minimas para
evitar que seja utilizado apenas as vias locais, por exemplo.

Felipe explica que essas exigéncias serdo verificadas pela analise urbanistica no
decorrer do processo de aprovagao.

Ricardo questiona a necessidade dos critérios para a parametrizagéo das vias, a
fim de evitar interpretacdes erréneas.

Felipe diz que compreende a preocupacao.

Danilo cita a Lei do Plano Diretor e afirma a existéncia da hierarquizagdo viaria e
dos critérios de ligagdo entre tais tipologias, pontuando que no processo de
aprovacao todas as legislaces pertinentes deverdo ser respeitadas.

Rafael explica que, no contexto urbano, o intuito é utilizar parametros e hierarquias
para futuros alargamentos das vias. Ele pontua que os novos loteamentos surgirao
principalmente nas Zonas de Expansdo, sendo ligados nas vias existentes por
capilaridade e, nesse contexto, os parametros citados por Danilo servirao para
auxiliar os analistas a terem uma melhor interpretagao e identificacdo das
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exigéncias.

Ricardo segue com a apresentagdo abordando o Capitulo | - Segao VI - Art. 38:
para viabilizar o loteamento em fases de implantagdo com comercializagao a
Comissao Interna sugeriu que as cotas sejam de no minimo trinta mil metros
quadrados e que tenham no maximo dez etapas.

Felipe explica que isso nédo seria possivel, pois 0 empreendimento precisa ter
inicio, meio e fim. Ele acrescenta que uma possivel solug@o seria parcelar a area
total em &reas menores antes de langar o empreendimento. Dessa forma, as areas
poderiam ser trabalhadas individualmente.

Priscilla comenta que um grande problema seria se o proprietario realizasse
apenas a primeira etapa e comercializasse os demais lotes sem a infraestrutura
basica necessaria.

Ricardo afirma que o intuito era obter um equilibrio entre os interesses da prefeitura
e do proprietario. Considerar a flexibilidade das areas minimas e do numero de
etapas seria uma forma de talvez chegar a esse equilibrio.

Felipe explica que trinta mil metros quadrados resultariam em, no maximo,

cinquenta ou sessenta lotes, o que seria uma fragdo muito pequena para esse tipo

de empreendimento. Ele sugere que esses parametros sejam revistos com mais
calma posteriormente.

Retornando a apresentacao Ricardo aborda o Capitulo Il - Art. 63: sugere que em
alguns locais ou bairros as areas poderiam chegar a dezoito mil metros quadrados.

Rafael afirma que o intuito do artigo foi justamente fazer com que a Prefeitura nao
deixe de receber as doacdes que sdo necessarias para a instalacdo dos
equipamentos publicos.

Ele diz que entende a proposta da Comissado e sugere que sejam revistos os vazios
urbanos existentes e que seja pontuado parametros especificos para esses locais,
de modo que somente eles possam ser divididos sem doag¢do, pois, nos demais
locais, as doagdes sdo extremamente necessarias.

Ricardo informa que, em relagdo ao Anexo 01, a Comissdo sugere que sejam
criados parametros de tamanhos minimos de testada e de lotes baseados no
principal uso e no nivel de desenvolvimento de cada local.

Felipe afirma que nesse caso, o ideal seria definir tais pardmetros de acordo com
as Zonas.

Ricardo diz que essa separagao por usos e nivel de desenvolvimento seria apenas
para ter uma melhor compreenséo das caracteristicas das zonas.

Felipe comenta que Danilo, em um outro momento, sugeriu definir os parametros
de acordo com as Macrozonas, levando em consideracdes as particularidades ja
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existentes nos bairros do municipio, como em Jaconé que possui lotes de 360m?
ou em Vilatur que obedece aos pardmetros das areas de protegdo ambiental, por
exemplo.

Ricardo concorda em realizar a andlise e definicdo dos par@metros com base nas
Zonas existentes.

Felipe sugere criar um grupo de trabalho entre a equipe técnica da Secretaria de
Urbanismo e a Comisséo Interna para esbogar os parametros e estruturar a tabela
do anexo, de modo que, o que ficar em aberto também sera discutido entre os
membros do Conselho.

Ele também reforca a importancia de se ter cautela para que os Condominios de
Lotes e os lotes para Habitagédo de Interesse Social ndo sejam prejudicados.

Ricardo sugere criar dentro da Lei de Parcelamento do Solo listas ou tabelas que
contemplem todas as dimensdes ou paradmetros numeéricos citados na minuta,
visando facilitar a leitura e a identificagao.

Felipe explica que esses resumos da Lei sdo feitos posteriormente através das
portarias e ndo no texto da mesma.

Ricardo diz que ndo seria bem um resumo, que seria apenas para facilitar a
visualizacdo e ajudar o requerente a entender os requisitos e paréametros que ele
deve cumprir.

Felipe afirma que atualmente ja existem checklists para isso na Secretaria de
Urbanismo e que basta ao requerente solicita-los.

Gustavo questiona sobre as definicdes das metragens quadradas dos lotes e sobre
a possibilidade de desmembramento das areas em loteamentos de interesse social.

Rafael explica que isso ndo é possivel, pois os empreendimentos de interesse
social s6 podem ser feitos nas Areas de Especial Interesse Social definidas a partir
do Plano Diretor.

Findada a pauta, Felipe abre para Assuntos Gerais e passa a palavra para Priscilla.

Priscilla explica que na ultima reunido foi indagado a respeito das obras, projetos
e licitagbes publicas que estdo em andamento.

Ela ressalta a importancia de se ter cuidado ao repassar as informacdes
apresentadas pois os projetos, as obras e as licitagbes podem sofrer alteragdes
durante seus andamentos e isso pode causar uma quebra de expectativa na
populacao.

Seguindo para a apresentagao, Priscilla pontua as obras que ja foram finalizadas
e entregues pela PMS, dentre elas estdo os quiosques da orla, o Hospital Nossa
Senhora de Nazareth e o Centro de Treinamento do Surf.
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Ela também pontua algumas obras que estao sendo realizadas no Municipio, dentre
elas estdo os demais prédios da Cidade da Saude, o Centro Cultural proximo a orla
da lagoa, os Complexos Educacionais, e o prédio da Estratégia Saude da Familia
- ESF do Verde Vale.

Apds contextualizar tais andamentos e os problemas enfrentados durante suas
execugdes, Priscilla afirma que se alguém possuir curiosidade, a respeito do
andamento das obras publicas no municipio, ha um botdo no site oficial da
Prefeitura de Saquarema que redireciona para uma planilha contendo obras que
estdo em execugdo e duas respectivas porcentagens de andamento.

Ela enfatiza que no site ndo constam fotos, mas que se os conselheiros quiserem
ver as imagens de alguma obra especifica, basta solicitar que ela providencia para
uma proxima reuniao.

Em seguida, Priscilla passa a palavra ao Anderson que da seguimento
apresentando uma prévia do projeto da Cidade da Educacéo. Ele enfatiza que o
projeto ainda esta em andamento, que foram feitas diversas alteragbes durante a
evolugao projetual e que a prévia apresentada ainda nao é o resultado final.

Segundo ele, no projeto estdo contemplados prédios do pro projeto Conex&o do
Futuro, parque infantil, parque pet, campos sintéticos, polos universitarios, ginasio
poliesportivo, pistas de skate entre outros equipamentos.

Findadas as apresentagdes, Felipe encerra a reuni&o as 16:42h.
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Assinaturas da Ata da 13° Reuniao do CONCID

Da Sociedade Civil Organizada

Associagao de Arquitetos e Engenhw MS Lagos

- Ricardo Sanchez Correia
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