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LEI COMPLEMENTAR N° 103 DE 17 DE ABRIL DE 2025

Dispbe sobre o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Saquarema.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAQUAREMA, Estado do Rio de
Janeiro. Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido por esta Lei Complementar o Codigo de Obras e
EdificagBes, que integra o instrumental geral de regulagéo urbanistica e edilicia do
Municipio de Saquarema, em consonancia com o Plano Diretor Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel (Lei Complementar n® 71 de 8 de dezembro de 2021).

Art. 2° A presente Lei Complementar aplica-se a todo o Municipio de
Saquarema, disciplinando e estabelecendo normas para todas as construgoes,
visando assegurar condicdes adequadas de habitacdo, circulacdo, trabalho e
recreagao.

Art. 3° Sdo parte integrante e complementares desta Lei Complementar os
seguintes anexos:

I- modelo — placa de obra;

[I- documentos necessarios de acordo com cada ato administrativo;

[ll- desenhos necessérios de acordo com cada ato administrativo;

IV- modelo do carimbo para as pranchas dos projetos submetidos a aprovacao;
V- tabela de ocorréncias passiveis de medidas e san¢fes administrativas;

VI- ficha de autodeclaracgéo;

VII- tabela de Areas Minimas;

VIlI- tabela de Medidas Lineares Minimas.

Art. 4° As obras realizadas no Municipio somente poderao ser executadas apos
a aprovacdo de projeto correspondente e concessao de autorizacao ou licenca através
de alvara de construcéo pela Municipalidade, e sob a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado.
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81° Todos os projetos de obras e instalagbes deverdo estar de acordo com esta
Lei Complementar, com as normas da ABNT, com a legislacdo municipal vigente
sobre Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, e sobre Parcelamento do Solo, bem
como com o0s principios previstos na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel, em conformidade com o Estatuto da Cidade e a Constituicdo Federal.

§2° Projetos ja aprovados no ambito de Codigo de Obras e Edificagdes anterior
e que venham a sofrer modificacdes apds a publicacao desta Lei Complementar serdo
considerados projetos novos e serdo analisados a luz desta.

CAPITULO I
DOS CONCEITOS E SIGLAS

SECAO |
DOS CONCEITOS

Art. 5° Ficam estabelecidos os seguintes conceitos para referenciamento dentro
do texto desta Lei Complementar.

I- abandono notério da edificacdo — caracterizado quando alguém, sem
manifestar seu propadsito, deixa ao desamparo sua obra;

lI- acessibilidade — condicdo de utilizacdo segura e com autonomia assistida ou
total de espacos, equipamentos urbanos, mobiliarios, edificacdes, servicos de
transporte e seus dispositivos, meios de comunicacao e informacao por parte de todas
as pessoas com algum tipo de deficiéncia ou mobilidade reduzida;

lll- afastamento — distancia entre o limite da construcéo e a divisa do lote em
que a mesma esta localizada, podendo ser afastamento frontal, lateral e de fundos,
de acordo com as respectivas divisas;

IV- afastamento frontal — consiste na distancia minima entre o limite externo da
edificacdo até a testada do lote, considerando a testada do lote voltada para a via de
acesso principal do lote;

V- afastamento de fundos — consiste na distancia minima entre o limite externo
da edificacdo até o limite de fundos do lote;

VI- afastamento lateral — consiste na distancia minima entre o limite externo da
edificacdo até o limite lateral do lote;

VII- afastamento entre edifica¢cdes — consiste na distancia minima entre os limites
externos das edificacdes;

VIII- &gua pluvial — 4gua provinda das chuvas, que é coletada pelos sistemas
urbanos de saneamento basico nas chamadas galerias de aguas pluviais podendo ter
tubulacao propria;
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IX- alinhamento — linha projetada, locada ou indicada pelo poder publico
municipal, para marcar o limite entre a propriedade privada e o logradouro publico;

X- altura — sera medida para cada construcdo isoladamente e consiste na
medida entre o nivel mais baixo do pavimento térreo até a parte superior da laje de
cobertura do dltimo andar;

XI- altura basica da edificacdo — medida entre a cota de nivel média da testada
do lote até o nivel do teto do ultimo pavimento, respeitado o coeficiente de
aproveitamento basico, considerando qualquer elemento construtivo, exceto a altura
dos equipamentos edificados ou instalados. No caso de constru¢cdes em blocos esta
altura sera medida para cada construcdo isoladamente;

Xll- altura dos equipamentos — altura reservada para a cumeeira do telhado e
equipamentos edificados ou instalados;

Xlll- altura maxima da edificacdo — medida entre a cota de nivel média da testada
do lote até o nivel do teto do ultimo pavimento, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo, considerando qualquer elemento construtivo, inclusive a
altura dos equipamentos edificados ou instalados. no caso de constru¢des em blocos
esta altura sera medida para cada construcao isoladamente;

XIV- alvara — instrumento de licenca administrativa para realizacao de qualquer
obra ou exercicio de atividades, que se caracteriza pela guia quitada referente ao
recolhimento das taxas relativas ao tipo de obra ou atividades licenciadas;

XV- andaimes — sdo armacdes provisorias de prumos, tdbuas e outros
elementos, sobre 0s quais os operarios trabalham durante a obra;

XVI- arborizacdo urbana — elementos vegetais de porte arboéreo localizados
dentro de uma cidade, como as arvores plantadas em calgcadas, assim como parques
e pracas nao caracterizadas como areas de preservacao permanente;

XVII- &rea de projecdo — area de projecao horizontal da edificacdo, excluindo
beirais e marquises;

XVIlI- area computavel — somatério das areas cobertas de uma edificacao
consideradas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislacéo pertinente;

XIX- é&rea construida — somatorio das areas computaveis e ndo computaveis por
pavimento de uma edificacéo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares;

XX- area minima — menor area de lote ou fracdo permitida pela zona ou eixo em
que esta inserida;

XXI- area ndo computavel — somatorio das areas cobertas de uma edificacao
nao consideradas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislagao pertinente;
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XXIl- &rea nédo edificavel (&rea non aedificandi) — area na qual a legislacdo em
vigor nada permite construir ou edificar;

XXIll- &reas permedveis — parte do terreno que nao possui revestimento de piso,
permitindo que a agua da chuva penetre no solo;

XXIV- area total construida — somatério das &reas computaveis e nao
computaveis de todos os pavimentos de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares;

XXV- auto vistoria — inspecdo predial solicitada pelo titular da edificacdo a
profissional legalmente habilitado, com objetivo de avaliar o estado geral da edificacédo
no que diz respeito a sua conservacao, estabilidade e seguranca. O profissional atua
como um inspetor predial, fazendo um diagndstico geral e recomendando, quando for
0 caso, exames complementares que poderéo envolver profissionais com diferentes
especializacfes ou a realizacdo de obras quando detectadas falhas ou deficiéncias;

XXVI- balcbes, varandas e sacadas — espacos externos abertos da edificacao,
projetados em balanco, com ventilacdo permanente, podendo ser cobertos ou
descobertos, com dimensdes maximas estabelecidas nesta Lei Complementar;

XXVII- caixa de rolamento — parte da via destinada a circulacao de veiculos,
motorizados ou ndo, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel
em relagdo as calcadas, podendo conter uma ou mais faixas de rolamento e, quando
houver, o estacionamento de veiculos, ciclofaixas e sarjetas, nela, sdo excluidos os
passeios e canteiros centrais;

XXVIII- calcada — parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacéo, vegetacao e outros fins;

XXIX- cercamento — delimitacdo do lote mediante a utilizacdo de grades,
alambrados, muros ou solucdes mistas;

XXX- certiddo de abairramento — documento que informa em qual bairro esta
inserido o lote a que este se remete;

XXXI- certiddo de aprovagéo de projeto — documento que informa a aprovacao
do projeto a que se remete, desenvolvido para lugar especifico dentro do perimetro
municipal, seguindo parametros indicados na legislacdo vigente;

XXXII- certiddo de cancelamento — documento que certifica o cancelamento da
aprovacao ja concedida a um projeto;

XXXIII- certiddo de caracterizacdo — documento que informa todas as
caracteristicas do imovel — dimensfes, areas, localizacdo e confrontacoes;

XXXIV- certiddo de demolicdo — documento emitido apds constatacdo da
realizacdo de demolicdo de construcao preexistente no lote a que se remete;
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XXXV- certiddo de desmembramento e remembramento — documento que
descreve os processos de desmembramento e de remembramento pelos quais
passou o lote a que essa se refere até a sua conformacéo legal mais recente;

XXXVI- certiddo de habite-se — documento que certifica 0 ato administrativo que
confere habitabilidade ao imovel;

XXXVII- certiddo de inteiro teor — documento que informa todo histérico do
processo administrativo do imével,

XXXVIII- certiddo de logradouro — documento que descreve o logradouro ou
logradouros confrontantes com o lote, comprovando a denominacéo oficial da rua,
avenida, travessa, alameda, estrada, beco, caminho, ladeira, largo, praga, ponte,
servidao e rotatéria do municipio;

XXXIX- certiddo de loteamento — documento que descreve o loteamento a que
se refere, indicando o namero de lotes, arruamento e nimero do processo de
aprovacao;

XL- certiddo de parametros urbanisticos — documento que reune, sobre
determinado lote ou é&reas, informacdes referentes aos parametros urbanisticos,
conforme lei de zoneamento de uso e ocupacdo do solo e Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

XLI- certiddo de regularidade — documento que atesta a atual situacado de uma
ou mais construcdes existentes em determinado lote, apontando se estas encontram-
se devidamente regularizadas junto a municipalidade;

XLIl- certiddo de zona urbana — documento que informa que o imdvel se
encontra em zona urbana;

XLIII- certiddo de zoneamento — documento que informa a macrozona e a zona
ou eixo em que o imovel se situa conforme indicado no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e na Lei de Zoneamento, Usos e Ocupac¢des do Solo;

XLIV- coeficiente de aproveitamento — relacdo entre a area computavel e a area
do terreno;

XLV- coeficiente de aproveitamento basico — coeficiente de aproveitamento que
fixara a area total computavel permitida neste terreno;

XLVI- coeficiente de aproveitamento maximo — coeficiente de aproveitamento
que fixara a area total computavel acima do coeficiente de aproveitamento basico,
adotado mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario;

XLVII- coleta seletiva — € a coleta diferenciada de residuos que foram
previamente separados segundo a sua constituicdo ou composicéo, ou seja, residuos
com caracteristicas similares sao selecionados pelo gerador, que pode ser o cidadao,
uma empresa ou outra instituicdo, e disponibilizados para a coleta separadamente;
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XLVIII- construgdo — qualquer obra, erigida com materiais solidos e estaveis,
gue resulte em edificacdo nova executada em terreno nao edificado ou onde havera
ampliacdo ou demolicéo total da construgao existente;

XLIX- consulta prévia — documento que estabelece diretrizes urbanisticas
bésicas para elaboragéo de projeto arquitetdnico, sem gerar direito ao interessado;

L- curvas de nivel — linhas que ligam pontos de igual altitude, tomando-se como
referéncia a altitude de zero, no nivel do mar;

LI- deficiéncia — terminologia genérica para englobar toda e qualquer deficiéncia,
definida por seis categorias: sensorial, relacionada aos sentidos - audicdo e visao;
fisica, relacionada aos movimentos, ndo importa a origem e a gravidade da leséo;
intelectual, relacionada ao funcionamento das atividades cerebrais que se expressam
na chamada inteligéncia; multipla, mais de um tipo de deficiéncia na mesma pessoa;
e psicossocial, transtorno psiquiatrico;

LII- demolicdo — desmontagem total ou parcial da edificacdo, salvo a decorrente
destruicdo da acao de fenbmenos naturais ou sinistro;

LIlI- desmembramento — procedimento legal de fracionamento de um lote em
dois ou mais lotes menores, com a observancia dos parametros previstos pela Lei de
Zoneamento, Usos e OcupacfGes do Solo municipal vigente e por esta Lei
Complementar;

LIV- drenagem urbana — conjunto de medidas que tenham como objetivo
minimizar os riscos que a populacdo esta sujeita, diminuir os prejuizos causados por
inundagoes e possibilitar o desenvolvimento urbano de forma harmonica, articulada e
sustentavel;

LV- edificacdo — conjunto formado por qualqguer obra de engenharia da
construcdo, concluida e entregue para uso, com seus elementos complementares.
toda construcdo de carater permanente composta por sistemas e subsistemas,
segundo elementos definidos e integrados em conformidade com o0s principios,
contelidos técnicos definidos nas normas técnicas brasileiras e demais legislacdes
aplicaveis, incluidos suas instalaces e seus equipamentos concluidos e entregues
para uso. Para efeito do disposto no titulo Il - capitulo VI, da autovistoria de
edificacdes, séo ainda consideradas edificacbes as obras de engenharia de
construcdes inacabadas ou abandonadas;

LVI- edificagdo convencional — conjunto formado por qualquer obra de
engenharia da construcao realizada através de técnicas construtivos convencionais;

LVII- edificagdo n&o convencional — conjunto formado por qualquer obra de
engenharia da construgdo realizada através de técnicas construtivos néo
convencionais, tais como contéineres, estrutura em placa cimenticia e médulos
metalicos;
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LVIII- escavagOes — ato de remover grandes quantidades de terra de um terreno,
seja para descartar ou mover para outro ponto da obra;

LIX- Estacdo R&dio Base (ERB) — o conjunto de um ou mais transmissores e
receptores destinados a prestacao de servigos de telecomunicacoes;

LX- Estudo de Impacto Ambiental (EIA) — relat6rio técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto. Nele
encontram-se identificados e avaliados de forma imparcial os impactos que um
determinado projeto podera causar no ambiente, assim como apresentar medidas
mitigadoras e compensatorias;

LXI- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) — estudo detalhado dos impactos
gue o empreendimento gera ao seu entorno, em razao de seu porte e/ou atividades
gue serao exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sao tracadas as diretrizes que
os atenuem, proporcionando melhores condicdes de habitabilidade, conforto e
segurancga a vizinhanca;

LXIl- fachada ativa — corresponde a ocupacdo da fachada localizada no
alinhamento de passeios publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a
populacdo e a abertura para o logradouro, promovendo uso mais dinamico dos
passeios publicos em interacdo com atividades instaladas nos térreos das edificacdes
a fim de fortalecer a vida urbana nos espacos publicos e evitar a multiplicacdo de
planos fechados na interface entre as construcdes e o passeio publico;

LXIII- faixa de acesso — espaco de passagem da area publica para o lote
destinada a acomodar a rampa de acesso aos lotes lindeiros, vegetacao, toldos,
propaganda e mobiliario mével como mesas de bar e floreiras, sob autorizacdo do
municipio, para edificagdes ja construidas;

LXIV- faixa de servico — localizada entre o meio-fio e a faixa livre destinada a
colocacédo de arvores e canteiros, rebaixamento de guia de acesso para veiculos ou
pessoas com deficiéncia, poste de iluminacéo, sinalizacdo de transito e mobiliario
urbano como bancos, parquimetro, caixa de correio e lixeiras;

LXV- faixa livre — faixa da calcada destinada exclusivamente a circulacdo de
pedestres, integrada a rota acessivel, devendo ser continua entre lotes, plana, livre
de obstaculos fisicos - temporarios ou permanentes - e desniveis, onde as pessoas
possam caminhar livremente, dentro das condi¢cdes de autonomia e seguranca,

LXVI- ficha de auto declara¢cdo — documento para obtengéo de projeto aprovado
e licenca de construcdo em terrenos vazios pelo qual o profissional responsavel
declara informacdes sobre o terreno, sobre as divisas e o logradouro, contendo foto
do terreno e da aérea de localizacdo do lote. Através dela, o autor do projeto e
responsavel técnico se responsabilizam por todas as informacdes indicadas,
sujeitando-se as sanc¢des cabiveis previstas em Lei;
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LXVII- inspecéo predial - inspec¢ao realizada para constatar o estado geral de
conservacdo e desempenho da edificacdo, efetuada por profissional legalmente
habilitado, que avalia todos os sistemas e subsistemas construtivos, que serve tanto
a vistorias peridédicas, quanto a manutencao preventiva;

LXVIII- instalagBes provisérias — instalacdes/edificagbes convencionais ou nao
convencionais temporarias onde se desenvolvem atividades e operacdes de apoio
gue sao previstas para serem removidas ao fim da fase de ocupacédo e operagédo do
imovel,

LXIX- interdicdo — ordem e ato de fechamento e desocupacdo do imoével em
situacao irregular ou de risco em relacao as condicdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

LXX- Laudo Técnico de Vistoria Predial (LTVP) — documento elaborado pelo
profissional legalmente habilitado, que deve ser circunstanciado e conter a descricédo
das irregularidades encontradas, recomendacdes e orientacdes quanto a priorizacao
das acdes necessarias, conforme estabelecido nas normas técnicas brasileiras;

LXXI- logradouro — toda a superficie do municipio destinada a circulacdo publica
de veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominacéao,
incluindo pracas, ruas, avenidas e travessas;

LXXII- lote — terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pela lei de zoneamento, usos e ocupacdes do solo
para a zona ou eixo em gue se situe;

LXXIII- manutencdo predial — conjunto de atividades a serem executadas
periodicamente ao longo da vida util da edificagdo para conservar ou recuperar a sua
capacidade funcional e de seus subsistemas constituintes a fim de atender as
necessidades de seguranca do usuario;

LXXIV- movimento de terra — modificacéo do perfil do terreno ou substituicéo do
solo em terrenos alagadicos ou que implique em alteracéo topografica;

LXXV- multifamiliar — edificagdo destinada a mais de uma habitacdo no lote,
subdividindo-se em horizontal e vertical, sendo a primeira definida como edificacdes
residenciais isoladas ou geminadas e a segunda, edificagcbes com no minimo uma
residéncia sobreposta, sendo as residéncias agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos;

LXXVI- multipropriedade — é o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imovel é titular de uma fragcdo de tempo, a qual
corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imével,
a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada,;
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LXXVII- muro de arrimo — muro resistente, que trabalha por gravidade ou flex&o,
construido para conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga
de construcéo, sobre aterro e situacdes similares;

LXXVIII- o6rgao fiscalizador — 6rgdo publico municipal responsavel pela
fiscalizagao e controle das inspecdes de seguranca de obras;

LXXIX- patrimbnio cultural — refere-se ao conjunto de bens de importancia
cultural para o municipio;

LXXX- pavimento - conjunto de areas cobertas ou descobertas em uma
edificacao, situadas entre o plano de um piso e o teto imediatamente superior, quando
houver;

LXXXI- pavimento semienterrado — pavimento habitavel e destinado a
permanéncia humana sendo computado no coeficiente de aproveitamento da
edificacao, previsto na lei de zoneamento, usos e ocupacdes do solo;

LXXXII- pavimento subsolo — pavimento localizado abaixo do pavimento térreo
ou semienterrado, que quando ndo computado no coeficiente de aproveitamento da
edificacdo, previsto na lei de zoneamento, usos e ocupacdes do solo, ndo podera ser
habitado ou destinado a permanéncia humana;

LXXXIIl- pavimento superior — pavimento cujo nivel est4 sobre o pavimento
térreo;

LXXXIV- pavimento térreo — aquele definido pelo projeto para cada edificacdo
isoladamente ou em conjunto com acesso direto a calgada;

LXXXV- pavimento técnico — conjunto de é&reas cobertas ou descobertas,
situado acima do ultimo pavimento de uma edificacdo, reservado a equipamentos
edificados ou instalados;

LXXXVI- pavimento tipo — pavimentos que se repetem em planta em um edificio;

LXXXVII- pé-direito — diferenca de cota vertical (ou altura) entre o piso e o teto
de um cémodo.

LXXXVIII- pé-direito estrutural — diferenca de cota vertical (ou altura) entre o piso
de um pavimento e o piso do pavimento imediatamente acima,

LXXXIX- pérgula — estrutura horizontal, composta de vigamento regular ou
grelha, sustentada por pilares, construida com um teto vazado;

XC- permeabilidade do solo — propriedade que o solo apresenta de permitir o
escoamento da agua através dele, evitando o escoamento superficial, retardando ao
maximo sua entrada no sistema de macrodrenagem para nao o sobrecarregar e evitar
alagamento;
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XCI- permeabilidade visual — somatéria das areas das aberturas de grades,
cercas e muros e dos elementos vazados permanentemente, sendo considerados
100% (cem por cento) permedveis visualmente os alambrados e vdos em materiais
transparentes;

XCII- pessoa com deficiéncia — aquela que tem impedimentos de longo prazo
de natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, 0 qual, em interagdo com uma ou
mais barreiras, pode obstruir sua participacdo plena e efetiva na sociedade em
igualdade de condi¢cbes com as demais pessoas conforme Lei Federal n® 13.146/2015;

XCIll- pessoa com mobilidade reduzida — aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentacédo, permanente ou temporaria, gerando reducéo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenacao motora ou da percepc¢éo, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoa com crianca de colo e obeso;

XCIV- pista de rolamento — é o espaco, dentro da caixa da via, onde séo
implantadas as faixas de circulacdo e, quando houver, o estacionamento de veiculos;

XCV- plataforma de seguranca - armacao provisoria de prumos, tabuas e outros
elementos — elevada do chao, para protecao contra queda de trabalhadores, objetos
ou material de construcdo sobre a pessoa e propriedades;

XCVI- profissional legalmente habilitado — pessoa fisica habilitada nos termos da
lei, registrada no respectivo conselho profissional, respeitadas as atribuicbes e
limitagcdes consignadas por estes;

XCVII- recuo - distancia proveniente do afastamento por mudanca do
alinhamento, incorporando ao logradouro publico uma area de terreno de propriedade
particular adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a implantacdo ou
modificacao de alinhamento aprovado pelo municipio;

XCVIII- reforma — é o conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos
construtivos de uma edificagdo, com ou sem mudanca de uso;

XCIX- Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) — documento técnico
multidisciplinar com objetivo de realizar avaliacdo ampla e completa dos impactos
ambientais significativos e indicar as medidas mitigadoras correspondentes;

C- Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV) — resume e simplifica os estudos e
dados contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Cl- remembramento — procedimento legal de unificacdo de dois ou mais lotes
em apenas um lote, com a observancia dos parametros previstos pela lei de
parcelamento do solo municipal vigente e por esta Lei Complementar de obras;

CllI- residéncia/unidade residencial — edificacdo com a finalidade de moradia,
dispondo pelo menos de espaco para dormitério, banheiro e cozinha, de uso exclusivo
para as pessoas que habitam a unidade;
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CllI- residéncia comunitaria — edificacbes destinadas a educacdo, saude,
assisténcia social e religiosa, tais como pensionatos, internatos estudantis, orfanatos,
alojamentos, mosteiros, conventos, casas de apoio a dependentes quimicos, casas
de repouso, dentre outros com caracteristicas compativeis com a presente definicao;

CIV- residéncia de interesse social — tipo de edificacdo destinada a populacao
cujo nivel de renda dificulta ou impede o acesso a moradia através dos mecanismos
normais do mercado brasileiro;

CV- residéncia multifamiliar horizontal — destinada a mais de uma unidade
residencial no lote, isoladas ou geminadas;

CVI- residéncia multifamiliar vertical — destinada a mais de uma unidade
residencial no lote, com no minimo uma residéncia sobreposta, sendo as residéncias
agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos;

CVII- residéncia unifamiliar — destinada a uma unica unidade residencial por lote
ou fracdo e suas construcdes acessorias;

CVIII- saneamento béasico — conjunto de servicos, infraestruturas e instalacées
operacionais de abastecimento de &gua potavel, esgotamento sanitario, limpeza
urbana e manejo de residuos solidos, drenagem e manejo das aguas pluviais, limpeza
e fiscalizacdo preventiva das respectivas redes urbanas;

CIX- servicos de hospedagem - edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério mediante remuneracdo, tais como, hotéis, motéis,
pensdes, hospedarias, pousadas, albergues, casas de cémodos, camping e hotéis
residenciais e assemelhados com cozinha prépria nos apartamentos, incluindo, flats,
apart-hotel, hotel residéncia, e assemelhados destinados a ocupacao transitoria,

CX- sustentabilidade — acgbes e atividades humanas que visam suprir as
necessidades atuais dos seres humanos, sem comprometer o futuro das proximas
geracdes. A sustentabilidade esta4 diretamente relacionada ao desenvolvimento
econdmico e material sem agredir o meio ambiente, usando 0s recursos naturais de
forma inteligente para que eles se mantenham no futuro;

CXI- tapume — armacao provisoria em material apropriado, usado para vedar
uma obra, isolando-a da via publica e protegendo os transeuntes de eventuais quedas
de material;

CXIl- taxa de ocupacgéo — porcentagem de projecao horizontal da edificacdo em
um lote, gleba ou fragéo, que seré obtida através da divisédo da area de projecdo das
edificacoes, pela area total do lote, gleba ou fracéo;

CXIll- taxa de ocupacdo permissivel — porcentagem maxima de projecao
horizontal da edificacdo em um lote, gleba ou fracdo, que sera obtida através da
divisdo da area de projecdo das edificacdes, pela area total do lote, gleba ou fracao;
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CXIV- taxa de permeabilidade — porcentagem do terreno livre de qualquer
edificacdo, que ndo possui revestimento de piso ou que possui revestimento
permeavel, permitindo a infiltracdo de agua no solo;

CXV- terreno acidentado — todo aquele que apresentar, na area de implantacao
da obra altera¢cGes de relevo, podendo ser em aclive ou declive;

CXVI- terreno em aclive — aquele cujas cotas de nivel que definem o perfil do
terreno, sdo em sua maioria superiores a cota de nivel médio da divisa frontal com a
via;

CXVII- terreno em declive — aquele cujas cotas de nivel que definem o perfil do
terreno, sdo em sua maioria inferiores a cota de nivel médio da divisa frontal com a
via;

CXVIII- terreno plano — aquele que apresenta alteracdes de relevo inferiores a
20% (vinte por cento) em relacdo ao nivel da calcada;

CXIX- testada — medida frontal do lote ou fragé&o voltada para via;

CXX- titular da edificacdo — pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, que tenha o direito de dispor da edificacdo ou que exerca administracao da
edificacdo ou do condominio, nos termos do cédigo civil;

CXXI- unidade adaptavel — unidade residencial com condi¢cfes de adaptacéo dos
ambientes para as caracteristicas de unidade internamente acessivel,

CXXIl- unidade internamente acessivel — unidade que deverd cumprir
integralmente as especificagcbes de caracteristicas construtivas e recursos de
acessibilidade;

CXXIll- via — faixa de terreno, convenientemente preparada para o transito de
qualguer natureza, podendo incluir pedestres, veiculos e animais, compreendendo
faixas de rolamento, acostamentos, ilhas, calgadas e canteiros, incluindo toda a area
da faixa de dominio.

SECAO Il
DAS SIGLAS

Art. 6° Ficam estabelecidas as seguintes siglas para referenciamento dentro do
texto desta Lei Complementar.

I- ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
[I- ANP — Agéncia Nacional de Petréleo;
lll- ATC — Area Total de Ocupagcao;

IV- CARU — Comissédo de Analise de Recursos Urbanisticos;
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V- CBMERJ — Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro;
VI- COSCIP — Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico;

VII- DOTS - Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel;
VIII- EIA — Estudo de Impacto Ambiental;

IX- EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

X- ERB - Estacdo Radio Base;

Xl- PRPA - Profissional Responséavel pelo Projeto Apresentado;

Xll- PREO - Profissional Responsavel pela Execucao das Obras;
Xlll- RIMA — Relatério De Impacto Ambiental;

XIV- RIV — Relatério de Impacto de Vizinhancga;

XV- SPDA - Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas.

CAPITULO I
DASPARTESENVOLWDASPK)PROCESSDDEAPROVAQAO,DE
LICENCIAMENTO E DE CONSTRUCAO

SECAO |
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 7° Compete ao Poder Publico Municipal a aprovacdo do projeto de
arquitetura, o licenciamento das obras e a fiscalizagdo das condi¢cdes de
habitabilidade, seguranca, salubridade e acessibilidade das edificacfes, observadas
as disposicoes desta Lei Complementar.

81° O Poder Publico Municipal ndo sera responsavel por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias nos projetos, de execucéo da obra ou da utilizacao
do imovel, assim como por conflitos entre vizinhos relacionados a implantacéo,
insolacao e ventilagdo de imovel construido de acordo com as normas edilicias
vigentes.

82° A aprovacgdo do projeto e a concessao de licenga para construgdo nao
implicam na responsabilidade técnica do Poder Publico Municipal quanto a execucéo
da obra.

83° Todo e qualquer trabalho referente & construgdo somente sera aceito ou
permitido pelo Poder Publico Municipal se estiver sob a responsabilidade direta e
pessoal de profissional devidamente habilitado.
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84° Compete ao Poder Publico Municipal promover a responsabilizacdo do
proprietario do imovel e do profissional responsavel técnico pela obra, caso haja
descumprimento da legislag&o pertinente.

Art. 8° Na aplicacdo desta Lei Complementar, além dos 6rgdos competentes do
Poder Publico Municipal, deveré ser verificada a necessidade da oitiva dos seguintes
orgaos:

I-do CBMERJ, do érgdo municipal responsavel pela Protecdo e Defesa Civil
Municipal e a Defesa Civil do Estado do Rio de Janeiro, no referente a seguranca
contra incéndio, panico, sinistro e situacdo de calamidade publica;

lI- dos 6rgédos federais, estaduais e municipais responsaveis pela protecdo ao
meio ambiente, incluindo mar, rios e lagoas;

[ll- do Servico de Patriménio da Unido — SPU, responsavel pelos imoveis de
propriedade da Uniao;

IV- dos 6rgédos federais, estaduais e municipais responséaveis pela protecdo do
Patrimonio Cultural;

V- das concessionérias de servigos publicos;

VI- dos oOrgdos responsaveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional, no
ambito dos assuntos tratados nesta Lei Complementar;

VII- das Forgas Armadas;
VIII- da Agéncia Nacional de Aviacao Civil (ANAC).

SECAO I
DO PROPRIETARIO

Art. 9° Entende-se por proprietario a pessoa fisica ou juridica detentora do titulo
de propriedade do imovel registrado no Registro Geral de Imdéveis - RGI ou de
documento comprobatorio de titularidade do imével, desde que nédo haja sobreposigéo
a outro lote devidamente registrado junto ao RGI.

Paragrafo Unico. A andlise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos
nesta Lei Complementar dependera da apresentacdo dos documentos mencionados
no caput deste artigo, respondendo o proprietario pela sua veracidade e nao
implicando no reconhecimento do direito de sua propriedade.

Art. 10 O proprietario do imével ou seu sucessor, a qualquer titulo, &
responsavel pela manutencdo das condicdes de habitabilidade, seguranca e
salubridade do imovel, de acordo com as disposi¢ces desta Lei Complementar e das
demais leis municipais pertinentes.

Art. 11 E dever do proprietario:
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I- a construcdo e a conservacdo das calcadas publicas em toda a extensédo do
terreno limitrofe a via, respeitada a padronizacdo definida pelo 6rgao municipal
competente e normas vigentes;

[I- manter limpo, conservado e vedado 0s terrenos com muros ou cercas;

[ll- conservar limpos e desobstruidos os cursos de aguas pluviais nos terrenos,
mesmo naqueles nao edificados;

V- garantir a estabilidade do terreno de sua propriedade quando neste puder
haver comprometimento da seguranca dos lotes adjacentes e seu entorno, mediante
contratacdo de profissional habilitado para a execucdo de obras com as técnicas
especificas necessarias;

V- afixar placa de numeracdo do imovel em lugar visivel, de acordo com a
numeracéao fornecida pelo Poder Publico Municipal;

VI- conservar fachadas, paredes externas ou muros das edificacdes.

81° As obras as quais se refere o inciso IV- deste artigo dependem de prévia
autorizacao pelo 6rgao competente.

§82° A numeracéao das edificagdes, bem assim como das unidades distintas com
frente dando para via publica, no pavimento térreo, serd estabelecida pelo 6rgéo
competente do Municipio e devera ser afixada ao imével pelo proprietario.

Art. 12 E dever do proprietario ou possuidor estar com 0s impostos municipais
em dia.

Art. 13 E dever do proprietario, no caso de paralisacdo de uma constru¢io por
mais de 60 (sessenta) dias, garantir a desmobilizacdo de equipamentos e o
fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um muro ou
tapume, dotado de portdo de entrada observado as exigéncias desta Lei
Complementar para fechamento dos terrenos nas ruas pavimentadas, resguardando
a seguranca aos vizinhos e transeuntes.

Art. 14 No caso de o profissional contratado para execucdo da obra ser
desligado do processo em andamento ou obra em curso, o proprietario devera
apresentar declaragdo nomeando novo responsavel técnico com a devida
documentacéo.

Paradgrafo Unico. Quando a baixa e a assuncdo do responsavel técnico
ocorrerem em épocas distintas, a obra devera permanecer paralisada até que seja
comunicada a assunc¢do da nova responsabilidade nos termos previstos no art. 18.
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SEGCAO Il
DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

Art. 15 S&o considerados profissionais legalmente habilitados ao desempenho
das atividades especificas de realizar levantamentos arquitetdnicos e topograficos,
elaborar estudos técnicos, projetar, construir ou demolir, 0s arquitetos e engenheiros
gue estiverem devidamente registrados, respectivamente, no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - CAU ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA,
de acordo com suas atribuicbes e categorias profissionais.

Paragrafo Unico. Também s&o considerados legalmente habilitados, de acordo
com suas modalidades técnicas e dentro dos limites de suas atribui¢cdes profissionais,
os técnicos industriais devidamente registrados no Conselho Federal de Técnicos
Industriais — CFT.

Art. 16 O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente,
como autor de levantamento e estudo acerca do terreno ou de construgcdes
preexistentes, como autor do projeto de arquitetura ou de projeto complementar, ou
ainda como responsavel técnico da obra.

81° Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerado autor de
levantamento e estudo acerca do terreno ou de construgcdes preexistentes o
profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de documentos técnicos
acessorios, de analise e caracterizacdo do imével, necessarios ao desenvolvimento
do projeto de arquitetura, projetos complementares ou a execucéo das obras.

§2° Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerado autor do projeto
arquitetbnico ou de projeto complementar o profissional habilitado responsavel pela
elaboracao dos documentos técnicos relativos a este projeto, e que respondera pela
veracidade das informac6es contidas nas suas pecas graficas e descritivas.

83° Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerado o profissional
responsavel técnico pelas obras, aquele que responder sobre a construcao, reforma
ou demolicdo executada conforme projeto aprovado pelo Poder Publico Municipal em
observancia a legislacédo vigente.

84° A responsabilidade dos profissionais habilitados sera estabelecida perante
o Poder Publico Municipal no momento de protocolizacdo dos pedidos cabiveis de
Aprovagéao, Alvara, Certiddo ou Autorizagdo, conforme o caso, a serem fornecidos
pelo mesmo Poder Publico Municipal.

Art. 17 Na ocorréncia de desligamento do profissional responsavel por qualquer
motivagao, compete ao proprietario informar ao Poder Publico Municipal a substituicdo
ou a transferéncia de responsabilidade pelo servigo.

81° No caso de o profissional desistir ou se desligar da elaboracdo do projeto
ou da obra em curso, este devera requerer a juntada da declaracdo que cessa sua
responsabilidade técnica no processo administrativo correspondente e, ndo o fazendo,
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respondera solidariamente, se este for o caso, por qualquer irregularidade constante
no servico.

82° A substituicdo do profissional responsavel devera ser feita através de
peticAo por escrito junto ao 6rgdo municipal competente, juntamente com uma
declaracéo informando o estagio da obra até a data da substituicdo, pelo préprio
profissional responsavel, pelo proprietario ou, quando de sua auséncia, por
procuracao.

83° Quando a baixa e a assungéo ocorrerem em épocas distintas, a obra devera
permanecer paralisada até que seja comunicada a assuncdo da nova
responsabilidade.

84° No caso de ndo cumprimento da paralisacdo a que se refere o paragrafo
anterior, 0 6rgdo municipal competente podera executar as sanc¢des cabiveis.

85° O Poder Publico Municipal se exime do reconhecimento de direitos autorais
ou pessoais decorrentes da aceitacao de transferéncia de responsabilidade técnica,
ou da solicitacdo de alteracao ou substituicdo de projeto.

Art. 18 A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, célculos ou
memoriais submetidos ao Poder Publico Municipal sera obrigatoriamente precedida
da indicacdo da funcéo que no caso Ihe couber, tais como: "Autor do Projeto”, "Autor
do Calculo", "Responsavel pela Execucdo da Obra", e sucedida do titulo, bem como
namero do registro no respectivo conselho profissional.

Art. 19 No local da obra, deverédo ser afixadas as placas de obras conforme
anexo | desta Lei Complementar, nos casos de construcéo, reformas, ampliacao e
demolicéo.

Art. 20 E de responsabilidade do profissional o conhecimento de normas e
exigéncias de cunho técnico de 6rgdos municipais, estaduais e federais, agéncias
reguladoras, concessionarias e instituicdes externas ao Poder Publico Municipal.

TITULO II
DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS E
ATOS CORRELATOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 21 Todo ato administrativo de licenciamento de obras ou correlato devera
ser realizado no ambito de um procedimento administrativo, podendo este ser de
forma fisica com abertura de processo ou de forma online através do Sistema de
Urbanismo e Fiscalizagdo de Saquarema — SURFS.

81° Constituem atos administrativos para o licenciamento de obras e de
atividades correlatas:
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I- consulta prévia;

[I- aprovacao de projeto;

[ll- licencga para obras;

IV- renovacéo de licenca para obras;

V- aprovacéo da modificacdo de projeto aprovado;
VI- licenca para demolicéo;

VII- autorizagao para reformas;

VIII- autorizagcdo para instalagdes provisorias;

IX- autorizacdo para construcao de muros (acima de 2,00m);
X- certidao de logradouro;

Xl- certiddo de loteamento;

Xll- certidao de abairramento;

Xlll- certiddo de aprovacao de projeto;

XIV- certiddo de caracterizacgéo;

XV- certiddo de desmembramento/remembramento;
XVI- certidao de regularidade;

XVII- certiddo de demolicéo;

XVIII- certiddo de zoneamento;

XIX- certiddo de parametros urbanisticos;

XX- certiddo de zona urbana;

XXI- certiddo de habite-se;

XXII- certiddo de inteiro teor;

XXIlI- certiddo de cancelamento.

§2° O requerimento contera dados para a identificagdo do proprietario, pessoa
fisica ou juridica, do autor do projeto e responsavel técnico e do imével e sera
assinado pelo proprietario ou seu representante legal, ou pelo autor do projeto ou
responsavel técnico.
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83° A lista de documentos necessarios para os atos administrativos consta no
Anexo I, desta Lei Complementar.

84° Todas as informacdes que visam instruir o procedimento administrativo, tais
como relatérios, laudos circunstanciados e informes, deverdo ser acompanhadas de
uma ou mais fotografias.

Art. 22 Somente sera permitida juntada e desentranhamento de documentos no
procedimento administrativo ao responsavel técnico, requerente ou seu procurador,
nos horarios de atendimento ao publico.

Art. 23 Os procedimentos administrativos, de forma fisica ou online, que
contenham informacdes incompletas, elementos incorretos ou falhas no projeto,
entrardo em exigéncia onde terdo tais exigéncias de correcdes identificadas e
pontuadas, seja no processo fisico ou de forma online.

Paragrafo unico. O requerente tera prazo maximo de 90 (noventa) dias, para
cumprimento de exigéncias ou devera solicitar novo prazo através de pedido formal
sob justificativa plausivel, que caso ndo sejam cumpridas nesse periodo, implicardo
no arquivamento do processo.

Art. 24 As alteracdes de projeto efetuadas apos a concessao da licenga da obra
devem ser aprovadas antes de executadas.

Art. 25 Aprovado o projeto, duas vias serdo arquivadas pelo Poder Publico
Municipal por um prazo maximo de 5 (cinco) anos.

CAPITULO Il i
DO SISTEMA DE URBANISMO E FISCALIZACAO DE SAQUAREMA

Art. 26 O Sistema de Urbanismo e Fiscalizagdo de Saquarema — SURFS é o
sistema digital da Secretaria Municipal de Urbanismo que visa ampliar a eficiéncia,
celeridade, transparéncia e economicidade nos procedimentos administrativos.

Art. 27 A tramitacdo de processos de forma online através do SURFS exigira os
mesmos documentos e comprovantes que a abertura de processo de forma fisica,
bem como estara sujeita aos mesmos procedimentos que acontecerdo de forma
online.

Paragrafo unico. O acompanhamento do processo também se dara de forma
online bem como o cumprimento de eventuais exigéncias.

Art. 28 O requerente garantira a autenticidade de todos os documentos
anexados de forma online e a sua guarda pelo periodo legal, podendo a Secretaria
Municipal de Urbanismo solicitar a apresentacédo dos documentos originais a qualquer
momento para dirimir eventuais davidas.
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Art. 29 Os documentos eletrdnicos deverdo ser assinados por meio de
assinatura digital, sendo vedada a sua impressdo para fins de assinatura fisica e
posterior digitalizacao.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA

Art. 30 A Consulta Prévia é a andlise urbanistica e edilicia do projeto
arquitetdnico solicitada pelo requerente sobre determinada &rea, tipo de construcao
ou de uso e atividades.

81° A consulta prévia ndo compreende a andlise ambiental, fundiaria e a
comprovacao da titularidade do terreno.

82° A aprovacao da consulta prévia ndo exime o profissional responsavel da
oitiva dos 6rgaos externos.

83° A consulta prévia garante que o projeto esta de acordo com a legislacéo
vigente embora ndo seja a aprovacao do projeto, a aprovacdo somente sera dada
apos a analise definitiva de aprovacéao do projeto.

84° A consulta prévia ndo gera nenhum direito ao requerente.

85° O parecer da consulta prévia perdera a validade caso ocorram alteragcdes na
legislag&o que Ihe serviu de referéncia.

Art. 31 A solicitacdo de consulta prévia devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
anexo ll, desta Lei Complementar.

Art. 32 A consulta prévia podera ser feita de forma online através de e-mail
disponibilizado pela secretaria competente, com o envio por e-mail dos mesmos
documentos que 0s necessarios para a consulta prévia de forma fisica.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 33 Deverdo constar do projeto submetido para aprovacgao:

I- planta de localizacdo do lote no bairro com raio minimo de delimitagcdo do
entorno de 400,00m (quatrocentos metros) na escala 1/2.000 ou compativel,
constando ainda as coordenadas geograficas georreferenciadas ao sistema
geodésico brasileiro e representadas no sistema U.T.M., tendo como base o datum
horizontal sirgas 2000, no plano U.T.M. 23s.

lI- planta de situagdo (implantagcdo da edificacdo no lote) com a indicacao,
quando houver, de movimentacao de terra, na escala 1/500 ou compativel;

[ll- planta baixa de cada pavimento néo repetido, na escala 1/50 ou 1/75;
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IV- planta de elevagdo das fachadas principais na escala 1/50 ou 1/75,
adotando-se a mesma escala usada para a planta baixa;

V- cortes longitudinais e transversais na escala 1/50 ou 1/75, adotando-se a
mesma escala usada para a planta baixa;

VI- planta de cobertura (indicando os caimentos) na escala 1/100, 1/125 ou
1/200;

VII- detalhes construtivos, quando necessarios, na escala 1/25 ou superior;

VIII- planta do esquema hidrossanitario e memoéria de calculo conforme ABNT
em formato A3.

§1° As pranchas contendo o projeto deverao ter as dimensdes estabelecidas nos
modelos da ABNT, e carimbo fornecido conforme anexo IV.

§2° Nas pranchas deverd sempre estar indicado a dire¢cdo do norte e a escala
gréfica, ndo sendo dispensada a indicacdo das cotas.

83° Na planta de localizacdo o lote aparecerd caracterizado por suas
coordenadas geograficas, distancia a esquina mais préxima, nome das quadras e ruas
gue aparecem dentro do raio de agéo, dimensédo dos passeios com indicagdo do meio-
fio, postes e arborizacao.

84° Na planta de situacéo deverdo constar: a construcao caracterizada no lote,
indicando sua posicdo em relacdo as divisas; informagdo dos confrontantes;
dimensdes e angulos do perimetro do terreno; desenhos das calcadas externas com
a indicacdo da entrada para os veiculos, piscinas, cisternas e quaisquer elementos
gue impermeabilizem o solo, todos devidamente cotados.

85° Na planta a que se refere o paragrafo anterior deverdo constar, ainda, as
curvas de nivel de metro em metro do terreno com a indicacao da cota de soleira do
pavimento térreo da edificacdo, o esquema de destino do esgoto sanitario, com a
localizacdo da fossa, filtro e sumidouro ou, se conectado a rede de esgotos, quando
esta existir.

86° Todas as pranchas deverdo dispor do mesmo Quadro de Areas com as
seguintes informagoes:

|- &rea do lote;

lI- &rea construida fechada;

[ll- &rea construida aberta (se houver);

IV- area total construida, (areas fechadas + areas abertas);

V- area de cobertura;
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VI- coeficiente de aproveitamento do terreno;
VII- area em projecéo;

VIII- taxa de ocupacéo;

IX- taxa de permeabilidade.

§7° Nas plantas baixas deverdo constar a destinagdo de cada compartimento,
area, pé-direito, dimensdes internas, espessuras de paredes, dimensfes de portas,
janelas e demais vaos, e dimensfes externas totais da obra, e areas molhadas
hachuradas.

88° A planta de cobertura devera conter a indicagdo do caimento da agua e a
cota do beiral, ndo podendo a mesma estar incluida na Planta de Situacao;

89° Nos casos de projetos para a construcdo de edificacbes de grandes
propor¢des, as escalas mencionadas nos incisos lll, IV, V e VIl poderao ser alteradas,
devendo, contudo, ser consultado, previamente, o 6rgado municipal competente.

Art. 34 No caso de projetos de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no
projeto o que sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes
convencgdes de cores:

I- cor preta ou traco continuo para as partes existentes e a conservar;
[I- cor amarela ou traco pontilhado para as partes a serem demolidas;
[lI- cor vermelha ou trago interrompido para as partes novas ou acrescidas.

Paragrafo unico. Nos casos em que a reforma nao implicar em aumento de area
construida da edificagéo, serdo dispensadas as plantas mencionadas nos incisos |, VI
e VIII do art. 33, e no seu inciso IV, quando a reforma nao atingir as fachadas.

Art. 35 As pranchas contendo os desenhos do projeto deverdo ser
apresentadas impressas em 04 (quatro) jogos completos do projeto de arquitetura e
02 (duas) copias do projeto do sistema hidrossanitario, todos devidamente assinados
pelo profissional legalmente habilitado responséavel por sua autoria, pelo profissional
legalmente habilitado responsavel técnico e pelo proprietario, bem como em formato
digital.

Paragrafo unico. O profissional responsavel pela autoria pode ser também o
responsavel técnico do projeto quando assim for acordado entre o profissional e o
proprietario.

Art. 36 Poderd ser exigida, a criterio do Poder Publico Municipal, a
apresentacdo de estudos topograficos e geotécnicos do terreno, bem como o0s
Projetos Complementares (estrutural, hidraulico, prevencéo contra incéndios, elétrico,
telefénico, internet, sanitario e de aguas pluviais, de ar condicionado, de elevador, de
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gas canalizado ou ndo, torres edlicas, painéis fotovoltaicos de energia solar ou
equipamentos geradores de energia ou outra forma de geracdo ou acumulacéo de
energia ou outros), se necessarios a boa compreensao do projeto.

Paragrafo Unico. Os projetos deverdo ter o respectivo documento de
responsabilidade técnica emitido pelo 6rgédo de classe;

Art. 37 Quando se tratar de construcao destinadas a fabricacdo ou manipulacéo
de géneros alimenticios, frigorificos, bem como estabelecimentos hospitalares e
ambulatorios, o projeto devera ser encaminhado a Administracdo Publica Municipal
para fins de aprovacéo ja com o parecer do érgao responsavel pela vigilancia sanitéria.

Art. 38 Submetido o projeto para aprovacdo, este sera avaliado por 6rgao
municipal competente, que emitird parecer circunstanciado opinando pela aprovacao
ou pelo indeferimento, com apresentacao, neste Ultimo caso, das exigéncias para a
adequacdao a legislacéo.

81° Na andlise dos projetos, o Poder Publico Municipal ter& um prazo maximo
de 15 (quinze) dias para o exame dos elementos, manifestando as exigéncias
complementares decorrentes deste exame.

§2° O prazo estipulado no 81° deste artigo podera ser prorrogado pelo Poder
Publico Municipal desde que motivado.

bY

83° Se o0 projeto submetido a apreciacdo apresentar alguma exigéncia, o
interessado devera cumpri-la no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, caso
contrario 0 processo sera arquivado.

84° A aprovacao de um projeto resultara na emissdo da licenca de construcao
com prazo de validade de 2 (dois) anos, a contar da data da respectiva emisséao.

85° Ultrapassado o prazo apontado no 84° deste artigo, o interessado devera
requerer a renovacao de alvara.

86° O projeto aprovado que for arquivado por nao ter sido retirado em tempo
habil pelo interessado € passivel de revalidacdo, desde que a parte interessada a
requeira e desde que as exigéncias legais sejam as mesmas vigentes a época do
licenciamento anterior.

Art. 39 As construcdes que dependerem de exigéncias de outras reparticoes
publicas, somente poderdo ser aprovadas pela Administracdo Publica Municipal, apos
ter sido dada, para cada caso, a aprovacdo da autoridade competente, quando
aplicavel.

Art. 40 N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos, salvo a correcao
de cotas que pode ser feita, em tinta vermelha, pelo profissional responsavel, que
rubricara a correcéo efetuada.
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Art. 41 Qualquer modificacdo introduzida no projeto devera ser submetida a
aprovacao da Administracdo Publica Municipal, e somente podera ser executada se
forem apresentadas novas plantas contendo detalhadamente todas as modificagbes
previstas.

Art. 42 A municipalidade ndo aprovard construcbes em loteamentos nédo
licenciados e em ruas néo abertas.

Art. 43 Aprovado o projeto, duas vias serdo arquivadas pelo Poder Publico
Municipal.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO DE OBRA

Art. 44 Depende de licenca a execucado de obras de construcdo e reforma, total
ou parcial, de modificagcBes, acréscimos, reformas e consertos de edificios, marquises,
muros de frente ou de divisa acima de 2,00 m (dois metros), canalizacdo de cursos de
agua, de qualgquer obra nas margens dos mesmos cursos, muralhas e muros de
arrimo, desmonte ou exploracdo de pedreiras, saibreiras, assentamentos e
acréscimos de equipamentos e motores, instalagbes comerciais e industriais, ar
condicionado central, elevadores e demolicdes.

Paragrafo unico. Independe de licenciamento a execucdo de obras ndo
especificadas neste artigo e que nao interfiram com a area de logradouro publico,
mesmo por projecao, e com a seguranca de terceiros.

Art. 45 Os coretos, bancas de jornal, bancas de frutas e demais mobiliarios
urbanos deverao requerer licenca ao 6rgdo municipal competente para sua instalacéo
em logradouros publicos.

Art. 46 Estdo dispensadas da apresentacdo de projeto, ficando, contudo,
sujeitas a concesséo de licenca, as seguintes obras e servigos:

I- construcéo de dependéncias ndo destinadas a moradia nem a usos comerciais
ou industriais, separados da unidade principal, tais como telheiros, galpdes, depdsitos
de uso doméstico, cobertura de tanques de uso doméstico, area de lazer ndo coberta,
viveiros e galinheiros, desde que nédo ultrapassem a area de 18,00m2 (dezoito metros
quadrados);

II- fontes decorativas, obras de ajardinamento, estufas, conserto da
pavimentagao de passeio publico, rebaixamento de meio-fio, constru¢gdo de muros no
alinhamento dos logradouros, reparos no revestimento de edificagOes, reparos
internos e substituicdo de aberturas em geral.

Art. 47 Estéo dispensados de licenca quaisquer servigos de limpeza, pintura,
remendos e substituicbes de revestimentos dos muros, impermeabilizacdo de
terracos, substituicbes de telhas partidas, de calhas e condutores em geral,
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construcdo de calgcadas no interior e muros de divisas com até 2,00m (dois metros) de
altura.

Paragrafo unico. Incluem-se neste artigo os barracbes de obra, desde que
comprovada a existéncia do projeto aprovado para o local.

Art. 48 O pedido de licenciamento, seja qual for o seu fim, devera ser requerido
pelo proprietario ou pelo interessado, indicando sua qualificacdo e endereco e sera
dirigido a autoridade competente para aprecia-lo.

81° Quando o requerimento for firmado por procurador devera ser juntado o
competente instrumento de procuragao;

82° Junto com o requerimento deverdo ser entregues o0s documentos
correspondentes informados no anexo ll;

83° Os documentos que instruirem o processo de licenciamento, poderdo ser
apresentados em fotocopias e nenhum documento podera ser devolvido, sem que
dele fique fotocdpia no processo.

84° A ndo retirada do projeto aprovado pelo interessado, no prazo maximo de 30
dias, implicara o arquivamento do mesmao.

Art. 49 A emissdo da licenca de construcdo sO acontecerd mediante o
pagamento das taxas devidas, o que dara ao contribuinte o direito de executar a obra
pelo prazo fixado no alvara.

Paragrafo Unico. Caso o pagamento da taxa tratado no caput do artigo ndo se
concretize, implicara no arquivamento do processo.

Art. 50 A concesséao da licenca de construcao, reforma ou ampliagdo néo isenta
o imével do Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

SECAO |
LICENCIAMENTO PARA CONSTRUCAO

Art. 51 Ap6s a aprovacao do projeto a Administragcdo Publica Municipal,
mediante o pagamento das taxas devidas, fornecera a licenca de construgdo, com
validade de 2 (dois) anos.

Paragrafo unico. As obras licenciadas que ndo forem iniciadas dentro de 2
(dois) anos a contar da data da licenca, poderéo ter a licenca revalidada, devendo
adequar-se a qualquer modificagdo que tenha havido na legislacdo vigente, n&o
cabendo ao Poder Publico Municipal, nenhum énus por qualquer alteracdo que se
fizer necesséria.

Art. 52 Na licenca de construgdo constarao:

I- 0 nimero do processo de licenciamento;
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[I- 0 nome do requerente e sua qualificacao;
[ll- o endereco completo da obra;

IV- a espécie da obra;

V- as caracteristicas da obra;

VI- o nome do profissional responsavel pela execucdo da obra e niamero do
registro;

VII- numero do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART);

VIII- o nimero da identidade profissional e o numero do documento de
responsabilizacdo do profissional em relacdo a obra;

IX- quaisquer outros detalhes considerados necessarios.

Art. 53 Apoés a aprovacdo do projeto, dois jogos de coépias do projeto serdo
devolvidos ao requerente, junto com o Alvara de Licenca para Construcao.

Art. 54 Uma via do projeto aprovado deverd ser conservada na obra, e
apresentada quando solicitada pelo fiscal de obras ou outras autoridades competentes
do Municipio.

SECAO I
DOS PEDIDOS ESPECIAIS DE LICENCIAMENTO

Art. 55 A construcéo de edificios publicos municipais, estaduais e federais ndo
podera ser executada sem licenca do Municipio, devendo obedecer as determinacdes
da Legislacdo Urbanistica em vigor e as normas e deliberagbes municipais.

81° Os projetos para as obras referidas neste artigo estaréo sujeitos as mesmas
exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitacéo e de isencéo
dos tributos municipais.

82° Os contratantes ou executores das obras de edificios publicos estardo
sujeitos a todos os pagamentos de licenca relativa ao exercicio da profissao.

Art. 56 Sem a prévia anuéncia do Orgdo Federal, Estadual ou Municipal
competente, ndo se expedira nem se renovara licenca para qualquer obra, para
afixacdo de anuncios, cartazes e letreiros ou para instalagéo de atividade comercial
ou industrial, em imovel tutelado como bem cultural.

81° Tratando-se de imdvel protegido pelo Governo Federal ou Estadual, sera
ouvido o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) ou o Instituto
Estadual do Patriménio Cultural (INEPAC), respectivamente;
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§2° O disposto neste artigo aplica-se também as licencas referentes a imoveis
situados nas proximidades do bem tombado e a aprovacéo, modificacdo ou revogacao
de projetos de obra que possam repercutir de alguma forma na seguranca, na
integridade estética, na ambiéncia ou visibilidade do bem tombado, assim como em
sua inser¢ao no conjunto panoramico ou urbanistico circunvizinho.

Art. 57 O pedido de aprovacédo de obras sobre agua, submarina, em terreno de
marinha e marginais de portos, rios, lagoas e canais, e construgdo de estaleiros,
diques, marinas, carreiras e oficinas de construcdo e de reparos navais devera ser
encaminhado ao Municipio para parecer favoravel da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente ou de outro 6rgdo ambiental competente, de acordo com o caso.

Paragrafo unico. Estas constru¢des obedecerdo também ao disposto nesta Lei
Complementar, na Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacfes do Solo e na Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 58 Os pedidos de aprovacdo de obras situadas proximas as rodovias
Estaduais ou Federais, deverdo vir acompanhados de parecer favoravel do DER ou
DNIT.

Art. 59 Os pedidos de autorizacdo para demolicdo parcial ou total com
utilizacado de explosivos deverdo ser objeto de processo de licenciamento especial
com a devida manifestacéo dos érgaos estaduais e federais competentes.

SECAO Il
DAS OBRAS EM TERRENOS ACIDENTADOS

Art. 60 Serd precedido de inspecao local pelo Poder Publico Municipal o
licenciamento de obras em terrenos acidentados, que apresentam as seguintes
caracteristicas:

I- obras situadas ao sopé de escarpas;
lI- obras situadas em crista ou junto a beira de cortes, barrancos ou escarpas;

[ll- obras que exijam cortes do terreno com altura superior a 5,00m (cinco
metros), ou que ponham em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas,
logradouros ou construgdes porventura existentes.

Art. 61 Os projetos de obras que se enquadram nos casos previstos no artigo
anterior, além de cumprirem as exigéncias constantes no art. 33, deverdo conter
plantas e secc¢Oes transversais e longitudinais da area de implantacdo da obra na
escala de 1:200 ou compativel, com indicacdo dos arrimos previstos, cortes e aterros
a serem executados com os respectivos volumes, tipo de material a escavar e prazo
total para a execugao das obras estabilizantes.

Art. 62 Para o resultado da inspecéo prevista no art. 60, podera ser exigida a
apresentacao dos seguintes documentos:
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I- projeto ou memoria de célculo de muros de arrimo e cortinas;

[I- projeto de aguas pluviais e drenagem;

[ll- suavizagéo de taludes ou demonstragao de sua estabilidade;

IV- replantio de vegetais;

V- método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

VI- coOpia autenticada da carta de autorizacdo concedida pelas autoridades
militares quando do desmonte com utilizacdo de explosivos;

VII- copia do licenciamento ambiental ou autorizacdo pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente da retirada de qualquer material do solo ou supressdo da
vegetacao.

Art. 63 Considera-se terreno acidentado todo aquele que apresenta na area de
implantacdo da obra, um par de pontos distantes, até 5,00m (cinco metros) entre si,
com diferenca de nivel superior a 1,00m (um metro).

81° Define-se como &rea de implantacdo aquela limitada pela prépria obra,
acrescida de uma faixa de 30m (trinta metros) de largura, formada por areas
confrontes.

§2° As diferencas de nivel a serem pesquisadas referir-se-8o a pontos do terreno
em suas condicbes naturais pré-existentes, antes de qualquer demolicéo,
terraplanagem ou preparo do terreno para obra nova.

_ CAPITULO VI
RENOVACAO DE LICENCA PARA OBRA

Art. 64 A renovacao de licenca de obra € o ato administrativo concedido para
obra ja licenciada, observados requisitos legais em vigor, que promove a renovacao
do prazo concedido em licenca anteriormente emitida.

Art. 65 Ao fim do prazo inicialmente concedido, a licenga para construgédo
podera ser renovada, mediante solicitacdo do proprietario, pelo prazo de mais 1 (um)
ano, podendo tal renovacdo ser repetida mais vezes, a critério da Administracdo
Publica Municipal.

Art. 66 O profissional responsavel, o proprietario ou o procurador, devera
solicitar a renovacdo da licenca, por escrito, durante os ultimos 30 (trinta) dias que
antecedem a data de expiracdo da licenca concedida, sob pena de sangéo.

81° Expirado o prazo de pedido desta renovagéo, ndo existindo obra iniciada,
devidamente comprovada em processo proprio, 0 mesmo sera arquivado de oficio,
revertendo o processo de aprovacao do projeto.
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§2° No caso do nao atendimento aos prazos definidos em lei, ou de solicitacdo
de renovacdo da licenca para obra apdés arquivamento do processo, devera ser
solicitado novo pedido de aprovacdo do projeto arquitetdnico, que sera analisado
segundo o disposto na legislacdo em vigor.

Art. 67 Para a renovacgao de licenga para a obra, o proprietario ou possuidor,
devera apresentar ao Poder Publico Municipal os documentos necessarios listados no
Anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO VII )
LICENCIAMENTO PARA DEMOLICAO

Art. 68 As demolicdes dependerdao de licenca da municipalidade, que a
concedera mediante a existéncia de profissional ou empresa devidamente habilitados
para o servi¢co, por meio de anotagao ou registro de responsabilidade técnica, instruido
em processo administrativo objetivado a demolicao.

Art. 69 O requerimento para demolicdo deverd sempre ser assinado pelo
responsavel técnico e pelo proprietario, e constituido com prova da propriedade.

Paradgrafo Unico. Casos excepcionais como demolicdes emergenciais em
carater de seguranca coletiva, ou outras que demandem risco a populacdo, sem
oportuno requerimento, deverao ser objeto de analise pelo ente Municipal.

Art. 70 Do pedido de licenca para demolicédo devera constar o prazo de duragéo
dos trabalhos, e informacfes quanto a necessidade ou ndo de interdicdo de vias e
circunvizinhanca no periodo informado, que podera ser renovado a juizo da autoridade
competente, uma vez informado e justificado o pedido de renovacéao.

Art. 71 A demolicdo de qualquer edificacdo, excetuados apenas 0os muros de
fechamento com até 2,00m (dois metros) de altura, s6 podera ser executada mediante
licenca expedida pelo 6rgdo competente do Poder Publico Municipal.

81° Tratando-se de edificacbes com mais de 8,00m (oito metros) de altura, a
demolicdo s6 podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional habilitado
cujo requerimento devera ser assinado por este juntamente com o proprietario.

82° No pedido de licenca para demolicdo, devera constar o prazo de duragéo
dos trabalhos, o qual devera ser renovado, atendendo a solicitacéo justificada do
interessado e a juizo do 6rgdo competente da Administragdo Publica Municipal.

CAPITULO VI
AUTORIZACAO PARA REFORMAS

Art. 72 Sao consideradas pequenas reformas, dispensadas de licenca e
autorizacao:

I- reforma que nédo haja acréscimos de area e altura;
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[I- reforma que n&o haja construcéo ou demolicéo de paredes;
[lI- reforma que néo exija alteracdo da estrutura existente;

IV- reforma de telhados com mesmo material construtivo;

V- troca de instalacdes elétricas e hidrossanitarios;

VI- pintura e troca de revestimentos internos.

Art. 73 As obras de reforma sem a devida licenca do Municipio estardo sujeitas
a embargo administrativo.

Art. 74 Os imodveis tombados, os localizados na area de ambiéncia de bem
tombado e os localizados em Areas de Especial Interesse Cultural deverdo se
submeter a oitiva dos 6rgdos competentes.

Art. 75 A solicitacdo de autorizacdo para reforma devera ser feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO IX )
DOS PROCESSOS DE LEGALIZACAO

Art. 76 O processo de legalizacdo exigird as mesmas plantas e documentos
que os processos de licenciamento de construcao, listados no Anexo Il — Documentos
Necessarios de Acordo com Cada Ato Administrativo.

Art. 77 O projeto de legalizacdo devera respeitar todos os padrdes
especificados nesta Lei Complementar, bem como nas Leis de Zoneamento, Usos e
Ocupacdes do Solo e de Parcelamento do Solo municipal.

Art. 78 No ato de aprovacdo do projeto, mediante 0 pagamento das taxas
devidas, a Administracdo Publica Municipal através da secretaria competente
fornecera o Aceite de Obra.

Art. 79 Dois dos jogos de cépias do projeto, apos aprovado, serdo devolvidos
ao requerente, junto com a certidao de habite-se.

Art. 80 As construgfes particulares executadas sem licenga dentro da area
urbana e que por sua natureza puderem ser toleradas, deverdo ser regularizadas
mediante levantamento procedido por profissionais habilitados.

i CAPITULOX _ ]
AUTORIZAGCAO PARA INSTALACOES PROVISORIAS

Art. 81 Sao consideradas instalagdes provisorias:
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I- tapumes, andaimes ou telas de protecao, quando instalados, ao menos em
parte, em area publica;

[I- canteiro de obras para fins de estadia e cocgcao, seja em estrutura
convencional ou ndo convencional;

lll- instalagcbes voltadas a producdo de eventos, como estandes de vendas,
arquibancadas, parques de diversdo, palcos, feiras de exposicdo e atividades
assemelhadas, seja em estrutura convencional ou nao convencional, tais como
contéineres.

Art. 82 O 6rgdo municipal competente, apds andlise e mediante 0 pagamento
da respectiva taxa, expedira a autorizacéo para instalacdes provisorias.

81° Em caso de instalagdes provisoérias vinculadas a obra, a autorizagédo de que
trata o caput deste artigo tera a mesma vigéncia do alvara concedido para tal obra;

§2° Para os casos enquadrados no inciso Il do art. 81 desta Lei Complementar,
fica a vigéncia méaxima estipulada em 90 (noventa) dias, podendo ser renovada por
igual periodo a critério do poder publico;

83° A autorizacao tratada no caput deste artigo podera ser cancelada a qualquer
tempo, ou quando for constatado seu desvirtuamento pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 83 A solicitacdo da autorizacdo para instalacdes provisérias nos casos
mencionados nos incisos Il e Il do Art. 81 desta Lei Complementar devera ser feita
ao Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
CERTIDAO DE LOGRADOURO

Art. 84 A certidao de logradouro € o documento que descreve o logradouro ou
logradouros confrontantes com o lote.

Art. 85 A solicitacdo da certiddo de logradouro devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
anexo |l desta Lei Complementar.

CAPITULO XII
CERTIDAO DE LOTEAMENTO

Art. 86 A certidao de loteamento € o documento que descreve o loteamento a
qgue se refere, indicando o numero de lotes, arruamento e nimero do processo de
aprovacao.
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Art. 87 A solicitacdo da certiddo de loteamento devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
anexo |l desta Lei Complementar.

_CAPITULO XIli
CERTIDAO DE ABAIRRAMENTO

Art. 88 A certiddo de abairramento € aquela que informa em qual bairro esta
inserido o lote a que esta se remete.

Art. 89 A solicitacdo da certiddo de abairramento devera ser feita ao Poder
Pdblico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

) CAPITULO XIV
CERTIDAO DE APROVACAO DE PROJETO

Art. 90 A certiddo de aprovacdo de projeto € o documento que informa a
aprovacao do projeto a que se remete, desenvolvido para local especifico dentro do
perimetro municipal, seguindo os parametros indicados na legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Serdo emitidas certiddes de aprovacao de projeto apenas para
0 caso de instituicdo condominial.

Art. 91 A solicitacdo da certiddo de aprovacdo de projeto devera ser feita ao
Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no Anexo Il desta Lei Complementar.

_ CAPITULO XV i
CERTIDAO DE CARACTERIZACAO

Art. 92 A certiddo de caracterizacdo € aquela que informa todas as
caracteristicas do imével — dimens0es, area, localizagéo e confrontacdes.

Art. 93 A solicitacdo da certiddo de caracterizacdo devera ser feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

) CAPITULO XV
CERTIDAO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 94 O desmembramento é o procedimento legal de fracionamento de um
lote em dois ou mais lotes menores, com a observancia dos parametros previstos
pela Lei de Parcelamento do Solo municipal vigente e por esta Lei Complementar.

Art. 95 O remembramento é o procedimento legal de unificacdo de dois ou
mais lotes em apenas um lote, com a observancia dos parametros previstos pela Lei
de Parcelamento do Solo municipal vigente e por esta Lei Complementar.
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Art. 96 A certiddo de desmembramento e remembramento é o documento que
descreve o0s processos de desmembramento e de remembramento pelos quais
passou o lote a que essa se refere até a sua conformacao legal mais recente.

Art. 97 A certiddo de desmembramento e remembramento sera emitida junto
com a aprovagao do projeto.

'CAPITULO XVII
CERTIDAO DE REGULARIDADE

Art. 98 A certiddo de regularidade € o documento que atesta a atual situacao
de uma ou mais construcdes existentes em determinado lote, apontando se estas
encontram-se devidamente regularizadas junto a municipalidade.

Art. 99 A solicitacdo da certiddo de regularidade devera ser feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

C@PI'TULO Xvir
CERTIDAO DE DEMOLICAO

Art. 100 A certiddo de demolicdo é o documento emitido pela municipalidade,
apos constatacdo da realizacdo de demolicdo de construcdo preexistente no lote a
que se remete.

Art. 101 A solicitacéo da certiddo de demolicdo devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XIX
CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Art. 102 A certiddo de zoneamento € aquela que informa a macrozona e a zona
ou eixo em que o imdével a que se refere se situa, conforme indicado no Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel e na Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo.

Art. 103 A solicitagdo da certiddo de zoneamento devera ser feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

) CAPITULO XX ]
CERTIDAO DE PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 104 A certiddo de parametros urbanisticos € o documento que reune, sobre
determinado lote ou &rea, as seguintes informac¢des quando pertinentes:

I- zoneamento;

[l- bairro;
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[ll- obrigatoriedade de apresentacédo de EIV e/ou de licenciamento ambiental;

IV- faixas “non aedificandi” e demais gravames estabelecidos na legislacao
vigente;

V- usos e atividades permitidos;

VI- recuo, coeficiente de aproveitamento basico e maximo, taxa de ocupacéo,
taxa de permeabilidade, afastamento entre divisas, altura maxima da edificacao,
namero de vagas exigidas;

VII- obrigatoriedade de oitiva de 6rgdos municipais e externos;
VIII- outras observacdes pertinentes.

Art. 105 A solicitagdo da certiddo de parametros urbanisticos devera ser feita ao
Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XXI
CERTIDAO DE ZONA URBANA

Art. 106 A certiddo de zona urbana é o documento emitido pela municipalidade
para certificar que o imével se encontra em zona urbana.

Art. 107 A solicitacdo da certiddo de zona urbana devera ser feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XXII
CERTIDAO DE HABITE-SE

Art. 108 A expedicdo da certiddo de habite-se da edificacdo sera precedida de
vistoria com relatorio contendo fotos da obra e da cal¢ada, quando serdo verificadas
as condicdes de habitabilidade e demais exigéncias contidas na legislagdo pertinente.

Paragrafo tnico. E considerada em condicdes de habitabilidade, a edificagdo que
estiver com todos 0s seus elementos construtivos prontos e acabados, de acordo com
0 projeto aprovado, em funcionamento e com todos 0s compromissos assumidos junto
aos Orgaos competentes devidamente cumpridos.

Art. 109 Apods a conclusdo da obra, objeto de licenga para construcéo, e
previamente a ocupacao do imovel, o proprietario ou o profissional responsavel pela
obra, devera, obrigatoriamente, solicitar a certiddo de habite-se, no prazo maximo de
30 (trinta) dias sob pena de sofrer san¢des previstas em Lei.

81° A solicitagdo da certiddo de habite-se devera ser feita por meio de
requerimento.
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§2° A solicitac@o de habite-se devera ser precedida de vistoria da constru¢do do
sistema de tratamento de esgoto.

Art. 110 Para a emisséo de habite-se, as calcadas deverdo estar executadas e
acessiveis, nos padrbes estabelecidos pelas legislacdes garantindo a acessibilidade
ao cidadao.

Art. 111 Por ocasido de vistoria, caso seja constatado que a edificacdo e/ou a
calcada ndo foram construidas de acordo com o projeto aprovado, o responsavel
técnico sera autuado de acordo com as disposicOes desta Lei Complementar e
obrigado a regularizar o projeto, caso as alteracées possam ser aprovadas, ou a fazer
demolicdo ou as modificacdes necessarias para repor a obra em consonancia com o
projeto aprovado.

Art. 112 A certiddo de habite-se parcial da edificacdo podera ser concedida desde
gue seja observado um dos incisos abaixo:

I- edificacdo de uso misto, desde que as partes sejam independentes entre si;

[I- construcBes independentes, edificadas no mesmo lote, desde que as areas
comuns estejam concluidas;

[ll- unidades em residéncia multifamiliar horizontal, desde que as obras das
areas de uso comum estejam concluidas, tais como, vias de circulagédo internas,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua, rede elétrica, iluminacdo e
arborizacao;

IV- areas comuns de residéncia multifamiliar horizontal.

Art. 113 Para emissdo de habite-se parcial ou total, serdo isentos de
apresentacdo do Laudo de Exigéncias e Certificado de Aprovacdo do CBMERJ
conforme Decreto Estadual n°® 42/2018 — COSCIP:

I- edificacdo residencial unifamiliar;

[I- residéncia exclusivamente unifamiliar, localizada no pavimento superior de
edificacdo mista com até dois pavimentos, que possua acesso independente para a
via publica e ndo haja interligacédo entre as ocupacoes;

l1l- residéncia multifamiliar horizontal até duas unidades.

Paragrafo Unico. As edificacbes destinadas exclusivamente as atividades
econdmicas classificadas como baixo risco estdo dispensadas de regularizacdo junto
ao CBMERJ, sem qualquer ato publico praticado por este 6rgdo conforme nota técnica
especifica, atendendo a todos o0s seguintes critérios:

I- possuir Area Total Construida (ATC) até 200m?2 (duzentos metros quadrados);
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[I- possuir até 02 pavimentos, sendo que o(s) mezanino(s) ou jirau(s) sera(ao)
computado(s) como pavimento(s);

[ll- ndo realizar atividades enquadradas como reunido de publico, seja como
atividade principal, secundaria, subsidiaria ou temporaria;

IV- possuir populacdo de no maximo 100 pessoas, de forma permanente
(populacgéo fixa) ou temporaria (populacéo flutuante);

V- ndo realizar atividade de posto de abastecimento de liquidos inflamaveis,
combustiveis e/ou Géas Vatural Veicular (GNV);

VI- néo utilizar motogerador;
VII- ndo possuir subestacao elétrica;

VIII- ndo realizar atividades enquadradas como servi¢cos de salde, cujo o publico
sejam pessoas que requeiram cuidados especiais por limitagcdes fisicas ou mentais,
tais como: asilos, residéncias geriatricas, hospitais, clinicas com internacao, hospitais
psiquiatricos e assemelhados;

IX- ndo comercializar, armazenar ou manipular volume superior a 40 (quarenta)
litros de liquidos inflaméveis e/ou combustiveis;

X-nado utilizar, comercializar, manipular ou armazenar Gas Liquefeito de
Petrdleo (GLP), Gas Natural (GN), bem como qualquer outro tipo de gas inflamavel
ou combustivel,

Xl- ndo comercializar, armazenar ou manipular produtos perigosos,
pirotécnicos, munigdes ou explosivos;

Xll- nos casos de atividades identificadas no projeto, deverdo atender a
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE devendo estas constar na
relacdo de CNAEs passiveis de dispensa de regularizacdo, conforme nota técnica
especifica do CBMERJ.

Art. 114 Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado, deve o Municipio expedir o Habite-se no prazo
de 15 (quinze) dias a contar do requerimento feito ao Poder Publico Municipal,
acompanhado dos documentos indicados no anexo Il desta Lei Complementar, o
pagamento das taxas pertinentes e langcamento no cadastro imobiliario.

CAPITULO XXIlI
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Art. 115 A certiddo de inteiro teor € aquela que reune as informagées do historico
do processo administrativo do imével.
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81° Para processos que nao constem planta a certidao resultara em um histérico
do processo.

§2° Para processos que constem planta a certiddo resultara em copias, que
deverdo ser obtidas as expensas do requerente, e certiddo atestando de que se trata
de copia fiel e integral do processo administrativo.

Art. 116 A solicitacao da certidao de inteiro teor devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XXIV
CERTIDAO DE CANCELAMENTO

Art. 117 A certiddo de cancelamento é o documento emitido, a pedido do
requerente, para cancelamento da aprovacdo jA concedida a um projeto pela
municipalidade.

Art. 118 A solicitagdo da certiddo de cancelamento devera ser feita ao Poder
Pablico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos
indicados no anexo Il desta Lei Complementar.

TiTULO Il
DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS TIPOLOGIAS

SECAO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 119 Para fins de classificacdo nesta Lei Complementar, as
edificacdes séo ordenadas conforme o tipo de atividade a que se destinam, agrupadas
de acordo com as caracteristicas especificas exigidas nessas atividades, da seguinte
forma:

I- edificacdo residencial;

a) residencial unifamiliar;

b) residencial multifamiliar horizontal;
c) residencial multifamiliar vertical;
d) residencial comunitario;

e) residencial de interesse social.

[I- empreendimentos turisticos;
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a) hotel,

b) apart-hotel,

c) hotel fazenda;

d) pousada;

e) resort;

f) albergue/hostel.

[ll- edificacdo comercial, de servico e institucional;
a) comercial ou servigos;

b) condominio comercial,

C) institucional.

IV- edificacdo industrial;

V- edificacéo especial;

VI- edificagédo de uso misto.

Paragrafo Unico. Em caso de multipropriedade imobilidria devera ser observado
o disposto no Caédigo Civil e com relagéo a edificacéo devera ser observada a presente
Lei Complementar.

Art. 120 Todas as edificagbes deverdo atender, naquilo que couber, as
seguintes disposicoes legais:

I- normas de seguranca contra incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do Estado
do Rio de Janeiro — CBMERJ e da Defesa Civil;

[I- normas de seguranca e medicina do trabalho da Consolidacdo das Leis de
Trabalho - CLT,;

[ll- disposi¢des legais estabelecidas pelo Ministério da Saude e pela Secretaria
Municipal de Saude;

IV- disposicdes legais estabelecidas pela Secretaria Municipal e Estadual de
Educacéo;

V- disposicdes legais estabelecidas pelos 6érgdos ambientais;

VI- disposicdes legais estabelecidas pelos 6rgéos de preservacao do Patrimonio
Cultural em ambito Federal, Estadual e Municipal,
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VII- normas federais e estaduais quanto a localizacdo em relagdo as pistas de
rolamento e as condi¢cdes minimas do acesso, quando localizadas a margem de
rodovias;

VIII- exigéncias minimas de acordo com porte e uso estabelecidas em normas
técnicas e pelas concessiondrias e 0Orgdos publicos para instalagbes de:
abastecimento de agua, esgoto, drenagem, energia elétrica, prevencdo contra
descargas atmosféricas, gas, mecéanicas e outras que se fizerem necessarias.

Art. 121 Todas as edificacfes terdo sua implantacdo e parametros urbanisticos
determinados pela Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo.

Art. 122 O Municipio, através do érgao competente, exigird Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA), nos casos previstos em lei.

SECAOQ |l
EDIFICAGAO RESIDENCIAL

Art. 123 Sao consideradas edificacbes de uso residencial aquelas que
possuirem, ao menos, 45,00m2 (quarenta e cinco metros quadrados) e dispuserem
de, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um compartimento sanitario, sendo
destinadas a habitacdo de carater permanente ou de temporada.

Art. 124 Serédo toleradas unidades com 35,00m?2 (trinta e cinco metros
quadrados) para Apart-hotéis e Habitacdo de Interesse Social nas zonas ou eixos
onde 0 zoneamento permitir tais tipologias.

Art. 125 Quando multifamiliares ou comunitarias deverdao possuir Depésito de
Residuos Sodlidos (DRS), com area compativel destinada a coleta seletiva.

SUBSECAO |
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Art. 126 A edificacdo é considerada Residencial Unifamiliar quando tratar-
se da unica unidade residencial construida no lote.

SUBSECAO I
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL

Art. 127 A edificacdo Residencial Multifamiliar Horizontal corresponde a
um agrupamento de unidades residenciais isoladas ou contiguas, em area
fechada e dotada de infraestrutura e servicos em comum, e onde ndo sera
permitido o desmembramento em lotes autbnomos.

Art. 128 A Residéncia Multifamiliar Horizontal devera obedecer as
seguintes exigéncias:
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I- ter vagas para veiculos, devendo ser estabelecido o minimo de uma vaga para
cada unidade residencial, respeitando o disposto no Capitulo Il — secdo XVI desta Lei
Complementar, com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

[I- ter, no méaximo, 02 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima
de 3,00m (trés metros) por acesso;

[ll- ter bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes.

Art. 129 Cada unidade residencial em Residéncia Multifamiliar Horizontal,
correspondera a uma fragcdo ideal do terreno.

Art. 130 Quando forem unidades geminadas, as paredes divisoOrias
deverdo garantir perfeito isolamento térmico e acustico, ser de alvenaria ou
material incombustivel e obedecer as normas técnicas.

Paragrafo unico. Nao serdo permitidas paredes de meacao.

Art. 131 Sera tolerada guarita para porteiro junto ao acesso principal,
desde que ndo exceda a 6,00m?2 (seis metros quadrados) da area total construida.

Art. 132 A implantacdo e urbanizacdo em residéncia multifamiliar
horizontal estdo estabelecidas na Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo,
respeitada a geminacéo de, no maximo, duas unidades.

SUBSECAO I
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL

Art. 133 A edificacdo é considerada Residencial Multifamiliar Vertical
guando composta por duas ou mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas
verticalmente, com areas comuns de circulacao interna e acesso ao logradouro
publico.

Art. 134 As edificagdes multifamiliares verticais se constituirdo sob forma
de condominio, em que cada unidade imobiliaria corresponde a uma fracao ideal
do terreno.

Art. 135 As edificagbes multifamiliares verticais situadas nas zonas
comerciais, e que também se destinarem a outros usos nao residenciais, deverao
ter a parte residencial independente das demais.

Art. 136 De cada unidade multifamiliar vertical devera constar, pelo
menos, uma sala, um dormitério, uma cozinha, um banheiro, uma circulacdo e
uma area de servico com medidas compativeis com o Anexo VII.

Art. 137 Toda edificacdo Residencial Multifamiliar Vertical, devera
obedecer aos seguintes requisitos minimos:

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




Estado do Rio de Janeiro o B\
a y N

a i SAQUAREMA

7 -\ . - 7 o
g’fb Prefeitura Municipal de Saquarema .‘; b i)
4 _ _ \@m =/ PREFEITURA
SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

- para as areas comuns;

a) ter portaria situada no pavimento térreo com acessibilidade e acesso isolado
das passagens de veiculos;

b) ter bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes;

c) contar com instalacdo coletora de lixo perfeitamente vedada, com dispositivos
de fechamento automatico e com boas condigcbes de limpeza e lavagem,
disponibilizada em cada pavimento acima do térreo, quando a edificacdo possuir 4
(quatro) ou mais pavimentos;

d) as paredes e os pisos do depdsito coletor de lixo deverdo ser revestidos de
material impermeavel, liso e lavavel e este compartimento devera ter acesso direto da
rua por passagem com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e
2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direito, casos especiais deverao
ser analisados pela secretaria competente;

e) ter elevadores, respeitando o disposto nos artigos 323 a 328 desta Lei
Complementar, nos casos em que as edificagbes possuam 4 pavimentos ou mais;

f) ter estacionamento para veiculos, devendo ser estabelecido o minimo de uma
vaga para cada unidade residencial, respeitando o disposto nos artigos 297 a 304
desta Lei Complementar, com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50 m (cinco metros e cinquenta
centimetros);

g) ter, no maximo, 02 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima
de 3,00 m (trés metros) por acesso, casos especiais deverao ter contestacdo formal e
serdo analisados pela secretaria competente.

[I- para as unidades residenciais deverao ser obedecidas as dimensdes minimas
estabelecidas no anexo VIl desta Lei Complementar.

Art. 138 As paredes divisorias entre unidades independentes deverao
garantir perfeito isolamento térmico e acustico, serem de alvenaria ou outro
material incombustivel e obedecer as normas técnicas.

SUBSECAO IV
RESIDENCIAL COMUNITARIO

Art. 139 A edificacédo destinada a educacéo, saude ou assisténcia, social
ou religiosa, tais como pensionatos, internatos estudantis, orfanatos, alojamentos,
mosteiros, conventos, casas de apoio a dependentes quimicos, asilos, casas de
repouso, dentre outros com caracteristicas compativeis com a presente definicao
deverdo obedecer, além das demais determina¢cdes desta Lei Complementar, as
que Ihes forem aplicaveis em funcdo de seu uso, conforme a seguir:
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I- as instituicbes especificas para idosos e pessoas com limita¢cdes de mobilidade
deverdo funcionar, preferencialmente, em construcbes horizontais de carater
pavilhonar;

a) quando dotadas de mais de um pavimento e ndo dispuserem de equipamento
adequado como rampa ou elevador para a circulagdo vertical, essas instituicoes
deverdo atender a pessoas imobilizadas no leito e com problemas locomotores ou
psiquicos no pavimento térreo.

[I- devera possuir bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e
normativas vigentes;

lll- a edificacdo devera dispor de meios que possibilitem o radpido escoamento,
em seguranca, dos residentes, em casos de emergéncia, de acordo com as normas
estabelecidas pelo CBMERJ;

IV- o0s acessos a edificacdo deverdo possuir rampa com inclinacdo maxima de
8% (oito por cento), dotada de guarda-corpo e corriméo, piso revestido com material
nao derrapante, que permita o livre rolamento de cadeiras de rodas, inclusive;

V- as instalacdes sanitarias deverao ter a propor¢cédo de 1 (um) vaso sanitério, 1
(um) chuveiro e 1 (um) lavatorio para cada 12 (doze) leitos, devendo ter instalacéo
sanitaria independente para o pessoal de servico;

VI- areas destinadas as atividades de reabilitacdo que se propdem a executar
acOes visando a reabilitacdo funcional e cognitiva deverdo possuir instalacdes
especificas com area minima de 30,00m2 (trinta metros quadrados) e dotadas de pia
com bancada e sanitario proximo;

VII- ndo € permitida a instalacéo de paredes de material combustivel,

VIIl- os revestimentos dos pisos devem ser de material de facil limpeza e
antiderrapante, nas areas de circulacdo, banheiros, refeitorios e cozinhas;

IX- ter reservatério de agua de acordo com a prescricdo do 6rgdo ou empresa
abastecedora.

SUBSECAO V
RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 140 Os compartimentos da unidade residencial de interesse social deverao
atender as dimensdes minimas previstas no anexo VIl desta Lei Complementar.

Art. 141 Os estacionamentos coletivos destinados as unidades residenciais de
interesse social deveréo possuir acesso livre, devendo ser respeitado uma vaga para
cada unidade residencial.
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i SECAO Il )
EDIFICACOES DE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Art. 142 Consideram-se edificacdes destinadas a hospedagem o0s
empreendimentos ou estabelecimentos, independentemente de sua forma de
constituicdo, destinados a prestar servicos de alojamento temporario, ofertados em
unidades de frequéncia individual e de uso exclusivo do héspede, bem como outros
servigos necessarios aos usuarios, denominados de “Empreendimentos Turisticos”
pela Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacfes do Solo, classificados pela Lei Federal
11.771/2008 e por esta Lei Complementar em:

I- hotel: estabelecimento com servico de recepcao, alojamento temporario, com
ou sem alimentacado, ofertados em unidades individuais e de uso exclusivo dos
héspedes, mediante cobrancga de diaria;

[I- apart-hotel: constituido por unidades habitacionais que disponham de
dormitério, banheiro, sala e cozinha equipada, em edificio com administracdo e
comercializacao integradas, que possua servi¢o de recepcao, limpeza e arrumacao.

lll- hotel fazenda: estabelecimento analogo ao hotel, porém localizado em
ambiente rural, dotado de exploracdo agropecuaria, que ofereca entretenimento e
vivéncia do campo;

IV- pousada: empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no
maximo 30 (trinta) unidades habitacionais e 90 (noventa) leitos, com servicos de
recepcao, alimentacao e alojamento temporario, podendo ser em um prédio Gnico com
até trés pavimentos, ou contar com unidades isoladas;

V- resort: hotel com infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de
servicos de estética, atividades fisicas, recrea¢do e convivio com a natureza no
préprio empreendimento;

VI- albergue/hostel: tipo de acomodacao que se caracteriza pela socializacao
dos hdspedes, onde cada convidado pode arrendar uma cama ou beliche, num
dormitorio partilhado, com banheiro, lavanderia e, por vezes, cozinha.

Art. 143 Todas as edificacdes destinadas ao uso de hospedagem, deverdo
atender aos seguintes requisitos minimos:

I- as paredes e o0s pisos do depdésito coletor de lixo deverdo ser revestidos de
material impermeavel, liso e lavavel e este compartimento devera ter acesso direto da
rua por passagem com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e
2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direito;

lI- ter elevadores, respeitando o disposto nos artigos 323 a 328 desta Lei
Complementar, nos casos em que as edificacbes possuam 4 pavimentos ou mais;

[ll- possuir Depésito de Residuos Sdlidos (DRS), com area compativel para
coleta seletiva;
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IV- ter no méximo 02 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima
de 3,00m (trés metros) por acesso;

V- possuir cozinha e local para refeicdo dos hospedes;

VI- no caso das unidades de hospedagem que optarem por banheiro coletivo,
deverdo obedecer a proporcdo de 1 (um) vaso, 1 (lavatério) e 1 (um) chuveiro em
compartimentos separados para cada grupo de 4 (quatro) unidades de hospedagem;

VII- obedecer as medidas previstas no anexo VII;

VIIl- em qualquer caso previsto no anexo VII, a unidade de hospedagem nao
poderd ter dimensdo menor que 2,50m (dois metros em cinquenta centimetros).

Art. 144 Os hotéis, apart-hotéis, hotéis fazendas, pousadas e resorts deverdo
obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I- &rea de uso comum com propor¢ao minima de 1,00m2 (um metro quadrado)
por compartimento coberto, excluindo refeitorio, ndo podendo ser inferior a 30,00m2
(trinta metros quadrados);

lI- ter portaria ou hall de acesso ao publico situada no pavimento térreo com
acessibilidade e acesso isolado das passagens de veiculos;

[ll- ter acesso de servi¢o independente do acesso ao publico.

IV- estacionamento para veiculos com numero de vagas atendendo ao disposto
na Lei de Zoneamento de Usos e Ocupacdes do Solo.

bY

Art. 145 As edificacbes deverdo obedecer a acessibilidade universal,
observando todas as normas de acessibilidade.

Art. 146 somente as edificacdes classificadas como apart-hotel poderdo ter
cozinhas ou similar em suas unidades de hospedagem.

Art. 147 Nas edificagbes classificadas como apart-hotel, quando as unidades
forem compostas por quarto e sala separados, a cozinha podera ser integrada a sala,
sendo considerada como um unico ambiente para o célculo da abertura de ventilacdo
e iluminagéo.

Art. 148 As paredes divisodrias entre unidades independentes deverdo garantir
perfeito isolamento térmico e acustico e serem de alvenaria ou material incombustivel.

Art. 149 As edificacOes classificadas em albergue/hostel e outras modalidades
similares de hospedagem deverao ter area total construida de no maximo 300,00m?
(trezentos metros quadrados) e até dois pavimentos.
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) SECAO IV
EDIFICACAO COMERCIAL, DE SERVICO E INSTITUCIONAL

SUBSECAO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 150 As edificacbes destinadas as atividades comerciais de géneros
alimenticios ou congéneres deverdo obedecer, além das disposices desta Lei
Complementar que lhes couberem, as restricbes das autoridades sanitarias
competentes.

SUBSECAO II
EDIFICACOES COMERCIAIS

Art. 151 S&o representadas pelo edificio ou parte de um edificio destinado a
venda de mercadorias e prestacdo de servico conforme atividades listadas na Lei de
Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo.

Art. 152 As lojas e salas comerciais e de servicos deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

I- venda, atendimento ao publico, exercicio de atividade profissional,
lI- instalacBes sanitarias;

[ll- acesso e estacionamento para veiculos, conforme Lei de Zoneamento, Usos
e Ocupacdes do Solo;

IV- Deposito de Residuos Soélidos (DRS) com area compativel para coleta
seletiva.

Art. 153 As lojas e salas comerciais deverao ter altura maxima de piso a piso de
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), incluindo jirau, quando houver.

Paragrafo Unico. A area das instalacdes sanitarias e jiraus nao serdo
computadas na area minima das lojas e salas comerciais.

Art. 154 Quando as instalacdes sanitarias forem de uso coletivo sera utilizada a
propor¢cdo de um conjunto de vaso e lavatorio, para cada 3 (trés) lojas, sendo no
minimo 1 (um) conjunto com acessibilidade, atendendo ao disposto na ABNT NBR
9050.

Art. 155 Sera permitida a edificacdo de jirau nas lojas e salas comerciais desde
que:

I- ndo ocupe area superior a 50% (cinquenta por cento) da area da loja;

II- acesso exclusivo e independente da escada que interliga os demais
pavimentos da edificacéo;

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




z Estado do Rio de Janeiro o 2 e
7\ . - s "
sm;‘} Prefeitura Municipal de Saquarema }; g~ I SAQUAREMA
= _ _ \Q% Y PREFEITURA
SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

Paradgrafo Unico. N&o atendidos todos os incisos do caput deste artigo,
cumulativamente, o jirau sera computado como pavimento.

Art. 156 Além das disposicbes que I|hes forem aplicaveis nesta Lei
Complementar, as edificacdes ou parte de edificacbes destinadas a mercados de
bairro, agougues e congéneres, deverdo ser obedecidos 0s seguintes dispositivos:

I- em locais onde houver a manipulacdo de alimentos, as paredes deverao ser
revestidas até a altura de 2,00m (dois metros) de material liso, impermeéavel e lavavel,
sendo o restante da parede revestida de pintura lavavel;

lI- os pisos deverao ser revestidos com material liso, impermeével e lavavel com
rodapé curvo para facilitar a limpeza;

[ll- os compartimentos que servirem como depdsitos de produtos comerciais
deverdo ter as janelas protegidas com telas milimétricas;

IV- deverao ter torneiras e ralos em quantidade suficiente para a lavagem de
pisos e paredes.

Art. 157 Além das disposicdbes que lhes forem aplicaveis nesta Lei
Complementar, as edificacbes ou parte de edificacdes destinadas a galerias
comerciais deverdo obedecer as seguintes determinacdes:

I- as galerias internas ligando logradouros através de um edificio terdo a largura
e 0 pé-direito correspondente no minimo a 1/20 (um vinte avos) do seu comprimento,
respeitados os limites minimos de 4,00m (quatro metros), e pé-direito minimo de
3,00m (trés metros);

[I- a iluminacdo das galerias devera atender ao disposto nesta Lei
Complementar;

[ll- deverdo possuir gabinetes sanitarios na propor¢do de um vaso sanitario e
um lavatdrio para cada sexo para cada 50,00mz (cinquenta metros quadrados), sendo
o nimero minimo de 1 (um) para cada sexo, com acessibilidade, atendendo o disposto
nas normas inclusive as de acessibilidade;

IV- quando estiverem situados em edificios também residenciais, deverdo ter
abastecimento de agua totalmente independente da parte residencial.

Art. 158 Além das disposicdes que lhes forem aplicaveis nesta Lei
Complementar, as edificacbes ou parte de edificagcbes destinadas a bares, cafés,
churrascarias, restaurantes e estabelecimentos congéneres deverao obedecer ainda
as disposicoes deste artigo:

I- o pé-direito serd 0 mesmo exigido para as lojas;
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[I- as paredes e pisos das cozinhas, dispensas, copas e adegas deveréo ser
revestidas com material liso, impermeavel, lavavel e resistente. Quando for usado
azulejo, sera tolerado o revestimento das paredes, até a altura de 2,00m (dois metros);

[ll- deveréo ter instalacdes sanitarias com mictoérios, lavatorios, vasos sanitarios
para ambos o0s sexos, independentes para o uso publico e dos funcionarios, sendo no
minimo 1 (um) conjunto com acessibilidade, atendendo o disposto na ABNT NBR 9050
e demais normas de acessibilidade;

IV- as janelas das cozinhas, copas e despensas deverao ser obrigatoriamente,
protegidas com telas milimétricas;

V- deverdo ter camaras frigorificas ou refrigeradores adequados as finalidades
a gque se destinam.

Art. 159 Além das disposicdes que Ihes forem aplicaveis nesta Lei
Complementar, as edificacdes ou parte de edificacBes destinadas as lavanderias e
tinturarias deverdo obedecer ainda as disposi¢cdes deste artigo:

I- serem construidas de material incombustivel;

lI- terem paredes revestidas até 2,00m (dois metros) de altura, no minimo, de
material liso e impermeavel;

lll- terem instalag6es sanitarias com vasos sanitérios e lavatérios, para uso dos
empregados, na propor¢cdo de 1 (um) para cada grupo de 10 (dez) funcionarios
assegurando pelo menos 5% dos sanitarios destinados a Pessoas com Deficiéncia
(PCD).

IV- as instalagBes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as exigéncias
do 6rgao ou empresa abastecedora.

V- as instalagbes sanitarias deverdo ser feitas obedecidas as instru¢fes da
concessionaria responsavel e/ou do sistema de salde estadual, s6 sendo permitida a
construcdo de fossa se afastada no minimo 20,00m (vinte metros) do poco de
captagdo de agua no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

Art. 160 Além das disposicdes que lhes forem aplicaveis nesta Lei
Complementar, as edificagbes ou parte de edificacbes destinadas a escritorios,
consultérios, laboratérios de analise clinica e estudios de carater profissional deverao
obedecer ainda as disposi¢des deste artigo:

I- as aberturas de ventilacdo e iluminacdo deverdo perfazer, pelo minimo, 1/6
(um sexto) da area do compartimento;

lI- deverdo ser dotados de reservatdrio de 4gua de acordo com as exigéncias do
orgao ou empresa encarregada do abastecimento;
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[ll- todos os conjuntos ou salas de area igual ou superior a 20,00mz2 (vinte metros
quadrados) deverdo ser dotados de instalagbes sanitarias privativas, contendo um
(01) vaso e um (01) lavatorio;

IV- para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area comercial, devera
haver no minimo, um vaso sanitario para cada sexo com o respectivo lavatorio, sendo
no minimo 1 (um) conjunto com acessibilidade, atendendo o disposto na ABNT NBR
9050;

V- ndo serdo permitidas divisbes de madeira ou material combustivel entre
unidades diferentes;

VI- quando tiverem mais de trés pavimentos deverdo ser dotados de instalacdes
coletoras de lixo, nas condicdes exigidas para os edificios de apartamentos.

SUBSECAO I
CONDOMINIO COMERCIAL, CENTRO COMERCIAL E SHOPPING-CENTER

Art. 161 Edificagdo que abriga unidades comerciais, unidades de escritérios de
prestacdo de servicos profissionais ou institucionais, burocraticos ou técnicos, com
areas comuns de circulacao interna e acesso a via publica, coberta ou néo, vinculadas
ou ndo a uma administracéo unificada.

Art. 162 A edificagdo devera ter:
I- lojas e salas comerciais que atendam as dimensdes previstas no anexo VII;
[I- hall de acesso quando a edificagcdo contar com mais de 1 (um) pavimento;

[ll- instalacdo sanitaria em cada pavimento, sendo o numero total calculado na
proporcdo de um conjunto de vaso e lavatério, para cada 3 (trés) lojas, sendo no
minimo 1 (um) conjunto com acessibilidade, atendendo o disposto na ABNT NBR
9050;

IV- vagas de estacionamento conforme Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacgdes
do Solo;

V- area de carga e descarga nos seguintes casos;

a) quando localizados em vias estruturantes e vias arteriais previstas no Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

b) quando for centro comercial com mais de 10 (dez) unidades;
¢) quando for shopping center.

VI- Depésito de Residuos Sélidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva,
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VII- bicicletario coletivo com acesso livre devendo ser respeitados manuais e
normativas vigentes.

) SUBSECAO IV )
EDIFICAGOES INSTITUCIONAIS DE EDUCAGAO

Art. 163 A edificacdo para servicos escolares, no todo ou em parte, regidas por
esta Lei Complementar, observadas a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do
Solo, as normas Estaduais e Federais aplicaveis sao classificadas como:

I- escolas em geral: pré-escola (creches, escolas maternais, jardins de infancia).
Escolas de educacdo basica, ensino fundamental e médio, educacdo de jovens e
adultos, ensino superior, ensino técnico e assemelhados;

lI- escolas profissionalizantes em geral;

[ll- escolar especial: escolas de artes e artesanato, de linguas, de cultura geral,
de cultura estrangeira, escolas religiosas e assemelhados;

IV- espaco para cultura fisica: locais de ensino e/ou praticas de artes marciais,
natacdo, ginastica (artistica, danca, musculacédo e outros), esportes coletivos (ténis,
futebol e outros), centros de fisioterapia e assemelhados, sem arquibancadas.

Paragrafo unico. Além das disposi¢Oes desta Lei Complementar que Ihe forem
aplicaveis, as escolas e estabelecimentos de ensino deverdo obedecer as seguintes
determinacdes:

a) as edificacbes destinadas as escolas de ensino fundamental e médio, ou
equivalentes, deverdo obedecer as taxas de ocupacdo previstas na Lei de
Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo;

b) devem ter dependéncias especiais para as instalagées administrativas;

¢) quando destinadas a menores de 15 (quinze) anos, deverdo ter area coberta
para recreacao, além de pétio aberto, nas seguintes proporgoes:

d) area coberta para recreacdo devera ter, no minimo, 3,00m?2 (trés metros
guadrados) a 5,00m2 (cinco metros quadrados) por ano escolar;

e) area destinada aos patios abertos devera ter de 3,00m2 (trés metros
guadrados) a 5,00m2 (cinco metros quadrados) por ano escolar;

f) as escadas terdo um patamar obrigatério de no minimo 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e serdo obrigatoriamente de material ndo combustivel;

g) a distancia da porta da sala de aula até a escada de acesso ou aos gabinetes
sanitarios nao podera exceder 25,00m (vinte e cinto metros);
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h) as escolas mistas deverao ter gabinetes sanitarios separados para ambos 0s
sSexos, nas seguintes proporcoes:

i) até 100 (cem) alunas: 5 (cinco) vasos e 3 (trés) lavatérios, com 4 (quatro) vasos
e 2 (dois) lavatoérios para cada novo grupo de 100 (cem) alunas;

j) até 100 (cem) alunos: 2 (dois) vasos, 3 (trés) lavatorios e 3 (trés) mictorios,
com 1 (um) vaso, 2 (dois) lavatorios e 3 (trés) mictérios para cada novo grupo de 100
(cem) alunos.

k) as escolas somente femininas ou somente masculinas deverao ter instalacdes
sanitarias correspondentes as exigidas no item anterior, para cada grupo de 50
(cinquenta) alunos ou frag&o nos respectivos setores;

l) bebedouros de agua filtrada e um para cada grupo de 50 (cinquenta) alunos;
m) prevengao contra incéndio;

n) capacidade de agua e fossa séptica deverd ser para cada um de 50
(cinquenta) litros/aluno/dia.

Art. 164 A edificacdo destinada a servicos escolares obedecerd as condicfes
estabelecidas pelas normas regulamentadoras do Ministério da Educacéo, além das
disposicfes contidas nesta Lei Complementar que Ihes forem aplicaveis quanto a
edificacbes de servicos.

_ SUBSEGCAOV )
EDIFICACOES PARA SERVICOS DE SAUDE

Art. 165 A edificagdo para atividades de saude, no todo ou em parte, regida por
esta Lei Complementar, observadas a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do
Solo, as normas estaduais e federais aplicaveis sao classificadas como:

I- hospital veterinario e assemelhados: hospitais, clinicas e consultérios
veterinarios e assemelhados, incluindo-se alojamento com ou sem adestramento;

II- local onde pessoas requerem cuidados especiais por limitacdes fisicas ou
mentais: tratamento de dependentes de drogas, alcool e assemelhados, tratamento
de pessoas com transtornos mentais e tratamento de idosos, todos sem moradia;

[ll- hospital e assemelhados: hospitais, casas de saude, prontos-socorros,
clinicas com internacdo, ambulatérios e postos de atendimento de urgéncia, postos
de saude e puericultura e assemelhados com internacédo, hospital psiquiétrico;

IV- clinica e consultério médico, odontolégico e assemelhados: clinicas
médicas, consultérios em geral, unidades de hemodidlise, ambulatérios e
assemelhados, todos sem internacgéao.
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Art. 166 Além das disposicdes desta Lei Complementar que lhes forem
aplicaveis, os hospitais, casas de saude e estabelecimentos congéneres, deverdo
também obedecer as seguintes determinagdes:

I- serem construidos inteiramente de material incombustivel, ndo sendo admitidas
construcdes de outros materiais, mesmo a titulo precario;

[I- terem os pés-direitos de, no minimo 2,80m (dois metros e oitenta centimetros)
em todas as dependéncias, excetuando-se 0s sanitarios, depositos e dependéncias
de servico nitidamente secundarias;

[ll- as cozinhas e necrotérios deverao ter acessos independentes das entradas de
pacientes;

IV- ter instalacdes de geradores de energia elétrica de emergéncia;

V- ter instalagdes para coleta e remocao de lixo que garantam perfeita assepsia e
higiene, em qualquer ponto das instalagdes;

VI- ter reservatorio de dgua de acordo com as prescricdes do 6rgdo ou empresa
abastecedora;

VII- atender a todas as normas técnicas de arquitetura hospitalar;
VIII- ter prevencao contra incéndio.

Art. 167 A edificacdo destinada a saude obedecera as condigbes estabelecidas
pelas normas regulamentadoras do Ministério da Saude, além das disposicdes
contidas nesta Lei Complementar que |Ihes forem aplicaveis quanto a edificacdes de
Servigos.

SUBSECAO VI
EDIFICACAO PARA ALOJAMENTO DE ANIMAIS

Art. 168 A edificacdo ou instalacdo destinada ao alojamento, adestramento e
tratamento de animais, serdo regidas por esta Lei Complementar, observadas a Lei
de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo, as normas Estaduais e Federais
aplicaveis e conforme suas caracteristicas e finalidades classifica-se em:

I- estabelecimentos de penséo e adestramento;
[I- haras, cocheiras, pocilga, aviarios, canis e demais instalagdes zootécnicas.

lll-as partes componentes da edificacdo deverdo obedecer as normas
correspondentes, estabelecidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As edificacfes, devido a natureza da atividade que abrigam,
deverdo ser de uso exclusivo.
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Art. 169 Os compartimentos, ambientes ou locais de circulacdo e permanéncia
de animais deverdo ser adequados a sua espécie e tamanho, com condi¢des para
assegurar higiene do local e dos animais.

Art. 170 A edificacdo destinada a ao alojamento, adestramento e tratamento de
animais obedecera as condi¢des estabelecidas pelo 6rgao municipal competente além
das disposicdes contidas nesta Lei Complementar que Ihes forem aplicaveis quanto a
edificagOes de servigos.

3 SUBSECAO VII
EDIFICACAO PARA SERVICOS AUTOMOTIVOS E ASSEMELHADOS,
INDUSTRIAS E DEPOSITOS

Art. 171 A edificacdo destinada a abrigar servicos automotivos e assemelhados,
industrias e depdsitos podem ser:

I- garagem sem acesso de publico e sem abastecimento: garagens automaticas
e garagens com manobristas;

[I- garagem com acesso de publico e sem abastecimento: garagens coletivas
sem automacao, exceto veiculos de carga e coletivos;

llI- local dotado de abastecimento de combustivel: postos de abastecimento de
combustiveis e servi¢o, garagens com abastecimento de combustivel, exceto veiculos
de carga e coletivos;

IV- servico de conservagdo, manutencao e reparos: oficinas de conserto de
veiculos, borracharia sem recauchutagem, oficinas e garagens de veiculos de carga
e coletivos, como empresas de 0nibus, transportadoras, etc. Garagens de maquinas
agricolas e rodoviarias e retificadoras de motores;

V- hangar: abrigos para aeronaves com ou sem abastecimento;

VI- galpdo ou garagem nautica: abrigos para embarcagbes com ou sem
abastecimento. Estrutura nautica que combina areas para guarda de embarcacfes
em terra ou sobre a 4gua, cobertas ou ndo, e acessorios de acesso a agua, podendo
incluir oficina para manutencéo e reparo de embarcacgdes e seus equipamentos;

VIl- industrial: edificagdes industriais que, em fung¢éo das atividades exercidas e
dos materiais utilizados, sao classificadas como pequeno, médio e grande porte
conforme Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo.

VIII- depésitos de material incombustivel: edificacdes sem processo industrial
gue armazenam tijolos, pedras, areias, cimentos, metais e outros materiais
incombustiveis, todos sem embalagem;

IX- todo tipo de depdsito, inclusive galpdo ou barracéo, telheiro, nave industrial,
silo;
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X- depésitos de explosivos ou municées com comércio, industria ou depadsito.

Art. 172 As atividades mencionadas no artigo anterior ndo poderdo ultrapassar
os limites maximos admissiveis de ruido, vibracdes e poluicdo do ar, por fumacga,
poeira ou calor previstos em legislacdo especifica.

Art. 173 A edificacdo devera ter, no minimo:
I- area de trabalho, venda ou atendimento ao publico, exceto em depositos;

lI- instalagcBes sanitérias, quando houver permanéncia de empregados, atendida
legislag&o pertinente;

[ll- acesso e circulacdo de pessoas;
IV- acesso e area de estacionamento;
V- patio de carga e descarga;

VI- Depésito de Residuos Solidos (DRS) com &rea compativel para coleta
seletiva;

VII- bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes.

Paradgrafo Unico. Os acessos as garagens de uso coletivo instalados em
esquinas de vias urbanas ndo poderéo se localizar a menos de 5,00m (cinco metros)
para cada lado, contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 174 As edificagbes destinadas a garagem dever&o obedecer ao disposto no
titulo IIl - capitulo Il — secao XVI desta Lei Complementar.

Art. 175 As edificacbes destinadas a abastecimento de veiculos deverédo
obedecer a secao IV — subsecao VIl deste capitulo.

Art. 176 As edificagOes para depositos de explosivos e muni¢des obedecerdo as
normas estabelecidas em regulamentacédo prépria do Ministério do Exército, e para
depdsito de combustiveis, as normas da Agéncia Nacional do Petréleo-ANP e do
CBMERJ, quando couber.

Art. 177 Os depositos de explosivos ou muni¢des deverdo indicar os seguintes
elementos:

I- na planta de localizacdo deverd constar a edificacdo, a implantacdo do
maquinario e a posi¢ao dos recipientes e dos tanques;

lI- especificacdo da instalagdo, mencionando o tipo de combustivel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes.

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




Estado do Rio de Janeiro

a
£ e N,
W

ji  PrefeituraMunicipal de Saquarema

SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

Art. 178 A edificacdo para armazenagem devera satisfazer as seguintes
condicoes:

I- para qualquer depoésito de armazenagem sera obrigatoria a construcdo de
muro no alinhamento da via, com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

[I- acarga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;
[ll- ter os pisos pavimentados;

IV- o local para armazenagem de combustiveis ou explosivos deverdo estar
protegidos com SPDA adequada conforme exigéncias do CBMERJ.

V- na area de estacionamento para veiculos devera:

a) obedecer ao numero de vagas disposto na Lei de Zoneamento, Usos e
Ocupacgoes do Solo;

b) ter no maximo 02 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de
3,00m (trés metros) por acesso;

c) ter bicicletéario coletivo, conforme manuais e normativas vigentes.

Art. 179 Sera tolerada guarita para porteiro junto ao acesso principal, desde que
nao exceda a 6,00m2 (seis metros quadrados) da area construida.

Art. 180 As edificacbes ou parte delas, destinadas a essas atividades n&o
poderdo ter acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.

Art. 181 Se a atividade exigir o fechamento das aberturas, o compartimento
devera ter dispositivos de renovagéo de ar ou condicionamento deste.

Art. 182 As edificacbes destinadas a depédsitos além do disposto nesta Lei
Complementar, deverdo obedecer a regulamentacgéo especifica.

SUBSECAO VIII
EDIFICACAO DESTINADA AO ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 183 Os terrenos para a construcdo de postos de combustiveis obedecerao
as seguintes condigdes:

|- para terreno de esquina, a testada do terreno nao podera ser inferior a 16,00m
(dezesseis metros);

II- para terreno de meio de quadra, a testada devera ser de 25,00m (vinte e cinco
metros) no minimo.

Art. 184 O posto de abastecimento de veiculos devera ter, no minimo:

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




Estado do Rio de Janeiro
% SAQUAREMA

/]
' PREFEITURA

a
7\ . .
H 4 Prefeitura Municipal de Saquarema

SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

I- acesso e circulacdo de pedestres;
[I- acesso e circulacao de veiculos;
lll- &rea de abastecimento;

IV- instalacbes sanitarias;

V- instalagfes para funcionarios;
VI- area de estacionamento;

VII- Depésito de Residuos Soélidos (DRS) com &rea compativel para coleta
seletiva;

Art. 185 O acesso e circulacdo de pedestres devera obedecer ao titulo Il -
capitulo Il — secao XV desta Lei Complementar, referente a meio-fio e calgcadas.

Art. 186 Os acessos de veiculos ao posto de combustivel deverdo obedecer as
seguintes condic¢des:

I- em posto de meio de quadra, os rebaixamentos de meios-fios serao feitos em
dois trechos de, no maximo 8,00m (oito metros) cada, desde que a uma distancia de
5,00m (cinco metros) um do outro a partir das divisas laterais do terreno;

II-os acessos ao posto de abastecimento de combustiveis instalado em
esquinas de vias urbanas ndo poderao se localizar a menos de 5,00m (cinco metros)
para cada lado, contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 187 Nos postos de abastecimento, de uso exclusivo ou ndo, as areas
destinadas a cobertura das bombas dispensadora de combustivel serdo computadas
para fins de coeficiente de aproveitamento e obedecer aos demais parametros
urbanisticos.

Art. 188 As edificagbes para depositos de combustiveis destinadas a
abastecimento de veiculos obedecerdo as normas estabelecidas em regulamentacao
propria e as normas da Agéncia Nacional do Petroleo — ANP e do CBMERJ, quando
couber.

Art. 189 As areas para armazenagem deverao satisfazer as seguintes condigdes:

I- muro no perimetro da area com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

lI- a carga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;

lll- os locais para armazenagem de combustiveis ou explosivos deverdo estar
protegidos com SPDA adequado conforme exigéncias do CBMERJ.
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Art. 190 As areas de abastecimento deverao indicar os seguintes elementos:

I-na planta de localizacdo devera constar a edificacdo, a implantacdo do
maquinario e a posi¢do dos recipientes e dos tanques;

II- especificacdo da instalacdo, mencionando o tipo de combustivel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de prote¢do contra incéndio,
aparelhos de sinalizacéo, assim como todo aparelhamento ou maquinario empregado
na instalacao.

Art. 191 A limpeza, a lavagem e a lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em
boxes isolados.

Art. 192 Os postos de servi¢os e do abastecimento de veiculos deverdo possuir
instalacdes sanitarias para uso dos clientes, atendendo as normas de acessibilidade.

Art. 193 Os postos de servicos e do abastecimento de veiculos deverdo possuir
instalacdes sanitarias e vestiarios para uso dos empregados, atendendo as normas
de acessibilidade e normas pertinentes.

Art. 194 Deverao ser demonstradas, graficamente, a distribuicdo, localizacdo e
dimensionamento das vagas, a capacidade do estacionamento e a circulacao interna
dos veiculos.

Art. 195 As edificagcbes destinadas a posto de abastecimento, instalacdo e
depdsitos de combustiveis ou incombustiveis além do disposto nesta Lei
Complementar, deverdo obedecer a regulamentacédo especifica.

Art. 196 S&o permitidas, em posto de abastecimento e servico, outras atividades
complementares, desde que ndo caracterizem a atividade principal, ndo transgridam
a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupagbes do Solo e que cada atividade atenda a
parametros proprios.

) SUBSECAO IX ) X
EDIFICACAO DESTINADA A LOCAIS DE REUNIOES E AFLUENCIA DE
PUBLICO

Art. 197 As edificacBes destinadas a locais de reunides e afluéncias de publico
classificam-se, segundo o uso, em:

I- local onde ha objeto de valor inestimavel: museus, centro de documentos
histéricos, galerias de arte, arquivos, bibliotecas e assemelhados;

lI- local religioso e veldrio: igrejas, capelas, sinagogas, mesquitas, templos,
cemitérios jardins e verticais, crematorios, necrotérios, salas de funerais e
assemelhados;
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[lI- centro esportivo e de exibicBes: arenas em geral, estadios, ginasios, piscinas,
rodeios, autédromo, sambddromo, joéquei clube, pista de patinacdo e assemelhados.
todos com arquibancadas;

IV- estacdo e terminal de passageiro: estacdes rodoferroviarias e maritimas,
portos, marina, metrd, aeroportos, helipontos, teleféricos, estacbes de transbordo em
geral e assemelhados;

V- arte cénica e auditorio: teatros em geral, cinemas, 6peras, auditérios de
estudios de radio e televisdo, auditorios em geral e assemelhados;

VI- boates e casas de show: boates, danceterias, discotecas, centro de
convencgoes, e assemelhados;

VII- instalacGes temporarias: circos, parques tematicos, parque de diversoes,
feiras, eventos de foodtruck e assemelhados;

VIII- local para refeicéo: refeitérios populares, cantinas e assemelhados;
IX- recreacdo publica: parques recreativos e assemelhados;
X- exposicao de animais: locais para exposi¢ao agropecuaria e assemelhados;

Xl- clubes sociais e diversao: clubes sociais, bilhares, boliche, restaurantes com
atividades de diversGes publicas, zooldgicos, aquarios, parque de diversdes
permanente e assemelhados.

Paragrafo Unico. A competéncia da Secretaria Municipal responsavel pela
aprovacao e licenciamento de obras quanto ao inciso VIl do presente artigo, limita-se
ao enquadramento da atividade econémica, observada a Lei de Zoneamento, Usos e
Ocupacoes do Solo.

Art. 198 Os projetos destinados a locais de reunido e afluéncia de publico
deverdo apresentar projeto elaborado de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Art. 199 Todas as edificacbes deverdo assegurar condicbes de acesso,
circulacao e uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com
as normas técnicas da ABNT e Normas do CBMERJ.

Art. 200 Todas as edificacdes destinadas a locais de reunido e afluéncia de
publico deverdo possuir bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e
normativas vigentes.

Art. 201 Os compartimentos ou recintos destinados a plateia, & assisténcia ou ao
auditério, cobertos ou descobertos, deverao ter:

I- acesso e circulagdo de publico;

II- acesso, circulacao e estacionamento de veiculos;
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[ll- locais de espera;

IV- areas para publicos com condi¢des de perfeita visibilidade;
V- instalag6es sanitarias destinadas ao publico;

VI- instalacdes para funcionarios;

VII- patio de carga e descarga;

VIII- Deposito de Residuos Solidos (DRS) com area compativel para coleta
seletiva;

Art. 202 Nos acessos as edificacdes destinadas a locais com afluéncia de
publico, deverao ser observadas as seguintes condicoes:

I- a largura minima deve ser medida em sua parte mais estreita, ndo sendo
admitidas saliéncias de pilares e outros, com dimensfes maiores que 0,10m (dez
centimetros) de profundidade e 0,25m (vinte e cinco centimetros) de largura e
obedecerdo as normas técnicas oficiais, as disposicbes do CBMERJ e desta Lei
Complementar;

[I- os acessos terdo largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) para locais cuja area destinada ao publico seja igual ou inferior a
500,00m2 (quinhentos metros quadrados). Excedida essa area, havera um acréscimo
de 0,05m (cinco centimetros) na largura para cada 10,00 m2 (dez metros quadrados)
de excesso;

[ll- as escadas ou rampas deverao;

a) ter o lance externo que se comunicar com saida sempre orientado na direcéo
desta;

b) possuir corrimdo intermediario a intervalos regulares de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

c) ser orientadas na direcdo do escoamento.
d) sobre as portas:

e) deverdo ter a soma das larguras das portas de acesso proporcional a lotacédo
do local;

f) suas folhas devem abrir sempre para fora, ndo reduzindo, se abertas, o
espaco dos corredores, passagens, vestibulos e escadas ou atrios de acesso;

g) possuirdo no minimo, duas portas com largura minima de 1,00m (um metro)
cada uma, distanciadas 3,00m (trés metros) entre si, abrindo para os espacos de
acesso e circulacdo ou diretamente para o exterior, quando tiverem capacidade igual
ou superior a 100 (cem) lugares;
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h) né&o poderédo ter as folhas das portas de saida, as escadas, as rampas e as
bilheterias, quando permitido edificar no alinhamento predial, abrindo diretamente
sobre a calcada da via, devendo ter recuo minimo de 3,00m (trés metros) deste
alinhamento;

i) haverd sempre mais de uma porta de saida;

j) a soma de largura de todas as portas de saida equivalera a uma largura total
correspondente a 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) espectadores, abrindo suas
folhas na direcéo do recinto para o exterior.

Art. 203 Os acessos, circulacao e estacionamento de veiculos deveréo:

I- obedecer ao niumero de vagas disposto na Lei de Zoneamento, Usos e
Ocupac6es do Solo;

lI- ter acessos exclusivos para veiculos por via, com largura minima de 3,00m
(trés metros) por acesso;

Art. 204 Os locais de espera e areas de publicos deverao ter:

I- largura dos recintos dividida em setores, por passagens longitudinais e
transversais, com espaco suficiente para o escoamento da lotagcéo de cada setor para
0s setores com lotacéo igual ou inferior a 150 (cento e cinquenta) pessoas, sendo que
a largura livre e minima das passagens longitudinais sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e a das transversais de 1,00m (um metro). Para os setores com lotacdo
acima de 150 (cento e cinquenta) pessoas, havera um acréscimo nas larguras das

passagens longitudinais, a razdo de 0,01lm (um centimetro) por lugar excedente,
distribuido pelas passagens longitudinais;

II- a lotacdo maxima de cada setor de 250 (duzentas e cinquenta) pessoas,
sentadas ou em pé;

[lI- fileiras ndo interrompidas por passagens com mais de 20 (vinte) lugares, para
pessoas sentadas ou em pé;

IV- fileiras que tiverem acesso apenas de um lado, terminando junto a paredes,
divisbes ou outra vedacédo, ndo poderdo ter mais que 5 (cinco) lugares para pessoas
sentadas ou em pé, a excecdo das arquibancadas, que poderdo ter até 10 (dez)
lugares;

V- poltronas ou assentos com espagamento minimo, entre filas, de 0,90m
(noventa centimetros), medindo de encosto, além do que a largura minima de
poltronas ou assentos devera ser de 0,50m (cinquenta centimetros);

VI- passagens longitudinais com declividade maxima de 8% (oito por cento),
sendo que, para declividades superiores, as passagens terdo degraus;

VII- isolamento e condicionamento acustico;
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VIIl- na parte interna, junto as portas, iluminacdo de emergéncia, conforme
normas do CBMERJ;

IX- quando destinados a espetaculos, divertimento ou atividades que requeiram
o fechamento das aberturas para o exterior, recintos com equipamentos de renovacao
de ar ou de ar-condicionado, conforme normas técnicas oficiais;

X- no caso de iluminacdo e ventilacdo atraveés de abertura para o exterior, estas
orientadas de modo que o ambiente seja iluminado sem ofuscamento ou sombra
prejudiciais, tanto para apresentadores como para espectadores;

Xl- relacdo entre a area total das aberturas de iluminacdo e area do piso do
recinto ndo inferior a 1:5 (um para cinco);

Xll- 60% (sessenta por cento) da area de iluminagcdo exigida no inciso anterior
permitindo ventilagdo natural permanente.

Art. 205 As instalacdes sanitarias deverdo atender todas as normas, inclusive as
de acessibilidade.

Art. 206 As edificacdes deverdo possuir instalacdes sanitarias e vestiarios para
uso dos empregados, atendendo as normas de acessibilidade e as normas
pertinentes.

Art. 207 A carga e descarga de equipamentos ou de qualquer mercadoria devera
ser feita no interior do lote.

Art. 208 Sera tolerada guarita para porteiro junto ao acesso principal, desde que
nao exceda a 6,00m2 (seis metros quadrados) da area construida.

Art. 209 As edificacbes ou parte delas, destinadas a essas atividades né&o
poderdo ter acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.

Art. 210 Além das condi¢cdes ja estabelecidas nesta Lei Complementar, os
estadios obedecerdo ao seguinte:

I- a capacidade de publico obedecera a norma técnica especifica;
lI- as escadas das arquibancadas deverao obedecer as normas do CBMERJ.

Art. 211 Essas edificagbes quando destinadas a fins educacionais deverao
obedecer, além do disposto nessa Lei Complementar, a regulamentagéo especifica.

Art. 212 Para pavilhdes dos parques de exposi¢cdo ou galpdes fechados, de
carater permanente ou transitorio, deverédo ser obedecidas as seguintes disposi¢des:

I- séo sujeitos ao disposto na secdo que rege locais de reunido e afluéncia de
publico;
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[I- deverdo ter Depdsito de Residuos Sélidos — DRS, com capacidade equivalente
aos residuos solidos de 2 (dois) dias.

Art. 213 Para cemitérios e crematoérios deverdo ser obedecidas as seguintes
disposicoes:

I- ser construidos em é&reas elevadas, no contra vertente das aguas que possam
alimentar pocos e outras fontes de abastecimento;

lI- ser dotados de um sistema de drenagem de &guas superficiais, bem como, de
um sistema independente para a coleta e tratamento dos liquidos liberados pela
decomposicdo dos cadaveres;

lll- ser isolados, em todo seu perimetro, por vias publicas ou outras areas abertas,
com largura minima de 15,00m (quinze metros), em zonas abastecidas por rede de
agua, e de 30,00m (trinta metros), em zonas nao providas de redes;

IV- satisfazer as exigéncias constantes de legislacdo ambiental pertinente.

SECAOV
EDIFICAGAO ESPECIAL

Art. 214 As edificacdes caracterizadas como especiais sao:

I- edificacdo depositaria de liquidos ou gases incombustiveis ou combustiveis:
edificacdo destinada a manipulagcdo, armazenamento e distribuicdo de liquidos ou
gases incombustiveis ou combustiveis, tais como: ponto de venda ou depdsito de
GLP, etc;

lI- central de comunicacdo: central telefénica, centros de comunicagcdo e
assemelhados;

[ll- geragéo, transmissao e distribuicdo de energia e assemelhados;

IV- patios de armazenagem, sendo area nao coberta que tem como destinacao
de uso a estocagem de produtos;

V- local onde a liberdade das pessoas sofre restricdo: manicémios, reformatorios,
prisbes em geral, como casa de detencgdo, penitenciarias, presidios e instituicbes
assemelhadas, todos com celas.

Art. 215 As centrais de comunicagdo obedecerdo ao disposto no titulo Il -
capitulo IV — secao VI desta Lei Complementar, referente a instalac6es de protecéo
contra incéndio.

Art. 216 As edificacBes especiais obedecerdo as normas especificas para cada
caso, sem prejuizo do cumprimento das normas gerais das edificacdes, da Lei de
Zoneamento, Usos e da Ocupacdes do Solo e das normas do CBMERJ.
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Art. 217 Estas edifica¢cdes deverdo ter, no minimo, compartimentos, ambientes
ou locais para:

I- acesso e circulacdo de pedestres;

[I- acesso e circulagéo de veiculos;

[ll- &rea de abastecimento ou armazenamento;
IV- instalacdes sanitérias;

V- instalacBes para funcionarios;

VI- area de estacionamento;

VII- Deposito de Residuos Sélidos (DRS) com area compativel para coleta
seletiva.

Art. 218 O acesso e circulacdo de pedestres deverd obedecer ao titulo Il -
capitulo Il - secéo XV desta Lei Complementar, referente a meio-fio e calcadas.

Art. 219 Os acessos de veiculos deverao obedecer as seguintes condicoes:

I- em terrenos de meio de quadra, os rebaixamentos de meios-fios serdo feitos
em dois trechos de no maximo 8,00m (oito metros) cada, desde que a uma distancia
de 5,00m (cinco metros) um do outro a partir das divisas laterais do terreno;

lI- em terrenos situados nas esquinas podera haver mais de um trecho de no
maximo 8,00m (oito metros) cada de meio-fio rebaixado, desde que a uma distancia
de 5,00m (cinco metros) um do outro, ndo podendo ser rebaixado no trecho
correspondente a curva de concordancia das duas vias;

lll- os acessos de veiculos instalados em esquinas de vias urbanas nédo poderao
se localizar a menos de 5,00m (cinco metros) para cada lado, contado a partir do
vértice do encontro das vias.

Art. 220 As areas destinadas a cobertura destas edificacfes serdo computadas
para fins de coeficiente de aproveitamento e deverdo obedecer aos demais
parametros urbanisticos.

Art. 221 As edificacdes especiais para depdsitos de combustiveis obedecerdo as
normas estabelecidas em regulamentacao prépria e as normas da Agéncia Nacional
do Petréleo — ANP e do CBMERJ, quando couber.

Art. 222 As areas de abastecimento ou armazenamento deverdo indicar o0s
seguintes elementos:

I- na planta de localizacdo devera constar a edificacdo, a implantacdo do
maquinario e a posi¢do dos recipientes e dos tanques;
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lI- especificac@o da instala¢cdo, mencionando o tipo de combustivel, natureza e
a capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra incéndio,
aparelhos de sinalizag&o, assim como todo aparelhamento ou maquinario empregado
na instalacao.

Art. 223 A limpeza, a lavagem e a lubrificacdo de equipamentos deverdo ser
feitas em boxes isolados.

Art. 224 As edificacdes deverdo possuir instalagbes sanitarias para uso dos
clientes, atendendo as normas de acessibilidade.

Art. 225 As edificacBes deverdo possuir instalacfes sanitarias e vestiarios para
uso dos empregados, atendendo as normas de acessibilidade e a normas pertinentes.

Art. 226 Deverado ser demonstradas, graficamente, a distribuicdo, localizacdo e
dimensionamento das vagas, a capacidade do estacionamento e a circulacao interna
dos veiculos.

Art. 227 As edificagbes para armazenagem deverdo satisfazer as seguintes
condicoes:

I- para qualquer depdsito de armazenagem sera obrigatoria a construcdo de muro
no alinhamento da via com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

lI- a carga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;

lll- o local para armazenagem de combustiveis ou explosivos devera estar
protegido com SPDA, conforme exigéncias do CBMERJ.

Art. 228 O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA), conforme requerido por 6rgdo competente quando necessario.

Art. 229 As edificacbes além do disposto nesta Lei Complementar, deverdo
obedecer a regulamentacdes especificas, quando houver.

SECAO VI
EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 230 As edificacdes de uso misto sdo aquelas que reinem, ao mesmo tempo,
em uma mesma edificacdo dois ou mais usos, onde obrigatoriamente um dos usos €
residencial.

Art. 231 O uso misto sera permitido somente quando a natureza das atividades
nao residenciais ndo prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores
e 0 seu acesso for independente a partir do logradouro publico.
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) CAPITULO Il ~
NORMAS TECNICO-CONSTRUTIVAS PARA EDIFICACOES CONVENCIONAIS
) ) SECAO | )
DESCRICAO, DEFINICAO E DESEMPENHO DOS ELEMENTOS TECNICO-
CONSTRUTIVOS

Art. 232 Cabera ao proprietario e aos responsaveis técnicos pelo projeto e
execucao da obra, obedecerem as normas que tratam do desempenho de edificacbes
habitacionais e apresentam caracteristicas indispensaveis de uma obra, com o
objetivo de prezar pelo conforto, acessibilidade, higiene, estabilidade, vida util da
construcdo, seguranca estrutural e contra incéndios, em especial a ABNT NBR 15575.

SECAO Il
FUNDACOES

Art. 233 A execucdo das fundacdes, bem como as respectivas sondagens,
exame de laboratério e provas de carga quando necessarias, seréo feitas de acordo
com as normas adotadas ou recomendadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Paragrafo Unico. Serdo obrigatoriamente considerados, no calculo das
fundacdes, seus efeitos para com as edificacbes vizinhas, com as vias publicas e
instalacdes de servigos publicos, devendo ficar situadas, qualquer que seja seu tipo,
inteiramente dentro dos limites do lote, ndo podendo, em hipétese alguma, avancar
sob a calgcada das vias publicas e sob os iméveis vizinhos.

Art. 234 Os elementos componentes da supraestrutura de sustentacdo da
edificacdo deverdo obedecer aos indices técnicos adotados ou recomendados pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, inclusive quanto a resisténcia ao
fogo, visando a seguranca contra incéndios.

SECAO I
PAVIMENTOS

Art. 235 Os pavimentos de qualquer tipo deverdo obedecer aos indices técnicos
de resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico e impermeabilidade,
observadas as normas pertinentes, e as medidas estabelecidas nos anexos VIl e VIII.

81° Os pavimentos serdo classificados conforme determinado no capitulo 1l do
titulo | — dos Conceitos e Siglas.

§2° Caso a edificacdo possua mais de um nivel de subsolo, todos estes serédo
computados como pavimentos para fins de exigéncia de saidas de emergéncia.

83° O pavimento térreo deveréa respeitar uma diferenca ndo superior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) contado a partir da menor cota da calgcada em
relacdo ao terreno.
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84° O pavimento semienterrado devera respeitar o nivel de sua laje de cobertura
até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do perfil natural do terreno, contado a
partir da menor cota da calcada em relacao ao terreno.

85° O pavimento técnico devera respeitar a area coberta maxima de 15% de area
construida em relagdo a area do pavimento inferior.

86° Para o pavimento de acesso a edificagdo admite-se um desnivel maximo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacéo ao nivel da rua.

Art. 236 O dimensionamento dos pavimentos devera ser feito obedecendo os
seguintes limites, salvo os casos especificos determinados nesta Lei Complementar:

I- para pavimentos de embasamento, galerias e shopping centers: pé-direito
minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);

lI- para pavimentos tipo, e outros pavimentos: pé-direito minimo de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros);

[ll- para pavimentos de uso industrial ou galpdes: pé-direito minimo de 5,00m
(cinco metros).

SECAO IV
PAREDES

Art. 237 As paredes de corredores, de hall de acesso coletivo a escadas, paredes
externas das edificagdes e paredes divisérias entre unidades deverdo obedecer aos
indices técnicos de resisténcia ao fogo da ABNT e normas do CBMERJ.

Art. 238 As paredes de alvenaria das edifica¢cdes deverdo ter os respaldos sobre
os alicerces devidamente impermeabilizados.

Art. 239 As paredes externas das edificacfes serdo sempre impermeaveis.

Art. 240 Paredes cuja face estiver em contato direto com o solo e as partes que
estiverem enterradas, deverdo ser impermeabilizadas e, se o terreno apresentar alto
grau de umidade, este devera ser drenado.

Art. 241 As paredes divisorias entre unidades independentes, mas contiguas
assim como as adjacentes as divisas do lote, deverdo garantir perfeito isolamento
térmico e acustico, serem de alvenaria ou material incombustivel e obedecer as
normas técnicas.

Paragrafo unico. N&o serdo permitidas paredes de meacao.

SECAO V
PORTAS E JANELAS
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Art. 242 As aberturas dos compartimentos seréo providas de portas ou de janela
gue deverao satisfazer as normas técnicas, quanto a resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento acustico, resisténcia, impermeabilidade, iluminacéo e ventilagéo.

Art. 243 E vedado abrir vdos a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de afastamento do terreno vizinho.

Art. 244 As aberturas de janela deverdo garantir os padrdes minimos de conforto
ambiental, garantido a ventilacao e iluminacgéo ideal para cada ambiente, segundo as
normas técnicas especificas.

Art. 245 As janelas de ventilacdo e iluminacédo deveréo ter, no conjunto, para
cada compartimento as seguintes areas minimas:

I- salas de aula: 1/5 da area do piso;

[I- banheiros, cozinhas, copas, lavanderias, rouparias, vestiarios e lavabos: 1/8 da
area de piso;

[ll- vestibulos, corredores, caixa de escada, lojas e sobrelojas: 1/10 da area de
piso;

IV- compartimento para depésitos: 1/15 da area do piso;
V- demais ambientes: 1/6 da area do piso.

81° Quando as aberturas abrirem para avarandados, terracos e alpendres a
relacdo dos vaos ficam alteradas de 1/6 para 1/5 e de 1/8 para 1/7.

82° A area minima permitida para iluminacdo e ventilacdo sera, em qualquer
caso, de 0,36mz2 (trinta e seis decimetros quadrados).

Art. 246 Ficam admitidos em banheiros e lavabos a ventilagdo mecéanica e a
iluminacao artificial.

SECAO VI N
PRISMAS DE VENTILAGAO E ILUMINACAO

Art. 247 S&o prismas de ventilacdo e iluminacdo os espacos livres de uma
edificacdo, sem vedacédo horizontal entre os pavimentos superpostos, que se destina
a garantir a iluminacéo e ventilagdo dos compartimentos.

Art. 248 Os prismas de ventilagdo e iluminacdo terdo suas faces verticais
definidas:

I- pelas paredes externas da edificacao;

[I- pelas paredes externas da edificacdo e divisa ou divisa dos lotes.
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Art. 249 As dimensBes minimas dos prismas de ventilagdo e iluminagéo deveréo
obedecer a seguinte formula:

A= (05xh)— 15
Onde A = Area da Sec&o Horizontal e h= Nimero de pavimentos x 3,00.

81° Os prismas de ventilacdo e iluminacdo deverdo ter as seguintes areas
minimas:

82° Prismas destinados a areas de longa permanéncia, como 0s quartos,
deverdo possuir a area minima de 9,00m2 (nove metros quadrados) com diametro
minimo circunscrito de 3,00m (trés metros;

83° Prismas destinados a areas de baixa permanéncia, como 0s banheiros,
deverdo possuir area minima de 3,00m2 (trés metros quadrados) com diametro
minimo circunscrito de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

84° Os prismas de ventilacdo e iluminacéo deveréo ser revestidos internamente
em cor clara.

85° Os prismas de ventilacdo e iluminacdo deverdo ser visitaveis na base, onde
também devera existir abertura que permita a circulacéo de ar, com como ndo poderao
possuir cobertura.

Art. 250 No caso de prismas de ventilacdo e iluminacédo para estacionamento
deverdo ser obedecidos 0s seguintes parametros:

I- deverdo ser exclusivos, ndo podendo servir para ventilar outro tipo de
compartimento, exceto aqueles destinados a lixo ou depadsito;

[I- n&o poderao ser prolongamentos de outros prismas existentes na edificacao;

lll- as saidas dos prismas poderéo ser protegidas contra a chuva, mantidas na
abertura as dimensdes minimas calculadas para a se¢do do prisma.

Art. 251 Nenhum prisma podera ter suas dimensdes minimas reduzidas ou ser
ocupado por qualquer elemento construtivo, inclusive em balanco.

SECAO VI
TELHADO

Art. 252 Os telhados deverdo ser completamente independentes das edificacdes
vizinhas ja existentes, e sofrer interrup¢cdes na linha de divisa.

Art. 253 Os telhados das edificacdes serdo construidos com materiais que
permitam perfeita impermeabilizacdo e isolamento térmico.
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Paragrafo Unico. Quando constituidos de laje de concreto e em todos 0s casos
em que o material empregado nao for considerado impermeavel, as coberturas
deverdo receber tratamento impermeabilizante.

Art. 254 As aguas pluviais provenientes dos telhados serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou vias.

81° Os edificios situados no alinhamento deveréo dispor de calhas e condutores
e as dguas deverdo ser canalizadas, preferencialmente no préprio terreno.

§2° O Poder Publico Municipal podera autorizar a canalizagéo das aguas pluviais
por baixo do passeio publico até a rede de aguas pluviais.

Art. 255 Nas edificacdes destinadas a locais de reunibes e de trabalho, os
telhados serdo construidos com material incombustivel.

Art. 256 Quando a estrutura do telhado for comum a edificacdes contiguas,
devera haver parede corta-fogo.

SECAO VIl
MARQUISES

Art. 257 Sera permitida a construcdo de marquises nas testadas das edificacdes
nas zonas em que a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo permita
assentamentos no alinhamento desde que obedecidas as seguintes condicdes:

I- serem em balanco, sem estruturas ou pilares sobre a calgada publica;

lI- seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, devem ter altura
acima de 3,00m (trés metros) da calgada;

[lI- ndo exceder ¥ (trés quartos) da largura da calcada, tendo face externa
afastada no minimo 0,50m (cinquenta centimetros) do meio-fio, e o balangco méaximo
nao exceder a 2,00m (dois metros);

IV- permitir o escoamento das aguas pluviais preferencialmente para dentro dos
limites do lote;

V- nao prejudicar a arborizacdo e a iluminacdo publica, assim como ndo ocultar
placas de sinalizagdo, nomenclatura ou sinalizacéo;

VI- serem de material impermeéavel e incombustivel.

SECAO IX
PERGULA

Art. 258 Podera ser localizada sobre a abertura de iluminacdo, ventilacdo e
insolacdo de compartimentos, e néo tera projecao incluida na taxa de ocupacao e no
coeficiente de aproveitamento do lote, desde que tenha parte vazada, uniformemente
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distribuida em metros quadrados correspondentes a, no minimo, 70% (setenta por
cento) da area de sua projecao horizontal;

Paragrafo Unico. As pérgulas que ndo obedecerem ao disposto neste artigo
serdo consideradas areas cobertas para fins de recuo, taxa de ocupacéao, coeficiente
de aproveitamento e iluminagcédo de compartimentos.

SECAO X
FACHADAS

Art. 259 As fachadas de construcbes no alinhamento, onde permitidas, nao
poderdo ser em balanco sobre via publica, a excecdo de saliéncia e beirais, que
estardo sujeitos as seguintes condicoes:

I- na parte correspondente ao pavimento térreo ndo poderd haver qualquer
saliéncia até 3,00m (trés metros) acima do nivel mais alto da calcada;

II- deveréo formar apenas molduras ou motivos arquitetdbnicos que nao avancem
mais do que 0,20m (vinte centimetros) sobre a calcada.

Paragrafo unico. E livre a composicdo de fachadas, desde que apresentem
condicbes de seguranca, habitabilidade e sustentabilidade em todas as partes das
vias publicas, excetuando-se as de imoveis preservados, tombados, de interesse
histérico ou cultural, devendo, neste caso, ser ouvido o Orgédo Federal, Estadual ou
Municipal competente.

Art. 260 Nao serdo permitidos sobre as calgcadas elementos com escoadouros de
aguas.

Art. 261 A instalacdo de vitrines, balcGes e mostruarios sé serdo permitidas
quando ndo advenham prejuizos para a ventilacdo e a iluminacdo dos locais em que
sdo colocados e quando nado perturbarem a circulagédo do publico.

Art. 262 Nas galerias e sagudes so sera permitida a utilizacao de vitrines, balcdes
e mostruarios quando ndo reduzirem as dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei
Complementar para 0s mesmos.

Art. 263 Os letreiros das fachadas, placas de identificacdo de qualquer natureza,
totens e assemelhados terdo suas propor¢des definidas por lei especifica.

SECAO XI
TOLDOS, BALANCOS, VARANDAS E SACADAS

Art. 264 Nas zonas onde forem proibidas constru¢cdes no alinhamento, os
balancos de fachada, sacadas, balcbes, varandas, saliéncias e beirais poderédo
avancar, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do afastamento adotado, desde que
esses balancos respeitem pelo menos 1,50m (um metro e cinquenta de afastamento
das divisas laterais.
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Paragrafo unico. Caso seja adotado afastamento maior que o minimo exigido em
lei, sera permitido a adocdo do parametro citado no caput deste artigo do afastamento
adotado.

Art. 265 As varandas, balancos e sacadas indicadas nos projetos que nao
obedecerem aos limites estabelecidos nesta Lei Complementar, serdo computadas na
area total do pavimento e na area computavel da edificacao.

Art. 266 As partes da edificacdo como terracos, balcbes e varandas que nao
forem vedadas por paredes externas deverao dispor de mureta ou guarda-corpo de
protecdo contra quedas, de acordo com 0s seguintes requisitos:

I- altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros) a contar do nivel do
pavimento;

[I- no caso de guarda-corpo vazado, os vaos deverdo ter no maximo 0,10m (dez
centimetros);

[ll- quando colados na divisa possuir altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e paredes perpendiculares a linha da divisa do terreno, ndo podendo ser
abertos vaos a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 267 Toldos, coberturas leves removiveis, sem nenhum tipo de vedacao serao
permitidos sobre a area destinada ao afastamento frontal desde que garantam um pé-
direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e ndo ocupem area
superior a 50% (cinquenta por cento) do afastamento frontal.

Art. 268 Em zonas onde séo permitidas edificacbes no alinhamento predial, os
toldos poderéo se estender em toda a testada do lote, desde que:

I- tenham altura livre minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
[I- tenham dispositivos de recolhimento e retragao;

[ll- sua face externa devera ter um afastamento minimo de 1/3 (um tergo) entre o
alinhamento predial e o0 meio-fio;

IV- nédo poderdo possuir pontos de apoio sobre a calgcada.

Paragrafo unico. Os toldos quando fixos deverao obedecer ao disposto na se¢éo
VIII — Marquises deste capitulo.

SECAOXII
ESCADAS E CIRCULACOES

Art. 269 As escadas obedecerao as seguintes dimensfes e hormas:

I- as escadas de uso coletivo, nas edificacdes em geral, deverdo ter vao livie com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e ser de material
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incombustivel ou tratadas com esse tipo de material. As escadas coletivas poderao
ser de trés tipos:

a) comum, conforme ABNT NBR 9077,

b) enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes corta-fogo, com portas
corta-fogo;

c) a prova de fumaca, quando a escada enclausurada € precedida de
antecamara ou local aberto para evitar penetracéo de fogo e fumaca.

lI- escadas de unidades autdnomas deverao ter largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

[ll- a existéncia de elevador na edificacdo ndo dispensa a construcéo de escada;

IV- 0s corrimaos deverao obedecer a ABNT NBR 9050 e ao Decreto Estadual n°
42/2018 — COSCIP.

Art. 270 O dimensionamento dos degraus devera ser feito de acordo com a
férmula de Blondel: 2h + b = 0,63 a 0,64m (onde h é a altura dos degraus e b a
profundidade), obedecendo os seguintes limites:

I- altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros);
lI- profundidade minima de 0,27m (vinte e sete centimetros).

Art. 271 As escadas deverdo assegurar a passagem com altura livre igual ou
superior a 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e as dimensfes dos degraus
deverdo obedecer a ABNT NBR 9050 e outras normas de acessibilidade.

Art. 272 Ser& obrigatorio patamar intermediario quando houver mudancga de
direcdo ou quando uma altura superior a 3,00m (trés metros) tiver que ser vencida
num so lance.

81° O comprimento do patamar intermediario devera ter dimenséo longitudinal
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros). Os patamares situados em
mudancas de direcdo devem ter dimensdes iguais a largura da escada.

82° Serédo permitidos degraus em leque para escadas no interior de uma mesma
unidade residencial.

Art. 273 SO serdo permitidas escadas coletivas em curva em casos especiais,
desde que do tipo normal ou convencional, com degraus de largura minima de 0,27m
(vinte e sete centimetros), medindo na linha do piso a distancia de 0,30m (trinta
centimetros) do bordo interno.
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Art. 274 O tipo e a largura de escada coletiva, a ser adotado em edificagbes com
grande fluxo de pessoas, serdo definidos em regulamento especifico, em funcdo do
uso, fluxo de pessoas, nimero de pavimentos e area construida.

Art. 275 As caixas das escadas coletivas ndo poderdo ser utilizadas como
depositos, ou para localizacdo de equipamentos — exceto os de iluminagdo ou
emergéncia — nem ter abertura para o depdésito de residuos sélidos.

Art. 276 As circulagbes deverao:

I- atender a classificacdo da edificacdo quanto a ocupacao, de acordo com o
Decreto Estadual n° 42/2018 — COSCIP;

[I- possuir larguras minimas para acessos, escadas ou rampas de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para as ocupacdes em geral.

[ll- a largura devera ser verificada no ponto mais estreito circulacdo ndo sendo
admitidas saliéncias de pilares e outros, com dimensfes maiores que 0,10m (dez
centimetros) de profundidade e 0,25m (vinte e cinco centimetros) de largura.

Art. 277 As escadas rolantes estardo sujeitas as normas técnicas da ABNT e néo
serdo computadas no calculo do escoamento de pessoas da edificacdo, nem no
calculo da largura minima das escadas fixas.

Art. 278 Os corredores deverdo ter uma largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros) quando de uso exclusivo de residéncias ou unidades unifamiliares, e de
1,20m (um metro e vinte centimetros) quando de uso coletivo.

SECAO XIII
RAMPAS

Art. 279 As rampas terdo os seguintes dimensionamentos:
I- inclinagéo dimensionada conforme estabelecido pela ABNT NBR 9050; e

[I- curvas com raio minimo de 3,00m (trés metros) medido do perimetro interno a
curva.

Art. 280 As rampas ndo podem terminar em degraus ou soleiras, devendo ser
precedidas e sucedidas sempre por patamares planos.

Art. 281 Os patamares das rampas devem ser sempre em nivel, tendo
comprimento minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), medidos na direcao
do transito, sendo obrigatérios sempre que houver mudanca de direcdo ou quando a
altura a ser vencida ultrapassar 3,70m (trés metros e setenta centimetros).

Art. 282 Pisos com declividade inferior ou igual a 3% (trés por cento) ndo sao
considerados como rampas.
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Art. 283 Os corrimdos deverao obedecer a ABNT NBR 9050 e outras normas de
acessibilidade.

Art. 284 Todas as edificacdes com finalidade publica deverdo ter rampa para
acesso de pessoas com deficiéncia.

Art. 285 As rampas para veiculos, quando houver, deverdo obedecer as
seguintes condicoes:

I- terinicio a partir da distancia minima de 2,00m (dois metros) da linha de testada
da edificacéo;

lI- ter largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), quando
construidas em linha reta. Quando em curva, o raio ndo podera ser menor que 6,00m
(seis metros);

IlI- ndo poderd ter declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

SECAO XIV
MUROS E GRADES

Art. 286 Sao consideradas vedacdes, no alinhamento predial das vias publicas,
0S muros, muretas, floreiras, cercas vivas ou qualquer outro elemento que defina o
alinhamento predial do imével.

81° O muro, elemento construtivo situado no alinhamento do terreno, tera altura
méaxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel da
calcada, a excecdo do muro de arrimo, que podera ter altura necessaria para sustentar
o desnivel de terra entre o alinhamento da via e do terreno a ser edificado.

82° Para acessos de veiculos em edificacBes de uso coletivo onde haja limitacdo
de altura minima, deveréo ser obedecidas as normas vigentes.

83° As grades poderéo ter altura superior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

84° A vedacdo acima do muro de arrimo tera altura maxima de 1,00m (um
metro), podendo ter altura superior quando for em gradil.

Art. 287 Quando as divisas forem fechadas por muros de alvenaria, estes
deverdo ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condicdes de
estabilidade.

Paragrafo Unico. Os terrenos vazios nas ruas que tenham meio-fio deverédo ser
fechados por muros de alvenaria ou cerca viva.

Art. 288 As vedacgdes situadas no alinhamento da via publica, em terrenos de
esquina, deverao estar dispostas de modo a deixar livre um canto chanfrado ou em

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




Estado do Rio de Janeiro
% SAQUAREMA

/]
' PREFEITURA

a
7\ . .
H 4 Prefeitura Municipal de Saquarema

SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

curva de 3,00m (trés metros), perpendicular a bissetriz do angulo formado pelos
alinhamentos das vias.

Art. 289 Em terrenos sem vedacdo, as divisas e o alinhamento da via publica
deverdo ser demarcados com elementos que permitam a identificacdo de todos os
seus limites.

Art. 290 Em casos especiais, envolvendo seguranca publica e da populacéo, a
altura e o tipo de vedacéao serao definidos pelos 6rgdos competentes do Poder Publico
Municipal.

Art. 291 E obrigatéria a construcéo de vedacdo no alinhamento dos terrenos nio
edificados.

SECAO XV
MEIO-FIO E CALCADAS

Art. 292 Os proprietarios sao obrigados a pavimentar as calcadas em frente as
suas construcdes ou lotes, obedecendo ao padrao definido pelo 6rgdo competente e
as seguintes disposicoes:

I- faixa de acesso somente em calgadas com largura superior a 2,00m (dois
metros);

- faixa de servigo com largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

[ll- faixa livre com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e
2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura livre;

IV- ndo podera ter degraus nas faixas de servico e na faixa livre;

V- deverd ser plana do alinhamento até a faixa de servico, ressalvada a inclinagéo
de 3% (trés por cento) para o escoamento de aguas pluviais;

VI- devera ser revestido com material antiderrapante e obedecer as normas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050 e demais normas de acessibilidade.

Paragrafo unico. Nos casos de terrenos acidentados, onde nao houver
possibilidade do cumprimento dos incisos | e Il, devera ser apresentado projeto
especifico para andlise do 6rgdo competente.

Art. 293 A largura do rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos
sera de no maximo 50% da testada do lote e 0 seu comprimento sera 2 (duas) vezes
a altura do meio-fio existente, devendo estar localizado na faixa de servi¢o da calcada.

81° Nos casos de fracionamento do acesso, a distAncia minima entre os acessos
sera de 5,00m (cinco metros).
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§2° O rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos ndo podera ser
localizado no trecho correspondente a curva de concordancia das duas ruas.

83° O rampeamento de calcadas com a finalidade de acessos de veiculos ao
lote devera resguardar a acessibilidade da faixa livre, com largura minima tolerada de
1,20m (um metro e vinte centimetros) e dimens@es minimas estabelecidas pela ABNT
NBR 9050 e as demais normas e legislacfes vigentes.

Art. 294 E obrigatéria a construcdo, reforma e conservacdo pelos proprietarios
dos terrenos edificados ou ndo, das calcadas, em toda a extensdo da testada,
obedecidas as normas de acessibilidade da ABNT NBR 9050 e as demais normas e
legislagbes vigentes.

Art. 295 No caso de reforma ou construcdo de calcadas, o Poder Publico
Municipal através do 6rgdo competente poderd exigir o plantio de uma ou mais
arvores, observado o licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente.

SECAO XVI
ESTACIONAMENTO E GARAGENS

Art. 296 Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos podem ser
cobertos ou descobertos, podendo se destinar em ambos 0s casos a utilizacdo para
fins privativos ou comerciais, sendo o hiumero minimo de vagas calculadas de acordo
com normas estabelecidas nesta Lei Complementar e na Lei de Zoneamento, Usos e
Ocupacoes do Solo.

Art. 297 As plantas baixas dos locais para estacionamento dever&o indicar 0os
elementos construtivos (colunas, paredes, etc.), que possam impedir, prejudicar o
estacionamento e a circulacdo dos veiculos. Esses elementos, bem como as areas
gue nao poderao ser utilizadas em virtude das mesmas, ndo poderéo ser computadas
no calculo total.

b

Art. 298 As éreas livres, excluidas as destinadas a recreacdo infantil e a
circulacao horizontal de veiculos e pedestres, situadas ao nivel do pavimento de
acesso, poderao ser consideradas no computo geral, para fins de calculo das areas
de estacionamento.

Art. 299 Os locais de estacionamento, edificio-garagem ou guarda de veiculos
deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

I- vagas com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e
comprimento minimo de 4,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

[I- os pisos poderdo ser permeaveis ou impermeaveis e dotados de sistema que
permita um perfeito escoamento ou absorgcéo de aguas superficiais;

[ll- as paredes que os delimitarem serdo incombustiveis, e os locais de lavagem
de veiculos seréo revestidos com material impermeavel,
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IV- a passagem de pedestres, de existéncia obrigatéria, tera largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) e sera separada das passagens destinadas aos
veiculos;

V- a interligacdo dos pavimentos, quando houver mais de um, sera feita por
escada,

VI- a altura minima sera de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e a area
de ventilacdo equivalente serd, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do piso, quando
se comunicar diretamente com o exterior;

VII- a renovacédo do ar deverd ser garantida por meio de dispositivos mecéanicos
com secao equivalente a 1/6 (um sexto) da area do piso, quando ndo houver
possibilidade de ventilacao direta;

VIII- na &rea de entrada podera ser computada como area de ventilacao, desde
gue corresponda a area minima de ventilacdo prevista, e seja equipada com
venezianas;

IX- a superficie de estacionamento por veiculo sera de 11,25m2 (treze metros
quadrados e setenta e cinco decimetros quadrados), ndo computada a area de
manobras;

X- os edificios-garagem deverao ter no maximo 02 (dois) acessos por via, com
largura maxima de 3,00m (trés metros) por acesso;

Xl- 0os acessos para as vias deverdo possuir alarmes e sinalizagbes que
atendam ao disposto na ABNT NBR 9050 sem invadir a faixa livre e sem colocar em
risco os pedestres.

Art. 300 No caso de acesso de viaturas, sera necessario obedecer as seguintes
medidas:

I- largura: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
[I- altura: 4,00m (quatro metros);
[lI- raio de giro: 11,00m (onze metros).

Art. 301 Para execucdo das rampas deverao ser observados os artigos do titulo
I, capitulo 1l, Secdo Xl — Rampa desta Lei Complementar.

Art. 302 O projeto de edificacdo, para locais de estacionamentos com fins
comerciais, devera ser acompanhado de um esquema de funcionamento para a sua
aprovacao pelo Poder Publico Municipal.

81° Compreendem-se por esquema de funcionamento a posicdo e
dimensionamento dos acessos, faixas de acumulacdo para espera, guaritas para
recebimento e entrega dos veiculos, bilhetes e cobrancas, a localizacdo, numero,
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demarcacao e dimensionamento das vagas para o estacionamento de veiculos e o
sistema de circulacao a ser adotado.

§2° Os estacionamentos coletivos deverdo possuir uma area de acumulacgéo,
consistindo em faixas de acumulacdo para espera junto a sua entrada, de largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) ao nivel da respectiva via
publica que lhe da acesso, de acordo com o quadro a seguir:

AREA DE COMPRIMENTO NUMERO MINIMO
ESTACIONAMENT MINIMO DA FAIXA DE DE FAIXAS DE
O (m? ACUMULACAO (m) ACUMULACAO
Até 500 5 1
500-1000 10 1
1000-1500 15 1
1500-2000 20 1
2000-5000 15 2

Art. 303 Os estacionamentos com fins comerciais que utilizarem espacos
descobertos deverao ser arborizados e apresentar, no minimo, uma arvore para cada
4 (quatro) vagas.

81° As arvores deverdo corresponder as solicitadas pelo 6rgdo competente,
devendo medir pelo menos 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de altura e ter
diametro a altura do peito (DAP), igual ou maior a 0,04m (quatro centimetros).

§2° Arvores com baixo consumo de agua, nativas e arvores produtoras de frutos
comestiveis sdo recomendadas.

) CAPITULONI )
NORMAS TECNICO-CONSTRUTIVAS DE EDIFICACOES NAO CONVENCIONAIS

Art. 304 As edificagBes ndo convencionais executadas em padrdes construtivos
diferentes dos convencionais, tais como contéineres, estrutura em placa cimenticia e
modulos metalicos, deverdo obedecer:

I- os mesmos indices e parametros de uso e ocupacéo do solo para as edificacdes
convencionais, inclusive referente a sustentabilidade e a acessibilidade previstos na
Lei;

[I-os compartimentos minimos, pé-direito minimo dos compartimentos
estabelecidos nesta Lei Complementar;
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[ll- &rea de ventilagdo natural, efetiva, de no minimo 15% (quinze por cento) da
area do piso;

IV- pé-direito interno minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

V- assentamento sobre superficie plana, devidamente compactada e estruturada
que Ihe dé condicao de estabilidade;

VI- requisitos minimos de todos os confortos, tais como o termoacustico e
higiene estabelecidos nesta Lei Complementar;

VII- possua protecao contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos,
além do aterramento elétrico;

Paragrafo Unico. Devera ser apresentado no processo de aprovagdo a mesma
documentacédo exigida nas constru¢cdes convencionais.

Art. 305 Fica proibida a alteragdo no posicionamento dos médulos, o acréscimo,
a diminuicdo ou o remanejamento destes, sem prévia aprovacao pelo 6rgao municipal
competente, sob pena de aplicacdo das mesmas sancdes previstas na legislacéo
vigente para as constru¢cdes convencionais, inclusive a apreensdo e remocdo de
modulos.

CAPITULO IV
INSTALACOES PREDIAIS

i SECAO|
CLASSIFICACAO DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

Art. 306 As instalacdes e equipamentos abrangem os conjuntos de servicos
complementares executados durante a construcao de um edificio e serédo projetados,
calculados e executados visando a seguranca, a higiene e ao conforto dos usuarios,
de acordo com as disposi¢des desta Lei Complementar e das normas técnicas oficiais.

Art. 307 Consideram-se instalagfes e equipamentos:
I- Depésito de Residuos Solidos (DRS);

[I- gas canalizado;

[ll- sistema hidraulico;

IV- esgoto e agua pluvial;

V- luz e forga;

VI- elevadores;

VII- telecomunicacoes;

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




z Estado do Rio de Janeiro o 2 \,
sl S
:f; % Prefeitura Municipal de Saquarema .‘; ,,“:nSAQUAREMA
4 _ _ \Qm =7 PREFEITURA
SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

VIlI- condicionamento ambiental;

IX- insonorizacéo;

X- contra Incéndio e péanico;

XI- sistema de protecado contra descargas atmosféricas.

) SECAO Il ) )
INSTALACOES PARA DEPOSITO DE RESIDUOS SOLIDOS

Art. 308 Toda edificacdo, independentemente de sua destinacdo, devera ter
abrigo ou depdsito em local desimpedido e de facil acesso, com capacidade adequada
e suficiente para acomodar os diferentes componentes do residuo solido, obedecendo
as normas estabelecidas pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Conforme a natureza e volume dos residuos soélidos serdo
adotadas medidas especiais para sua remocéao, obedecendo as normas estabelecidas
pelo Poder Publico Municipal, nos termos de regulamentacao especifica.

Art. 309 O local destinado ao abrigo ou depdésito de residuos sélidos devera
obedecer a lei especifica e normas técnicas vigentes.

_ SECAOI
INSTALACOES DE GAS CANALIZADO

Art. 310 A instalacdo de equipamentos de distribuicdo interna de gas canalizado,
inclusive seus abrigos, obedecera ao disposto nas normas técnicas oficiais em vigor,
bem como as normas de seguranca contra incéndio do CBMERJ e das
concessionarias.

SEGAO IV
INSTALACOES ELETRICAS

Art. 311 Todas as edificacbes devem dispor de medidores instalados em
compartimentos tecnicamente adequados, em local de facil acesso a via publica e de
acordo com os padrdes e especificacdes recomendados pela empresa operadora do
servico, obedecidas as normas técnicas da ABNT.

_ SEGAOV N
INSTALACOES DE TELECOMUNICACAO

Art. 312 A instalacdo de equipamentos de redes de telecomunicacdes, incluindo
telefonia e outras transmissdes por cabo ou radio, estard sempre sujeita as legislagdes
federais e normas das concessionarias, sendo obrigatoria a instalacéo de tubulacéo,
armarios e caixas para servicos telefénicos e correlatos em todas as edificagdes.

Art. 313 SO sera permitida a instalacdo de ERB — Estacao de Radio-Base, Mini
Estacfes Radio-Base e equipamentos transmissores de radiagcdo eletromagnéticas,
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relativos a servicos fixos e méveis de telefonia celular sem fio, com a devida licenca
expedida pela secretaria Municipal competente pelos processos de aprovacdo e
fiscalizagao de obras.

Paragrafo unico. Consideram-se transmissores de radiacdo eletromagnética as
antenas para telefonia celular sem fio e equipamentos afins, compreendidos na faixa
de 9Khz (9 kilohertz) a 300 Ghz (trezentos Gigahertz).

Art. 314 Para a aprovacao do projeto deverdo ser apresentados os seguintes
documentos:

I- Certiddo do registro de imoveis atualizado ou outro documento equivalente,
referente ao lote onde se pretende instalar o equipamento;

[I- contrato de locacédo do imovel ou parte dele, se for o caso;
[ll- certiddo negativa de débito de IPTU, expedida pela Secretaria competente;
IV- quatro vias do projeto de constru¢do, em escala compativel, contendo;

a) totalidade do terreno, conforme escritura, com suas dimensdes e
confrontacoes;

b) localizacdo do sub lote locado e suas dimensoes;
c) plantas baixas e cortes da estrutura e equipamentos;

d) locacdo da estrutura de sustentacdo dos equipamentos, container ou
gabinete;

e) afastamentos das divisas de todas as instalacbes e afastamentos de
edificacbes existentes proximas ao local,

f) localizac&o de acessos, tipo de pavimentacgao, e paisagismo.
V- memorial descritivo da obra contendo dados técnicos da obra e da instalagao;

VI- Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos profissionais responsaveis
pela obra e pelo laudo radiométrico;

VII- consulta prévia junto a Agéncia Nacional de Telecomunicaces (ANATEL);

Art. 315 A execucdo das obras relativas a instalacdo de Estacdo de
Telecomunicacdes s6é poderda ser iniciada apés a aprovacdo do projeto e a emisséo
da licenca pelo érgdo competente.

81° Para aprovacdo do projeto e emissdo da licenga € necessario parecer
favoravel da Secretaria responsavel pelo ordenamento ambiental;
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82° Devera ser observada a faixa de dominio nos casos de estradas e rodovias.

83° Deverdo ser observados os gabaritos, restricbes, normas e orientagdes
estabelecidos pelos 6rgéos de protecao de patriménio e pelos Planos de Protecéo de
Aerdédromo definidos pela Unido Federal.

84° O inicio da construcdo da ERB, Mini Estacdes Radio-Base ou equipamentos
transmissores de radiacdo eletromagnéticas sem o devido licenciamento sujeitara a
concessiondria infratora a san¢des de interdi¢cao do local, embargo de obra, demoligdo
da construcéo, e multas conforme previsto em Lei.

85° A secretaria municipal competente pelos processos de aprovagdo e
fiscalizacdo de obras solicitar4d a concessionéria local o corte no fornecimento de
energia elétrica da ERB, Mini Estacfes Radio-Base ou equipamentos transmissores
de radiacdo eletromagnéticas, apds constatadas irregularidades na construcéo,
discordancia com o projeto aprovado, inicio de atividade sem o Habite-se ou o0 Aceite
de Obras.

86° A conclusdo das obras mencionadas no caput deste artigo devera ocorrer
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagao do
projeto e emissado de licenca, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério da
secretaria competente, desde que solicitado através de requerimento, contendo as
respectivas justificativas.

87° Ao término da obra a concessionaria responsavel pela antena transmissora
devera requerer vistoria para emissao do Habite-se ou o Aceite de Obras que certifica
a conclusao da obra e/ou da instalagéo.

88° A concessionéria local de energia s6 podera fazer a ligacdo definitiva de
energia elétrica para os equipamentos mediante apresentacdo do Habite-se ou Aceite
de Obras, emitido pela Secretaria competente.

Art. 316 Para funcionamento da estacado as concessionarias responsaveis pelas
antenas transmissoras deverao apresentar ao Municipio a licenca para funcionamento
expedida pela Agéncia Nacional de Telecomunicagbes — ANATEL junto ao
procedimento administrativo;

81° Para o controle das radiacbes eletromagnéticas, néo ionizantes, as
concessiondrias responsaveis pelas antenas transmissoras de telefonia celular
deverdo apresentar anualmente a renovagcdo do Licenca de Instalacdo junto a
ANATEL, com o pagamento das taxas devidas pela ocupacéo do solo, quando em
area publica, apresentando laudos técnicos que comprovem que o funcionamento da
torre estéd dentro dos limites estabelecidos pelas legislacdes pertinentes.

82° Os 0Orgdos municipais deverdo oficiar ao orgao regulador federal de
telecomunicagdes no caso de eventuais indicios de irregularidades quanto aos limites
legais de exposicdo humana a campos elétricos, magnéticos e eletromagnéticos.
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83° No caso de o licenciamento ser cancelado, a empresa responséavel pela
operacdo da antena, devera suspender o funcionamento da mesma, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas.

Art. 317 A instalacdo de estacdo de telecomunicacdes devera obedecer aos
seguintes parametros urbanisticos:

I- os afastamentos do eixo da torre, em relacdo as divisas e a qualquer
edificagcdo, ndo poderdo ser inferiores a distancia situada dentro de 30 (trinta) graus,
medidos a partir do ponto mais alto da torre;

[I- a estrutura de sustentacdo dos equipamentos devera ser do tipo tubular ou
outro tipo de concepcgéo que vise minimizar os efeitos do impacto visual,

lll- as estacdes verticais deverdo atender a legislacdo quanto aos niveis de
emisséo de ruidos conforme legislagdo municipal;

IV- as ERB, Mini Estacfes Radio-Base ou equipamentos transmissores de
radiacéo eletromagnéticas deverdo ser isoladas por meio de alambrados, telas, muros
ou similares afins de evitar o acesso de pessoas, sendo permitido em locais isolados
a instalacdo de concertinas sobre os muros.

Art. 318 No caso de instalacdo de equipamentos no topo dos edificios deverdo
ser respeitados 0s seguintes parametros:

I- devera ser apresentada ata da assembleia condominial, registrada em cartério,
acompanhada da convencédo de condominio ou aprovag¢ao unanime dos condéminos,
na hipétese de o edificio ndo possuir convencao;

[I- a estrutura de sustentacao dos equipamentos devera ser executada de maneira
a ndo causar impacto visual,

[ll- nas empenas cegas deverdo ser instalados guarda corpos metalicos, para
evitar queda de materiais.

Art. 319 A Licenca de Instalacédo de Estacdo de Telecomunicagdes fornecida pela
Secretaria Municipal responsavel pelos processos de aprovacdo de projeto e
fiscalizagcdo de obras, se refere aos aspectos urbanisticos, ficando a solicitante
responsavel pelo atendimento de todas as demais exigéncias da Agéncia Nacional de
Telecomunicacbes — ANATEL e demais legislacdes Municipais, Estaduais e Federais.

) SECAOQ VI X
INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art. 320 Independente das exigéncias desta Lei Complementar, em relacdo as
instalacdes preventivas de incéndio, os edificios existentes de utilizagdo coletiva,
como escolas, hospitais, casas de saude, enfermarias, casas de diversao, fabricas,
grandes estabelecimentos comerciais, etc., ficam sujeitos a adotar, em beneficio da
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seguranca do publico, as medidas que forem julgadas convenientes pelo CBMERJ
e/ou pelo Poder Publico Municipal.

) SECAOVII
INSTALACOES DE SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS (SPDA)

Art. 321 Sera obrigatoria a instalacéo de Sistema de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas - SPDA, nas edificagfes previstas nas normas estabelecidas pela ABNT
e pelo CBMERJ.

SECAO VIII
DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art. 322 Qualquer edificacdo a partir de quatro pavimentos, devera ser provida
de elevadores.

81° Em qualquer caso, deverdo ser obedecidas as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT em vigor na ocasiao da aprovacao do projeto
pela municipalidade.

82° Os edificios de uso privado em que seja obrigatéria a instalacdo de
elevadores devera ser construida atendendo aos seguintes requisitos minimos de
acessibilidade, conforme Lei Federal n® 10.098/2000:

I- percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o exterior e com as
dependéncias de uso comum;

[I- percurso acessivel que una a edificacdo a via publica, as edificacbes e aos
servigos anexos de uso comum e aos edificios vizinhos;

lll- cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessiveis para pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

83° Os elevadores ndo poderdo ser o Unico meio de acesso aos pavimentos
superiores ou inferiores da edificagéo.

84° O acesso a casa de maquinas dos elevadores devera ser feito através de
corredores, passagens ou espacos de uso comum da edificacéo.

85° Os elevadores de carga deverao ter acesso proprio, independente e separado
dos corredores, bem como passagens ou espacos de acesso aos elevadores de
passageiros, ndo podendo ser usados para o transporte de pessoas, a excecao de
seus proéprios operadores.

86° Os modelos ndo usuais de elevadores também estardo sujeitos as normas
técnicas oficiais e as disposicdes deste artigo, no que lhes for aplicavel, além do que
deverdo apresentar requisitos que assegurem condi¢bes adequadas de seguranca
aos usuarios.
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Art. 323 Os edificios ndo tipificados no artigo anterior, a exce¢éo dos construidos
com até 1 (um) pavimento além do pavimento de acesso e dos destinados a
habitac6es unifamiliares, deverdo dispor de especificacdes técnicas e de projeto que
facilitem a instalacdo de um elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso
comum destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade, conforme Lei
Federal n°® 10.098/2000.

Art. 324 No dimensionamento dos elevadores, os pavimentos em pilotis,
garagens e sobrelojas seréo considerados como paradas de elevadores.

Art. 325 Em caso de elevador de emergéncia, deverado ser obedecidas as normas
do CBMERJ.

Art. 326 Elevador com entradas adjacentes devera ter largura e profundidades
apropriadas, de acordo com ABNT NBR 9050 e demais normas de acessibilidade.

Art. 327 O acesso aos elevadores devera ter:

I- dimens&o minima de 1,50m, medida perpendicularmente a porta do elevador e
largura igual a da caixa de corrida;

[I- acesso a escada.

_ SECAOIX
DAS INSTALAGOES DE CONTROLE ACUSTICO

Art. 328 As edificacdes deverdo receber tratamento acustico adequado, de modo
a nao perturbar o bem-estar publico ou particular com sons ou ruidos, de qualquer
natureza, e o autor do projeto deve garantir isolamento acustico permitidos pela
legislacdo especifica e ABNT NBR 15575, visando proporcionar conforto ambiental
contra impactos oriundos de fontes de poluicdo sonoras externas.

Paragrafo Unico. Instalacdes causadoras de vibracdes ou choques deverao ter
tratamento acustico para prevenir incbmodos a vizinhanca.

i ~SECAO X )
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E PLUVIAIS

Art. 329 E obrigatoria a instalac&io de sistema de esgotamento sanitario composto
por caixa de gordura, tanque séptico e filtro anaerdbio, construidos de acordo com as
normas ABNT NBR 8160, ABNT NBR 7229 e ABNT NBR 13969 nas suas ultimas
versdes, em todos os iméveis edificados no Municipio, salvo nos casos em que o
Poder Publico municipal autorizar e/ou determinar uma solucéo diferente.

81° O célculo do numero de contribuintes para o dimensionamento do sistema
de esgotamento sanitario sera estabelecido por regulamentacéo municipal especifica.

82° O numero minimo de contribuintes a ser considerado para residéncia
unifamiliar sera de 06 (seis) pessoas.
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83° O volume minimo a ser adotado para o tanque séptico sera de 2,17m3 (dois
virgula dezessete metros cubicos) e para o filtro anaerobio sera de 1,35m3 (um virgula
trinta e cinco metros cubicos).

84° O sistema de esgotamento sanitario devera respeitar o afastamento minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

85° O projeto de saneamento devera constar no minimo os seguintes elementos:
I- planta de situacdo com implantacao do sistema de esgotamento sanitario;

lI- corte longitudinal do sistema de esgotamento sanitario;

[lI- memdria de calculo do sistema de esgotamento sanitério.

Art. 330 A concesséao do Habite-se da edificacdo devera ser precedida de vistoria
de execucdo do sistema de esgotamento sanitario, acompanhada de relatorio
contendo fotos do sistema instalado.

Paragrafo unico. O proprietario devera agendar uma vistoria prévia com o
sistema aberto e sem as pedras no filtro.

Art. 331 E proibida a instalacdo de equipamentos do sistema de esgotamento
sanitario em vias publicas.

Art. 332 As aguas provenientes de pias de cozinha, de copa e de maquinas de
loucas deverdo passar pela caixa de gordura antes de serem langcadas no tanque
séptico.

Paragrafo Unico. No caso de tanques ou maquinas de lavar roupas deverdo
passar pela caixa sifonada especial antes de serem lancadas no tanque seéptico.

Art. 333 As aguas pluviais provenientes da edificacdo serdo esgotadas dentro
dos limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou vias.

81° Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores
e as aguas deverao ser canalizadas, preferencialmente no préprio terreno.

§2° O Poder Publico Municipal poderé autorizar a canalizagdo das aguas pluviais
por baixo do passeio publico até a sarjeta nos casos de néo haver outra possibilidade
técnica.

Art. 334 E obrigatéria a apresentacao, junto ao projeto de esgotamento sanitario,
da solucdo adotada para o manejo das aguas pluviais, atendidas a Lei Estadual n°
9164/2020, Decreto Estadual n°® 47.403/2020, ABNT NBR 15527, ABNT NBR 16783
e ABNT NBR 10844.

Art. 335 A ligacdo do sistema de esgoto na rede publica, devera ser solicitada

junto a concessionaria responsavel.
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Paragrafo unico. Nos logradouros onde ndo houver rede publica de esgoto
devera ser instalado um sumidouro.

Art. 336 E obrigatdria a recomposi¢éo ao status quo a via publica em caso de
intervencdo na mesma.

SECAO XI
RESERVATORIOS DE AGUA

Art. 337 Toda edificacao deverd ter reservatério de dgua que sera dimensionado
de acordo com as prescricbes das normas especificas da ABNT e CBMERJ, tendo
em vista as condi¢des e o regime de abastecimento no local da edificacao.

Paragrafo Unico. Admite-se um Unico reservatorio de agua para o abastecimento
de todas as unidades de um mesmo condominio, ou para todas as edificacdes
constitutivas de um s6 empreendimento.

Art. 338 O Projeto e a execucdo de reservatorios deverdo obedecer aos
seguintes requisitos de ordem sanitéaria:

I- assegurar perfeita estanqueidade;
[I- utilizar materiais que ndo venham a prejudicar a potabilidade da agua.

CAPITULO V
ACESSIBILIDADE

Art. 339 A construcao, reforma, ampliacdo ou a mudanca de uso de edificacdes
abertas ao publico, de uso publico ou privadas de uso coletivo deveréo ser executadas
de modo a serem acessiveis, observado a Lei Federal n® 10.098/2000.

81° As entidades de fiscalizacao profissional das atividades de Engenharia, de
Arquitetura e correlatas, devem exigir a responsabilidade profissional declarada de
atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas
técnicas pertinentes.

§2° Para a aprovacgao, o licenciamento ou a emisséao de certiddo de habite-se,
deve ser atestado o atendimento as regras de acessibilidade, conforme diretrizes
estabelecidas pela ABNT NBR 9050 e outras normas de acessibilidade.

Art. 340 As edificagcBes publicas e privadas de uso coletivo j& existentes devem
garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as suas dependéncias e
servicos, tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes.

Art. 341 As éareas publicas ou de uso comum em edificacGes, espacos e
equipamentos urbanos devem ter sinalizacéo tatil de alerta no piso para:
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I- informar a pessoa com deficiéncia visual sobre a existéncia de desniveis ou
outras situacdes de risco permanente, como objetos suspensos ndo detectaveis pela
bengala de rastreamento;

[I- orientar o posicionamento adequado da pessoa com deficiéncia visual para o
uso de equipamentos como elevadores, equipamentos de autoatendimento ou
Servicos;

[lI- informar as mudancas de direcdo ou opc¢Oes de percursos, estabelecidas na
secdo 7 da ABNT NBR 16537,

IV- indicar o inicio e o término de escadas e rampas ou rebaixamento de guia;
V- indicar a existéncia de patamares, nas situacdes indicadas;
VI- indicar o local de travessia de pedestres.

Art. 342 A sinalizacdo tatil de alerta no piso, quando exigida pelo Poder Publico
Municipal, devera obedecer aos seguintes requisitos:

I- ser antiderrapante, em qualquer condi¢céo, devendo ser garantida a condi¢éao
antiderrapante durante todo o ciclo de vida da edificacdo/ambiente, tanto em areas
internas como externas;

lI- ter relevo contrastante em relacdo ao piso adjacente, conforme 5.2 a 5.6 da
ABNT NBR 16537, para ser claramente percebida por pessoas com deficiéncia visual
gue utilizam a técnica de bengala de rastreamento;

[lI- ter contraste de luminancia em relagéo ao piso adjacente, para ser percebida
por pessoas com baixa visdo, conforme 5.6 da ABNT NBR 16537, devendo ser
garantida a cor do relevo durante todo o ciclo de vida da edificagdo/ambiente, tanto
em areas internas como externas.

Art. 343 O projeto e a construcdo de edificacdo de uso privado multifamiliar
devem obedecer aos preceitos de acessibilidade, na forma regulamentar.

Paragrafo unico. As construtoras e incorporadoras responsaveis pelo projeto e
pela construcéo das edificagoes a que se refere o caput deste artigo devem assegurar
percentual minimo de 3% de suas unidades internamente acessiveis, na forma
regulamentar.

Art. 344 Os empreendimentos de edificacdo de uso privado multifamiliar seréo
projetados com unidades adaptaveis, nos termos do Decreto Federal n°® 9.451, de 26
de julho de 2018 e da ABNT NBR 9050, com condi¢des de adaptacédo dos ambientes
para as caracteristicas de unidade internamente acessivel.

81° Na hipoétese de o percentual previsto no caput resultar em nimero menor do
gue um, os empreendimentos deverao garantir, no minimo, uma unidade internamente
acessivel.
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§2° Ressalvado o disposto no 8§ 1°, na hip6tese de a aplicagcdo do percentual
previsto no caput resultar em numero fracionado, este serd arredondado para o
namero inteiro subsequentemente superior.

Art. 345 As areas de uso comum das edificagcdes de uso privado multifamiliar
deverdo ser acessiveis e obedecer aos requisitos estabelecidos nas normas técnicas
de acessibilidade vigentes.

Art. 346 As vagas de garagem ou estacionamento sera reservada em:

I- 2% (dois por cento), vinculadas ao empreendimento, para uso comum, para
veiculos, para condutor ou passageiros que sejam pessoa com deficiéncia com
comprometimento de mobilidade, devendo essas contarem com area de embarque e
desembarque para a pessoa com deficiéncia, sem prejuizo do disposto no artigo 47
da Lei Federal n°® 13.146, de 2015.

lI- 5% (cinco por cento), vinculadas ao empreendimento, para uso comum, para
veiculos cujo condutor ou passageiros sejam pessoas idosas ou com mobilidade
reduzida, devendo essas contarem com area de embargue e desembarque para o
idoso sem prejuizo do disposto na Lei Federal n® 10.741, de 2003, que estabelece o
Estatuto do Idoso.

Paragrafo unico. As vagas a que se refere o caput deverdo ser localizadas
préximo as rotas acessiveis de pedestres ou aos elevadores, estar devidamente
sinalizada e obedecer aos requisitos estabelecidos nas normas técnicas de
acessibilidade vigentes e ficar sob a administracdo do condominio em area comum.

Art. 347 As calgadas deveréo obedecer ao Plano Municipal de Mobilidade Urbana
e ao Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, a Lei Federal n° 10.098/2000 e
demais normas e manuais técnicos, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, sempre
que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo de
passageiros.

CAPITULO VI )
DA AUTOVISTORIA DE EDIFICACOES

Art. 348 A autovistoria de edificacbes é a inspecéao predial que deve ser realizada
por profissional ou empresa legalmente habilitados para avaliar o estado geral da
edificacdo no que diz respeito a sua conservacao, estabilidade e seguranca, definida
nos termos da Lei Estadual n°® 6.400 de 05 de marc¢o de 2013.

Art. 349 A autovistoria de edificacdes devera ser regimentada em lei especifica,
em acordo com o disposto nesta Lei Complementar, na Lei de Zoneamento, Usos e
Ocupac0es do Solo e o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.
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TITULO IV
DAS OBRAS
CAPITULO |

TIPOS DE OBRAS

SECAO |
OBRA PUBLICA

7

Art. 350 A obra publica é aquela financiada ou contratada, fiscalizadas ou
realizadas pelo Poder Publico ou terceirizada para realizacao de projetos e solucdes
construtivas com fins diversos e definidos a servir e atender a coletividade.

Art. 351 As obras publicas ndo poderdo ser executadas sem licenca do Poder
Pablico Municipal, devendo obedecer as disposi¢cGes legais, ficando, entretanto,
isentas de pagamento de emolumentos.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos e edilicios para as edificacdes
publicas poderéo ser adequados ao projeto fornecido pelo 6rgéo ou Ente Publico.

Art. 352 O processamento do pedido de licenciamento para obras publicas tera
prioridade sobre outros pedidos de licenciamento.

Art. 353 A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificios publicos ou obras
urbanisticas destinadas ao uso coletivo deverao ser executadas de modo que sejam
ou se tornem acessiveis as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

SECAO Il
OBRA PRIVADA

Art. 354 A obra privada tem origem particular e traduz-se como aquela originada
de contrato ou ajuste com pessoa fisica ou juridica de direito privado, em propriedade
particular, sob responsabilidade imediata do proprietario, extensiva ao executor ou
seus prepostos.

Art. 355 As obras de construcao civil, as reformas, modificacBes ou acréscimos,
as demolicbes de construcdes existentes, os trabalhos que impliguem alteracdo da
topografia do terreno, ou quaisquer outras intervencbes que possam ser
caracterizadas como obras, e que demandem responsabilidade técnica e civil,
subordinar-se-do as disposi¢cées das legislacfes especificas vigentes e da presente
Lei Complementar.

Art. 356 A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificios privados destinados ao
uso coletivo deverao ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
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SECAO Il
OBRA DE PARCERIA PUBLICO PRIVADA

Art. 357 Obra de parceria publico-privada trata-se de obra originada por ajuste
firmado entre Administracdo Publica e a iniciativa privada. Tem por objetivo a
implantagéo e a oferta de empreendimento destinado ao uso direto ou indireto pela
coletividade, incumbindo-se a iniciativa privada da sua estruturacao, financiamento
total ou parcial, execucéo, conservacao e operacéo durante o prazo estipulado para a
parceria, cumprindo ao Poder Publico assegurar as condicbes de exploracdo e
remuneracao pelo parceiro privado, nos termos do que for ajustado, e respeitada a
parcela de risco assumida por uma e outra parte.

Paradgrafo Unico. As obras de parceria publica-privada ndo poderdo ser
executadas sem licenca do Poder Publico Municipal, devendo obedecer as
disposicfes legais, ficando, entretanto, submetidas a analise contratual quanto a
exigéncia no pagamento de emolumentos.

SECAO IV
OBRA EMERGENCIAL DE SEGURANCA COLETIVA

Art. 358 E considerada obra emergencial de seguranca coletiva aquela originada
em carater excepcional que demanda acédo rapida e eficaz, por iniciativa publica ou
privada, necesséaria a demolicdo, construcdo ou reparacdo de imével ou edificacéo,
caracterizada pela urgéncia para garantia da seguranca coletiva. Quando executada
pela Administracao Publica, devera atender aos requisitos legais e, quando praticada
em area de propriedade particular, devera ser informada de imediato aos 6érgéaos
publicos competentes para as subsequentes acdes cabiveis.

Paragrafo Uunico. Obras emergenciais de seguranca coletiva ndo sdo isentas de
licenciamento, contudo podem ser iniciadas enquanto ha a tramitacao da licenca.

CAPITULO Il
CARACTERIZACAO DAS OBRAS

SECAO |
OBRAS DE CONSTRUCAO

Art. 359 Considera-se obra de construcéo a obra realizada em area ou terreno
desprovido de qualquer outra edificagao, ou quando a edificagdo anterior for demolida
por completo para nova construgao.

Art. 360 Nenhuma construgdo ou demolicdo poderd ser executada no
alinhamento do lote sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que
garantam a seguranca de quem transita pelo logradouro.

Art. 361 Durante a execucdo das obras, o proprietario e o profissional
responsavel deverdo pOr em pratica todas as medidas para a seguranca dos
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operarios, do publico e das propriedades vizinhas, bem como manter os logradouros
em estado de permanente limpeza e conservacao.

Art. 362 A remocgdo ou supressdo de arvores em propriedades particulares ou
logradouros publicos devera ser requerida ao Municipio, e s0 podera ser feita
mediante licenca concedida pela secretaria competente pelo ordenamento ambiental.

Art. 363 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacéo
da rua, a iluminacédo publica, a visibilidade de placas, avisos, sinais de transito ou
outros elementos urbanos de interesse publico.

Art. 364 Edificacdo provisoria ou temporéria trata-se de instalacao ou edificacéo
construida em carater provisério ou temporario, e em periodo a ser atribuido pelo
poder publico, caracterizados como equipamentos, instalacdes diferenciadas ou
elementos urbanos com caracteristicas excepcionais aquelas conceituadas nesta Lei
Complementar e que envolvem processos edilicios, tais como: instalacdes comerciais
de material removivel locadas em lote exclusivo, edificacdo transitoria para amostra e
exposicao, torres de transmissdo, estagdes elevatorias, caixas d’agua, quadras
esportivas, geradores, equipamentos especiais, além de monumentos, obeliscos,
coretos, bustos, dentre outros, situados em logradouros publicos.

SECAO Il
OBRAS DE REFORMA, DEMOLICAO, MODIFICACAO E ACRESCIMO

Art. 365 A obra de reforma sem modificacdo de area construida decorre com
substituicdo parcial dos elementos construtivos ou estruturais de uma edificacdo, ndo
modificando sua &rea, forma ou altura, passivel de mudanca de tipologia.

Art. 366 A obra de reforma com modificacdo de area construida decorre com
substituicdo parcial dos elementos construtivos ou estruturais de uma edificagcéo, que
altere sua area, forma, altura, quer por acréscimo ou decréscimo de area, passivel de
mudanca de tipologia.

Art. 367 A obras de acréscimo envolve, necessariamente, o acréscimo de area
construida num mesmo lote ou area de terreno, desde que ja exista edificacdo
anteriormente legalizada e construida.

Art. 368 A obra de modificagcdo envolve a modificacdo, necessariamente sem
alteracdo de é&rea construida, de edificacdo j& existente anteriormente legalizada e
construida, passivel e modificacdo da tipologia e do uso.

Art. 369 A demolicdo devera ser objeto de licenga, previamente a sua execucao
junto ao Municipio que, a seu critério, com base na Legislacao Urbanistica, podera
exigir o processamento para obtencéo de Certidao de Demoli¢do para sua realizagao.

Art. 370 Obras de reforma ou demolicdo sem a devida licenga do Municipio
estardo sujeitas a embargo administrativo, ou Declaracdo de Utilidade Publica do
imovel, para fins de desapropriagéo.
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Paradgrafo Unico. O abandono notério de edificacdo, permitindo entrar em
deterioracédo fisica sua cobertura, paredes de vedacéao, caixilhos ou gradis, estando o
imovel desocupado na parte principal edificada, caracteriza obra de demolicdo para
os efeitos desta Lei Complementar.

SECAO Il )
OBRAS DE RESTAURAGCAO

Art. 371 Tratar-se-4 como Obra de restauracdo toda obra de reforma ou
modificagdo, com ou sem acréscimo de area, de edificagbes de interesse cultural
abrangidas por medidas legais de protecao tais como o tombamento e o inventario,
realizados em &mbito Federal, Estadual ou Municipal.

Art. 372 Para além das determinacfes previstas nesta Lei Complementar, as
obras de restauracdo deverdo ser autorizadas e fiscalizadas pelo 6rgdo de protecdo
de patriménio cultural responsavel pela tutela do bem em restauracéao.

CAPITULO I
DO ANDAMENTO DA OBRA

SECAO |
DA ACEITACAO DA OBRA

Art. 373 Apos a entrada do pedido de licenca para obras, devidamente instruido
na forma desta Lei Complementar, poderdo ser executados os tapumes, os barracdes
e a limpeza do terreno, independentemente do deferimento da peticdo, ndo se
responsabilizando a municipalidade por eles, se indeferido o processo.

Paragrafo Unico. Caso indeferido o pedido de licenca, os tapumes, barracdes e
outras instalacdes provisorias de obra, j& executadas ou em execucado, deverdo ser
removidos em um prazo de 15 dias, contados a partir do indeferimento.

SECAQ i )
DA SEGURANCA E HIGIENE NA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 374 Durante os servigos de construcdo, reforma ou demoli¢cdo, o responsavel
pela obra devera adotar as medidas necessérias para a protecao e seguranca dos
trabalhadores, do publico, das propriedades vizinhas e das vias publicas, conforme
determinacao das normas regulamentadoras de ambito Federal.

81° Os servicos, em especial os de demolicdo, escavacdo e fundagbes, ndo
poderdo prejudicar iméveis ou instalacdes vizinhas nem as calcadas das vias, sendo
de responsabilidade do proprietario:

I- qualquer prejuizo causado a terceiros;

[I- a recomposicéo in statu quo ante em caso de intervencao dos locais acima.
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82° A limpeza e acessibilidade da via e calgcada publica deverd ser
permanentemente conservada pelo empreendedor da obra, enquanto essa durar e
em toda a sua extenséo.

83° O canteiro de servicos devera ter instalagbes sanitarias e outras
dependéncias para os empregados, conforme normas do Ministério do Trabalho.

84° E proibida a permanéncia de qualquer material de construgio nas vias e
calcadas publicas, bem como a utilizacdo dessas como canteiro de obras ou depdésito
de entulhos, fazimento de masseiras, dentre outras utilizacdes atribuiveis aos limites
do canteiro de obras.

85° A ndo retirada dos materiais ou do entulho, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas autoriza o Poder Publico Municipal a fazer a remocao do material encontrado
em via publica, dando-lhe o destino conveniente, cobrando dos executores da obra a
despesa da remocéao e aplicando-lhes as sancdes cabiveis.

86° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacao da
rua, a iluminacao publica, a faixa livre, obstruir rebaixamento de guia ou travessia de
pedestres, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacoes
de interesse publico.

Art. 375 Nenhuma construcao, demolicdo ou reparo podera ser iniciada sem
tapume isolando-a da via publica e protegendo os transeuntes de eventuais quedas
de material.

81° O tapume deve ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
com acabamento adequado e permanentemente conservado.

§2° E permitido que o tapume avance até 1/3 (um terco) da calgada, desde que
a circulacdo de pedestres néo seja prejudicada e nao seja inferior a 1,20m (um metro
e vinte centimetros).

83° Sera admitido o tapume além do limite estipulado no paragrafo anterior,
excepcionalmente, pelo tempo estritamente necessario e quando for imperativo
técnico, desde que a faixa livre entre o tapume e 0 meio-fio ndo seja inferior a 1,20m
(um metro e vinte centimetros).

84° Nos casos de impossibilidade técnica de instalacdo do tapume mantida a
faixa livre minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) o proprietario ou
responsavel pela obra deverd comunicar ao 6rgédo responsavel pela mobilidade
urbana para analise de viabilidade técnica.

85° Se houver arvores ou postes na calgada, a distancia de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) sera contada de sua face interna do obstaculo ao tapume.

86° Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calcada,
deixando-se uma altura livre de no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).
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87° Nao sera permitido, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de construgcdo na via publica, salvo na parte
limitada pelo tapume, por periodo de tempo ndo maior que 24 (vinte e quatro) horas
para sua descarga e remocao.

88° No caso de obras voltadas para logradouros e passeios publicos de
dimensdes reduzidas, tais materiais ndo serdo permitidos serem dispostos nesses
locais, mesmo que em periodos de curta permanéncia, devendo ser descarregados,
impreterivelmente, nos limites da propriedade;

89° O descumprimento das previsdes deste artigo acarretarq a aplicagdo de
multa ao proprietario da obra, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 376 Em todo perimetro da construcao e reformas de edificios, é obrigatéria a
instalacdo de medidas de controle e sistemas de preventivos de seguranca nos
processos, nas condi¢cdes e no meio ambiente o trabalho de acordo com as normas
regulamentadoras previstas pela Legislacao Federal.

81° Durante a execugdo das obras ou reformas, o proprietario e o profissional
responsavel deverdo pbér em prética todas as medidas para a seguranca dos
operarios, dos transeuntes e das propriedades vizinhas.

82° Os edificios em construcdo ou reformas de altura superior a 8,00m (oito
metros) deverdo ser inteiramente protegidos por tela de modo a evitar a queda de
ferramentas ou materiais nas vias e prédios vizinhos, além de outras protecdes
determinadas em regulamento, sob pena de multa.

83° A tela devera ser instalada na vertical, a 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) da face externa da construcdo, obedecendo as normas de seguranca
especificas.

Art. 377 Os andaimes deverdo ser dimensionados e construidos de modo a
suportar com seguranca as cargas de trabalho a que estao sujeitos conforme normas
de seguranca especificas e as normas regulamentadoras previstas pela Legislacéo
Federal.

81° Os andaimes simplesmente apoiados e sem ancoragem a fachada néo
podem ser utilizados em obras ou reformas de fachadas em edificagbes acima de 2
(dois) pavimentos ou 8,00m (oito metros) de altura, podendo ter o lado interno apoiado
na propria edificacao.

82° Todo prédio em construgdo ou a ser construido, com mais de 2 (dois)
pavimentos ou 8,00m (oito metros) de altura, que use em suas fachadas materiais que
necessitem de manutencdo permanente, terd obrigatoriamente dispositivos para
fixacdo ou sustentacdo de andaimes de fachada ou outros equipamentos de
movimentag&o, sendo vetado o uso de cordas para a sustentacdo dos andaimes ou
outros equipamentos.
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Art. 378 Sao permitidas instalacdes provisorias de obra no lote, somente apds a
expedicao do alvara de licenca para construcéo da obra ou de autorizagcéo especifica,
dentro do seu prazo de validade, entre as quais se incluem barractes, depositos,
cacambas, escritérios de campo, vestiarios, estandes de venda, escritorios de
exposicédo e divulgagéo de venda.

81° As instalagbes provisorias deverdo ter dimensdes proporcionais a obra e
permanecerao apenas enquanto durarem os servi¢cos de execucédo da mesma.

82° A distribuicdo das instalagdes provisorias no canteiro da obra esta sujeita as
normas do Ministério do Trabalho, quanto a higiene, seguranca, salubridade e
funcionalidade bem como as demais normas técnicas que dizem respeito as
instalacdes provisorias.

83° As instalacdes provisorias deverdo ser distribuidas no canteiro de obras, de
forma a ndo interferir na circulacéo de veiculos de transporte de material e situar-se
dentro dos limites do lote.

Art. 379 O uso de cacambas € obrigatorio para construcbes, reformas ou
demoli¢cdes, observados as normas e exigéncias dos 6rgdos competentes.

81° A contratagdo dos servicos de empresa de cagcamba pelo proprietario ou
responsavel técnico, bem como a disciplina e utilizacdo de cacambas devera atender
as solicitacdes do Codigo Municipal de Posturas, observado, quando exigivel, o
licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente.

§2° E vetado o uso de cacambas na calgcada.

§3° E dever do proprietario, do responsavel pela obra e do locatario da cagamba,
solidariamente, 0 armazenamento, o transporte e o descarte de residuos solidos.

Art. 380 As escavacOes, movimentos de terra, arrimo e drenagens sS&o 0s
processos usuais de preparacdo de contencdo do solo, visando seguranca e as
condi¢cOes desejadas para a execucéao da obra.

81° Sa&o vedadas constru¢cdes em terrenos pantanosos ou alagadicos sem
respectivo licenciamento ambiental emitido pela secretaria responsavel pelo
ordenamento ambiental, e sem a execucéo de obras de escoamento, drenagem ou
aterro necessarias.

82° O terreno circundante a qualquer construcdo devera proporcionar
escoamento as aguas pluviais e protegé-la contra infiltracbes ou eroséo.

83° Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra, devera ser verificada
a presenca de tubulagdes, cabos de energia, transmisséo telefénica ou de dados, ou
outros servi¢cos publicos porventura existentes sob a cal¢cada da via publica e que
possam ser comprometidos pelos trabalhos executados.
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84° As calcadas da via publica e as eventuais instalagbes de servi¢cos publicos
deverdo ser adequadamente escoradas e protegidas.

85° Da mesma forma, deverdo ser protegidas e escoradas constru¢des, muros
ou estruturas vizinhas ou existentes no terreno, para que nao sejam atingidas pelas
escavagOes, movimentos de terra, rebaixamento de terra ou do lencol d'agua. O
escoramento devera ser reforcado e o terreno protegido contra a perda de coesao por
desidratacéo, para evitar desabamento.

86° As valas e barrancos resultantes de escavagbes ou movimentos de terra
deveréo ser escorados, apoiados e dimensionados de acordo com as normas técnicas
oficiais.

87° O escoramento devera ser reforgcado, em seus elementos de apoio, quando
houver maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos tdo préximos da
escavacao que possam produzir vibragdes sensiveis na area escavada.

88° Concluido o trabalho de escava¢do ou movimento de terra, havendo
diferenca de nivel entre os terrenos, deverdo ser feitos estudos obedecendo as
normas técnicas e padrées de seguranca para determinar o tipo de contencao a ser
construida, observadas a inclinacéo do talude natural do solo, a densidade do material
e as sobrecargas.

89° O Poder Publico Municipal poderd exigir dos proprietarios estudos
obedecendo as normas técnicas e padrdes de seguranca para determinar o tipo de
contencéo a ser construida, sempre que o nivel do terreno for superior ao nivel da via
publica ou quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameacar a seguran¢a
das construcdes vizinhas.

810° Sempre que a edificacdo, por suas caracteristicas, exigir o esgotamento de
nascentes ou do lencol freatico, durante ou apds a execucdo da obra, as medidas
necessarias deverdo ser submetidas a apreciagdo do Poder Publico Municipal, para
evitar o livre despejo na via publica.

811° A retirada de terra e outros materiais devera ser feita com cuidado para ndo
sujar a calcada, a via publica e as galerias de agua pluviais com lama e p6, sob pena
de responsabilizacdo do responsavel.

Art. 381 A concretagem realizada por caminhdes betoneiras, ndo podera:
I- bloquear vias publicas, sem a devida autorizacao;

[I- obstruir as redes pluviais com residuos de concreto;

[ll- causar danos aos passeios e logradouros publicos.

7

81° O responsavel técnico pela obra é responsavel perante a municipalidade
pela limpeza da via ap0s a concretagem, pela desobstru¢cdo da rede no caso de
obstrucéo e pela recomposicdo do passeio e do logradouro publico em caso de dano.
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82° A concretagem, quando houver ocupag¢do do espaco publico, somente
podera ser realizada mediante autorizacdo do Poder Publico Municipal, sob pena de
multa.

Art. 382 O uso de perfuratriz, bate-estacas, martelo hidraulico, britadeira,
martelete rompedor, serras e similares em construgdo civil sé seréa permitido a partir
das 08 horas até as 18 horas em dias Uteis, e a partir das 08 horas até as 12 horas
aos sabados, sendo proibido aos domingos, feriados e sabados que imediatamente
sejam anteriores ou posteriores a feriados.

81° Casos especiais deverao ser analisados pela secretaria competente.

82° O responsavel técnico pela obra é responsavel perante a municipalidade
pela limpeza da via ap0s a concretagem, pela desobstrucdo da rede no caso de
obstrucao e pela recomposicao do passeio e do logradouro publico em caso de dano.

83° As construgdes situadas nas Zonas de Expansdo Urbana e nas Zonas
Rururbanas, sdo passiveis de autorizacdo para uso destes equipamentos em horarios
diversos ao estabelecido por esta Lei Complementar, emitida pelo 6rgdo municipal
competente.
SECAO Il
DO INiCIO DA OBRA

Art. 383 Somente poderéa ser dado inicio em obra de construcao apds aprovacao
do projeto pelo 6rgéo licenciador, mediante emissdo do Alvara de Licenca para
Construcéo, que devera permanecer no local da obra durante todo o periodo de
execucao, juntamente com cépia da planta aprovada, a placa de obras e o registro
ou anotacao de responsabilidade técnica expedida pelo profissional competente.

Art. 384 Sao atividades que caracterizam o inicio da execucao de obras:
I- o preparo do terreno, com movimento de terra;

[I- a abertura de cavas para fundac¢des de qualquer tipo ou natureza,

[lI- o inicio de execucédo de funda¢des, mesmo que superficiais.

Paragrafo unico. Considera-se movimento de terra quando houver modificacao
do perfil do terreno ou substituicdo do solo em terrenos alagadicos ou que implique
em alteracdo topografica superior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de
desnivel ou a 1.000,00m3 (mil metros cubicos) de volume;

Art. 385 Sera obrigatoria a colocacao de tapume, sempre que se aceitar obras de
construgdo, reforma ou demolicdo no alinhamento da via publica nos locais onde é
permitido tal alinhamento segundo a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupagéo do Solo.

SECAO IV
DA CONCLUSAO DA OBRA

Art. 386 Considera-se concluida a obra, quando:
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I- estiver executada conforme projeto aprovado;

lI- estiver em condi¢cdes de habitabilidade conforme titulo Il — capitulo XXII -
Certiddo de Habite-se;

Paragrafo unico. A constatacdo destes requisitos devera ser realizada mediante
vistoria local por autoridade municipal competente pela fiscalizacao de obras;

Art. 387 Considera-se como obra ndo concluida quando por ocasidao da vistoria
for constatado que a edificacdo ndo foi construida, aumentada, reconstruida ou
reformada de acordo com o projeto aprovado.

Art. 388 Apos a concluséo da obra devera ser requerido o Habite-se nos termos
previstos no titulo Il — capitulo XXII - Certiddo de Habite-se;

Art. 389 Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pelo Municipio e expedido o respectivo habite-se.

Art. 390 O habite-se podera ser concedido de forma total ou parcial nos casos
previstos no art. 112;

Art. 391 Nos casos de condominios horizontais a conclusédo da obra depende de
que todas as obras de uso comum estejam concluidas, tais como, vias de circulacdo
internas, esgotamento sanitario, abastecimento de agua, rede elétrica, iluminacao e
arborizacao.

Art. 392 Para a conclusdo da obra os passeios publicos fronteiros deveréo estar
pavimentados conforme disposi¢cao desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DAS DEMOLIGOES

Art. 393 Durante a demolicéo, o profissional responsavel sera obrigado a manter
em local bem visivel a placa regulamentar.

Art. 394 Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou proprietario,
conforme o caso, devera tomar todas as medidas necessarias para garantir a
seguranca dos operarios, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das
propriedades vizinhas.

Art. 395 O 6rgdo municipal competente podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demoli¢cdo deva ou possa ser feita.

TITULO V
DOS PROCEDIMENTOS DE CONTROLE URBANISTICO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 396 Aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a pratica de
infracdo as disposicdes desta Lei Complementar, fica sujeito as penalidades
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administrativas previstas na legislacdo municipal competente em vigor, independente
da obrigacao de reparar os danos causados, ou de outras sanc¢des civis ou penais
legalmente previstas.

Paragrafo unico. Ao processo de apuracao das infragcdes e de aplicacdo das
respectivas penalidades aplicam-se, igualmente, as disposicOes desta Lei
Complementar e da legislacdo municipal competente em vigor.

Art. 397 As infracdes da presente Lei Complementar dardo ensejo a cassacgao do
alvara, ao embargo administrativo da obra ou interdicdo parcial ou total do prédio e,
cumulativamente, a aplicacdo de multas.

Paragrafo Unico. As sanc¢des previstas nos termos desta Lei Complementar nao
eximem os infratores da responsabilidade civil pelas infragdes praticadas.

Art. 398 S&o passiveis de demissédo por justa causa, ou a bem do servico publico,
os servidores do Poder Publico Municipal que direta ou indiretamente descumprirem
os termos da presente Lei Complementar, concedendo, ou contribuindo para que
sejam concedidas, licencas, alvaras, certiddes ou declaracdes irregulares ou falsas.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste artigo, serdo aplicadas ao servidor:
I- contratado, as penalidades previstas na CLT;
lI- estatutario, as penalidades previstas no Estatuto dos Funcionarios Municipais.

Art. 399 Cabera ao 6rgdo municipal de fiscalizacdo competente, de acordo com
os termos desta Lei Complementar, a utilizagdo das seguintes ferramentas para
implementacgéo de procedimentos de controle urbanistico e fundiario, enderegadas ao
proprietario e ao responséavel técnico pela obra:

I- notificagao;

[I- auto de Embargo;
[ll- auto de Interdigéo;
IV- auto de Infracao.

Art. 400 Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenca estara sujeita
a multa, embargo e demolicéo.

Art. 401 Os o6rgaos interessados na efetivacdo de embargos e interdicdes
solicitardo providéncias cabiveis diretamente ao Poder Publico Municipal, através de
oficio, do qual deverdo constar todos os elementos justificativos da medida a ser
efetivada e a referéncia a autuacao, se ja procedida.
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Paragrafo Unico. Recebida a solicitagdo referida no caput deste artigo, o Poder
Pablico Municipal, dentro de 48 (quarenta e oito) horas, acusara o recebimento e
informara sobre as providéncias que adotar.

CAPITULO II
DAS FERRAMENTAS DE CONTROLE URBANO

SECAO|
DAS NOTIFICACOES

Art. 402 A Notificacao tem caréater de ato preliminar da fiscalizacdo com o objetivo
de intimar o notificado a cumprir alguma exigéncia acessoria contida:

I- em processo de fiscalizag&o ou regularizacéo do projeto ou da obra;
[I- nas disposicdes desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Tera o notificado o prazo estabelecido pela administracdo para
cumprimento das demandas constantes da Notificacdo, podendo este prazo ser
prorrogado uma Unica vez e pelo mesmo tempo a pedido do interessado desde que
este seja motivado e formalizado durante o prazo inicial estabelecido caso nao haja o
cumprimento das demandas no prazo estabelecido lavrar-se-a o Auto de Infracéo.

Art. 403 N&o cabera notificagcdo quando a obra for iniciada sem o devido
licenciamento, devendo nesse caso ser lavrado o auto de embargo.

SECAOII
DOS AUTOS DE EMBARGO

Art. 404 O embargo consiste de medida administrativa para paralisagdo parcial
ou total de obra em andamento.

Art. 405 A obra em andamento, seja ela de reparo, reforma, demolicdo ou
construcdo, sera embargada, sem prejuizos das multas e outras penalidades, quando
verificada uma ou mais circunstancias para que o embargo seja cabivel conforme
anexo V — Tabela de Ocorréncias Passiveis de Medidas e Sanc¢des Administrativas
ou em outros casos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 406 Para embargar uma obra, devera o fiscal ou o funcionario designado pela
secretaria competente lavrar auto de embargo, que contera os motivos do embargo
claramente expressos, as medidas que deverao ser tomadas pelo responsavel, a data
e o local da obra e assinatura do funcionario credenciado, do proprietario, responsavel
ou preposto ou, caso algum destes se recusar a receber a autuacdo, de duas
testemunhas.

Paragrafo Unico. Para o caso de recusa do recebimento do auto de embargo, a
assinatura do fiscal autuante tera validade como uma das testemunhas necessarias a
validacéo do procedimento.
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Art. 407 O auto do embargo serd entregue ao infrator para que este tome
conhecimento, caso 0 mesmo se recusar a recebé-lo ou ndo for encontrado, o auto
do embargo afixado no local ou em local apropriado designado pelo Poder Publico
Municipal, seguindo-se a acdo competente para a suspenséo da obra.

Art. 408 Apo6s o embargo, a obra devera ser paralisada até que seja regularizada.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento do embargo deverao ser adotadas
medidas administrativas de fiscalizagao nos termos desta Lei Complementar.

Art. 409 A suspensdo do embargo s6 podera ser autorizada depois da
regularizacao da obra.

81° O Poder Publico Municipal estabelecera um prazo de 30 (trinta) dias, a contar
do embargo, para o interessado regularizar a obra, podendo este prazo ser prorrogado
uma Unica vez pelo mesmo periodo a pedido do interessado ou da Administracao
Pulblica, desde que motivado e formalizado durante o prazo inicial estabelecido.

82° Para regularizagdo, se a obra ndo for legalizavel ou se ndo cumpridos os
prazos previstos no §1° deste artigo, a fiscalizagcdo, no a&mbito de sua competéncia,
adotara medida administrativa para a execucdo da demolicdo, desmonte,
recomposicao ou remocao.

83° Em caso de inércia do proprietério, infrator, responsavel técnico ou preposto
para cumprimento do 81° e §2° deste artigo, a construcao podera ser objeto de acéo
judicial ou de autoexecutoriedade pela via administrativa.

SECAO Il )
DOS AUTOS DE INTERDICAO

Art. 410 A interdicdo consiste de medida administrativa aplicavel a imovel,
maquina ou equipamento, visando a interrupcdo de seu funcionamento ou ocupacéo.

Art. 411 A interdicdo podera ser provisoéria ou definitiva, quando verificada uma
Ou mais circunstancias para que a interdicdo seja cabivel conforme Anexo V — Tabela
de Ocorréncias Passiveis de Medidas e Sancdes Administrativas ou em outros casos
previstos nesta Lei Complementar.

Art. 412 A interdicdo sera imposta por auto de interdi¢cdo, ap0s a vistoria efetuada
por responsavel técnico ou pela fiscalizacao de obras.

81° Do auto de interdigdo constara seus motivos, o dispositivo infringido, o local,
0 nome e a assinatura do responsavel pelo 6rgdo municipal competente, o nome e
assinatura do responsavel pelo objeto da interdicdo ou de duas testemunhas em caso
de recusa ao recebimento do Auto.

§2° Ainterdicdo sera entregue ao infrator, responsavel ou preposto para que dela
tome conhecimento, caso 0 mesmo recusar a recebé-la ou ndo for encontrado, ou
fixado no local da obra para que tome conhecimento.
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83° Para o caso de recusa do recebimento do auto de interdigdo, a assinatura
do fiscal autuante tera validade como uma das testemunhas necessarias a validacao
do procedimento.

Art. 413 Nao obedecida a interdicdo e néo interposto ou indeferido o respectivo
recurso, o processo podera ser enviado para Procuradoria Geral do Municipio ou
poderdo ser adotadas medidas de autoexecutoriedade.

Art. 414 A interdicdo somente sera suspensa quando for verificado, em vistoria
efetuada por técnicos ou pela fiscalizacdo de obras da Municipalidade, que foram
sanados todos os riscos e ameacas identificados no Auto de Interdicéo.

SECAO IV
DOS AUTOS DE INFRACAO

Art. 415 Em decorréncia de transgressdo da presente Lei Complementar,
verificada em flagrante ou a posteriori, sera lavrado o Auto de Infracdo por servidor
municipal competente, no uso de suas atribuicdes legais.

81° Consideram-se competentes, de modo geral, aqueles servidores a quem a
lei ou regulamento especifico atribuem a funcdo de atuar como fiscais, aos quais
cabem as penalidades nos termos desta Lei Complementar.

§2° Na&o incidira qualquer espécie de multa ou auto de infragdo ao contribuinte
que espontaneamente comparecer ao 6rgao competente para regularizar a situagao
de obra ou edificagdo do seu imovel, pagando apenas as taxas e emolumentos
devidos para regularizacéo, e seguindo as exigéncias contidas nesta Lei.

Art. 416 O Auto de Infragdo consiste de documento emitido para aplicacdo de
sancdes estabelecidas no art. 421 desta Lei Complementar, quando verificada uma
Ou mais circunstancias para que seja cabivel qualquer das penalidades previstas pelo
Anexo V- Tabela de Ocorréncias Passiveis de Medidas e San¢des Administrativas ou
em outros casos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 417 O auto de infracdo contera, obrigatoriamente:
I- dia, més, ano e lugar em que foi lavrado;
[I- nome e assinatura do fiscal que o lavrou;
[lI- nome e endereco do infrator;
IV- Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do infrator;
V- endereco da edificacao;

VI- discriminagédo da infragdo e dispositivo infringido;
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VII- indicagdo e quantificacdo da sancdo a ser adotada, conforme capitulo 11l do
titulo corrente.

Art. 418 Uma vez o infrator recusando-se a assinar o auto de infracao, far-se-a
neste a mencao de tal circunstancia na presenca de duas testemunhas, que assinaréo
0 auto de infragao.

81° No caso previsto no caput deste artigo, a segunda via do auto de infracdo
sera fixada no local ou em local apropriado determinado pelo Poder Publico Municipal.

§2° Para o caso de recusa do recebimento do auto de infragédo, a assinatura do
fiscal autuante tera validade como uma das testemunhas necessarias a validacdo do
procedimento.

Art. 419 Fica instituida por esta Lei Complementar a Comissdo de Analise de
Recursos Urbanisticos (CARU), que sera constituida por 3 servidores do 6rgéo
municipal de urbanismo com maioria simples de servidores efetivos, designados em
portaria pelo responsavel por tal érgao.

81° Cabera a CARU a analise de todos os recursos interpostos em decorréncia
das penalidades impostas ao autuado em decorréncia da transgressao da presente
Lei Complementar, emitindo parecer decisorio.

82° A decisdo da CARU favoravel ao recorrente estd sujeita a remessa
necessaria ao secretario municipal competente, ndo produzindo efeito sendo apos a
sua confirmacgao.

83° Da decisdo da CARU desfavoravel ao recorrente cabera recurso por parte
do autuado ao secretario municipal competente, sendo garantida sua ampla defesa
nos termos desta Lei Complementar.

CAPITULO I
DAS PENALIDADES APLICAVEIS

SECAO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 420 As infracBes as disposicdes desta Lei Complementar estardo sujeitas as
seguintes penalidades:

[- multa;

[I- embargo;

[ll- interdicdo;

IV- medida administrativa de demoli¢ao;

V- suspensdo do responsavel técnico e denlncia ao seu respectivo conselho
profissional.
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81° As penalidades listadas em todos os incisos deste artigo podem ser
aplicadas de maneira individual ou combinada, de acordo com o previsto nesta Lei
Complementar.

82° Em caso de aplicagéo de duas ou mais penalidades, o cumprimento de uma
delas néo isenta o infrator da obrigacdo de cumprimento das demais.

83° As penalidades previstas nos incisos | e Il deste artigo serdo impostas ao
proprietario ou responsavel pelo imoével ao qual se vincula a infragéo.

84° A penalidade prevista no inciso V deste artigo podera ser imposta ao
profissional responsavel pelo projeto, ao profissional responsavel por estudo ou
levantamento especifico necessério ao projeto ou a obra e ao profissional responsavel
pela execucdo da obra, de acordo com 0 caso e com 0 previsto nesta Lei
Complementar.

SECAOIl
DAS MULTAS ADVINDAS DE INFRAGOES URBANISTICAS

Art. 421 A multa somente sera aplicada ao proprietario do imoével para o qual foi
registrada a infracdo, ainda que a infracdo que lhe da origem tenha sido perpetrada
por preposto ou terceiro.

Art. 422 Fica definida a Unidade Fiscal de Referéncia do Estado do Rio de
Janeiro (UFIR-RJ) como o valor base a ser utilizado no calculo para determinacéo do
valor das multas previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O valor de base acompanhara o reajuste anual da UFIR-RJ.

Art. 423 Pelas infragcbes as disposicdes desta Lei Complementar, e seus
regulamentos, serdo aplicadas as multas estabelecidas e dimensionadas conforme o
anexo V — Tabela de Ocorréncias Passiveis de Medidas e San¢des Administrativas.

81° As infragbes a esta Lei Complementar cujas multas ndo estiverem previstas
no anexo V — Tabela de Ocorréncias Passiveis de Medidas e San¢des Administrativas
serdo punidas com multas que podem variar conforme a gravidade da infracao,
devendo, em todos 0s casos, ser adequadamente justificadas no respectivo auto, a
juizo do secretario municipal cabivel ou servidor por ele designado.

82° Na reincidéncia da infracdo no ambito do mesmo processo, as multas seréo
aplicadas com valor duplicado até cessar a infracao.

83° A aplicacdo da multa podera ter lugar no momento da infragdo ou quando
constatado o ato posteriormente.

84° O pagamento do auto de infracdo ndo sana a infracdo e ndo exclui a
aplicacdo de outras sangOes previstas em Lei Complementar, ficando o infrator
obrigado a legalizar as obras e instalagbes executadas sem licenca ou demoli-las,
desmonta-las ou modifica-las.
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85° O pagamento da multa podera ser feito, a critério da Administracao Publica,
em beneficio da populacdo, através de um Compromisso Administrativo de
Ajustamento de Conduta, definido nos termos da secéo Il deste capitulo.

Art. 424 O contribuinte tera o prazo de 60 (sessenta) dias, a partir da lavratura da
decisdo da CARU sobre o auto de infracdo ou da ultima decisdo recursal, para
legalizar a obra ou sua modificacéo, perante o Municipio, sob pena de ser considerado
reincidente e passivel de nova aplicacdo das penalidades.

Paragrafo unico. O caput deste artigo ndo tera validade em caso de multa por
descumprimento de embargo ou interdicéo.

SECAO I
DO COMPROMISSO ADMINISTRATIVO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Art. 425 Fica autorizado o Poder Publico Municipal, através da secretaria
municipal competente pelo ordenamento urbano, a estipular a conversdo de multas
advindas de infracdes urbanisticas em servi¢gos, equipamentos de interesse publico,
ou na realizacao de obras que tenham vinculacdo municipal de:

I- ordenamento e direcionamento de expansao urbana,
[I- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
[ll- criacdo de espacos publicos de lazer e area verde;

IV- criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

V- protecao de areas de interesse histérico, cultural e paisagistico.

81° Havendo interesse na conversao da multa, as partes celebracdo o
Compromisso Administrativo de Ajustamento de Conduta, no qual devera conter as
seguintes clausulas obrigatorias:

I- a qualificacdo completa das partes compromissadas;
[I- o fundamento de fato e de direito para sua celebracéo;
lll- a descricdo das obrigacfes assumidas;
IV- o prazo e o modo para cumprimento das obrigacoes;
V- a forma da fiscalizagéo;
VI- as sanc¢Bes em caso de descumprimento das obrigacdes assumidas.

§2° O Valor da multa podera ser reduzido em até 20% (vinte por cento) caso haja
interesse na celebracdo do Compromisso Administrativo de Ajustamento de Conduta.
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83° A proposta para celebracdo do Compromisso Administrativo de Ajustamento
de Conduta podera ser feita de oficio ou a pedido da parte interessada.

SEGAO IV )
DAS MEDIDAS ADMINISTRATIVAS DE DEMOLICAO

Art. 426 A Ordem de Demoli¢do sera imposta ao proprietario ou responsavel pelo
imovel, sem prejuizo de outras penalidades pertinentes, quando verificada uma ou
mais circunstancias para que a demoli¢cdo seja cabivel conforme Anexo V- Tabela de
Ocorréncias Passiveis de Medidas e Sancbes Administrativas ou em outros casos
previstos nesta Lei Complementar.

Art. 427 No tocante ao ato administrativo demolitério, incluindo sua autorizagéo,
serdo observadas as normas constantes do titulo IV — capitulo IV desta Lei
Complementar.

Art. 428 Pelo carater definitivo do ato demolitorio, para ter efeito, a medida
demolitoria deveré ocorrer mediante procedimento administrativo da fiscalizacao.

Art. 429 Caso a demolicdo néo fique concluida dentro do prazo estabelecido, o
proprietario ficara sujeito as multas previstas na presente Lei Complementar, a critério
do 6rgado competente da Administracao Publica Municipal.

Art. 430 O Municipio podera obrigar a demolicdo de prédios que estejam, a juizo
do 6rgao técnico competente, ameacados de desabamento ou as obras em situacao
irregular, cujos proprietarios ndo cumprirem com as determinacdes desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera efetuar a demoli¢édo, caso o
proprietario ndo a providencie, cobrando do mesmo as despesas, acrescidas de uma
taxa de 20% (vinte por cento).

Art. 431 O Poder Publico Municipal poderd demolir ou mandar demolir, total ou
parcialmente, construcdes executadas em desacordo com a legislacédo vigente, nao
cabendo ao infrator nenhuma indenizacéo.

SECAO YV
DAS PENALIDADES AOS PROFISSIONAIS

Art. 432 Os profissionais descritos no Titulo | — Capitulo Ill — Secéo Il desta Lei
Complementar, bem como empresas cadastradas no Municipio, estdo sujeitos a
suspensao de 6 (seis) meses a um ano da matricula para prestacdo de servigos
técnicos profissionais junto ao Poder Publico Municipal e a denlncia ao respectivo
conselho profissional quando verificada uma ou mais circunstancias para que este
procedimento seja cabivel conforme Anexo V- Tabela de Ocorréncias Passiveis de
Medidas e Sang¢bes Administrativas ou outros casos previstos nesta Lei

Complementar:

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




Estado do Rio de Janeiro
% SAQUAREMA

/]
' PREFEITURA

a
7\ . .
H 4 Prefeitura Municipal de Saquarema

SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita

81° A suspensao indicada no caput deste artigo se dard mediante processo
administrativo proprio instaurado.

82° Em caso de reincidéncia, o profissional podera ser afastado pelo dobro do
prazo originalmente determinado.

83° Em todos os casos de suspenséo fica assegurado o direito a recurso e ampla
defesa dentro do processo administrativo mencionado no §1° deste artigo.

Art. 433 Quando os profissionais responsaveis autuados exercerem suas
atividades como registrados por empresas, estas serdo passiveis da mesma
penalidade.

Art. 434 As suspens0fes serdo impostas mediante despacho publicado no 6rgéo
de imprensa oficial e mediante oficio ao interessado, assinado pelo responsavel pelo
orgédo competente do Municipio.

81° O profissional, cuja matricula estiver suspensa, ndo podera encaminhar
projeto, iniciar ou dar continuidade a obra de qualquer natureza, nem prosseguir na
execucao da obra que ocasionou a suspenséao, enquanto desta nao findar o prazo.

§2° E facultado ao proprietario concluir a obra embargada por motivo de
suspensao de seu responsavel técnico, desde que seja feita a substituicdo deste por
outro profissional.

83° Apds a comprovacao da responsabilidade de outro técnico, devera ser
imediatamente providenciada a regularizagcédo da obra.

CAPITULO IV
DOS RECURSOS

Art. 435 O autuado podera, no prazo de 10 (dez) dias, contados do recebimento
do Auto de Infracdo ou de notificagdo de penalidade, apresentar recurso.

Paragrafo Unico. O recurso sera dirigido a CARU.

Art. 436 O recurso sera formalizado contendo, obrigatoriamente, o objeto e os
fundamentos do pedido de reexame, podendo juntar os documentos que julgar
convenientes.

Art. 437 A solicitacdo de recursos devera obrigatoriamente ser acompanhada dos
seguintes documentos:

I- identidade e CPF do requerente;
II- c6pia do auto de infracao objeto do recurso;

lll- declaragéo indicando as razdes motivadoras do recurso;
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IV- caso haja processo de licenciamento deverd ser fornecido o numero do
processo em questao.

Art. 438 A CARU podera confirmar, modificar, anular ou revogar, total ou
parcialmente a deciséo recorrida, devendo a sua decisao conter a indicacédo dos fatos
e fundamentos que a motivam.

81° Se da aplicacdo do disposto no caput deste artigo puder decorrer gravame
a situacao do recorrente, este devera ser notificado para que formule suas alegacées
no prazo de 10 (dez) dias, contado do recebimento da Notificacao.

82° Até que seja avaliado pela autoridade cabivel, o recurso tera efeito
suspensivo quanto as sancdes aplicadas pelo Auto de Infragéo.

83° O recurso ndo sera conhecido quando interposto fora do prazo.

84° Mantida a aplicacdo de penalidades, o recorrente sera intimado para, no que
couber:

I- no prazo de 10 (dez) dias, efetuar o pagamento da multa determinada;

lI-no prazo de 20 (vinte) dias, realizar a demolicdo da construcdo como
determinada;

[ll- no prazo de 10 (dez) dias, manifestar ciéncia da suspensdo de sua matricula
junto ao Municipio pelo periodo determinado.

85° Em todas as hipéteses previstas no § 4° deste artigo, no ambito da primeira
etapa recursal, o recorrente, caso deseje, podera apresentar um Ultimo recurso
administrativo a autoridade superior.

N TITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 439 As construcdes particulares executadas sem licenca dentro da area
urbana e que por sua natureza puderem ser toleradas, deverdo ser regularizadas
mediante levantamento procedido por profissionais habilitados.

Art. 440 Os projetos aprovados e que ndo tenham suas obras iniciadas até a data
de vigéncia da presente Lei Complementar, deverdo ser iniciadas no prazo previsto
na licenca de construgéo.

81° Apls o prazo previsto na licenca serd realizada vistoria pelo érgéo
responsavel pela fiscalizacdo de obras que constatara o andamento da obra;
constatado que ndo houve inicio da obra devera ser apresentado novo projeto de
acordo com as normas desta Lei Complementar a fim de nova aprovacao de projeto.

Art. 441 Os prazos estabelecidos nesta Lei Complementar serdo computados
em dias corridos, excluindo o dia de comeco e incluindo o dia de vencimento.

81° A contagem do prazo terd inicio no primeiro dia util que seguir o ato que o
gerou.
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82° Os dias de comeco e do vencimento do prazo serdo protraidos para o
primeiro dia Gtil seguinte, nos seguintes casos:

I- se coincidirem com o dia em que o expediente administrativo for encerrado
antes ou iniciado depois do horario normal;

[I- se ndo houver expediente;

[lI- se houver indisponibilidade de comunicacdo eletrbnica nos casos de
processos digitais.

Art. 442 Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
I- anexo | (Modelo de Placa de Obra);

[I- anexo Il (Documentos necessarios);

[1I- anexo Il (Desenhos necessarios);

IV- anexo IV (Modelo de Carimbo);

V-anexo V (Tabela de ocorréncias passiveis de medidas e sancles
administrativas);

VI- anexo VI (Ficha de Autodeclaragéo);

VII- anexo VIl (Tabela de Areas Minimas);

VIII- anexo VIII (Tabela de Medidas Lineares Minimas).

Art. 443 As condicdes das edificacbes que n&o estiverem expressamente
reguladas pela presente Lei Complementar deverdo ser analisadas pelos 6rgaos
municipais competentes.

Art. 444 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, expressamente a Lei Complementar n° 25, de

7 de outubro de 2013.

Saquarema, 17 de abril de 2025.

Lucimar Pereira Vidal da Costa

Prefeita
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- ANEXOS -

ANEXO |
MODELO - PLACA DE OBRAS

100,00 cm

25,00 cm

TITULO: XOOGOXXXXXXXXXXXKX XXX KX X XXX XXXX

10,00 cm
10,00 cm

QR CODE DO
TIPOLOGIA:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX LICENCIAMENTO

2:9.9.:0.9.0.0.0.9.0.0.9.9.9.9.0.9,.0.0.0.:$.9.0.0.69.0.99.0.00.0..0 0.0 G - E——
NUMERO DE PAVIMENTOS: XX

25,00 cm
25,00 cm

AREA TOTAL CONSTRUIDA: XXX, XX M2

[S1[8] S5 ¢10 HID 0.9.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.6.0.9 00909064
),9.9.9.9.0.:9,:0.9.9.0.0.9.0.9.69.9.9.9.0.90.9.0.0.0.0000.9999000000000.0904

15,00 cm
15,00 cm

100,00 cm

AUTOR DO PROJETO: XXXXXKXKXXXKXXKKXKKXXXXXKXXXXXK

20,00 cm
20,00 cm

RESPONSAVEL TECNICO:  XXXXXXXXXXXXXXXXKIKHXHXXXX

NUMERO DO PROCESSO: LOGOMARCA
XXXX / 20XX
ART / RRT N°:
IN XXXXXXXX
NUMERO DO ALVARA:
XXX 1 20XX

30,00 cm

10,00 cm 10,00 cm 10,00 cm_

50,00 cm 50,00 cm

EXEMPLOS:

TITULO: CONSTRUGAO OU DEMOLIGAO OU REFORMA, ENTRE OUTROS.

TIPOLOGIA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU EDIFICAGAO COMERCIAL OU EDIFICAGAO DE USO MISTO, ENTRE
OUTROS.
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ANEXO Il

DOCUMENTOS NECESSARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO

ATOS ADMINISTRATIVOS
DOCUMENTOS RENOVAGAO APROS/:CAO
NECESSARIOS CONSULTA | APROVAGAD | LEGALIZAGAO DE MODIFICAGAO LICENGA
PREVIA | DE PROJETO DE HIGIEN e DE R
CONSTRUCAO PARA DEMOLICAO
OBRAS PROJETO
APROVADO
REQUERIMENTO EM NOME DO
PROPRIETARIO (ASSINADO PELO N x x N N .
PROPRIETARIO, PROFISSIONAL OU
PROCURADOR)
FICHA DE AUTO DECLARACAO (ANEXO VI) X X X
TAXA DE PROTOCOLO X X X X X X
PROJETO LEGAL (+04 COPIAS) X (2) X X X X
PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO x " " .
(+02 COPIAS)
01 COPIA DO PROJETO APROVADO X
CERTIDAO DE DEBITOS DO IPTU X X X X X
DOCUMENTACAO DE COMPROVACAO DE
TITULARIDADE DO IMOVEL E/OU CONTRATO X X X (1) X X X
DE LOCAGAO
DOCUMENTOS DO PROFISSIONAL (COPIA
CARTEIRA CREA / CAU) X X X X X X
COPIA IDENTIDADE E CPF (DO
PROPRIETARIO) X @) X X X X X
CONTRATO SOCIAL E CNPJ (DO
PROPRIETARIO) X@) X X X X X
ART / RRT / CRT DO PROJETO X X X X
ART / RRT / CRT DA EXECUGAO DE OBRA X X X X

NOTAS:

®
@

®
®)

QUANDO DA ABERTURA DE NOVO PROCESSO.

PARA A CONSULTA PREVIA SERAO NECESSARIAS APENAS 02 COPIAS DO PROJETO LEGAL.

OBS: APOS A APROVAGAO DA CONSULTA PREVIA, DEVERA SER FEITA A APROVAGAO DEFINITIVA. NELA, DEVERA
CONSTAR 01 COPIA ORIGINAL DO PROJETO JA APROVADO NA CONSULTA PREVIA E 04 COPIAS DO PROJETO
LEGAL PRA APROVAGAO DEFINITIVA.

PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL.

SERA NECESSARIO APRESENTAR APENAS 02 COPIAS DO PROJETO.

APRESENTAR CERTIDAO DE HABITE-SE.
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ATOS ADMINISTRATIVOS
DOCUMENTOS %
! . AUTORIZAGAO
QECE AUTORIZACAO AUT?;EQCAO EARAN CERTIDAODE | rorpiopE | CERTIDAODE
PR INSTALACOES | CONSTRUGAODE | LOGRADOURO/ | | GreaMENTO |  ARRUAMENTO
REFORMAS (5) MUROS (ACIMA | ARRUAMENTO
PROVISORIAS DE 2.00M
,00M)
REQUERIMENTO EM NOME DO
PROPRIETARIO (ASSINADO PELO X X X X " "
PROPRIETARIO, PROFISSIONAL OU
PROCURADOR)
FICHA DE AUTO DECLARAGCAO
(ANEXO VI)
TAXA DE PROTOCOLO X X X X X X
PROJETO LEGAL (+04 COPIAS) X (4) X (4) X
PROJETO DE ESGOTAMENTO X )
SANITARIO (+02 COPIAS)
01 COPIA DO PROJETO APROVADO X
CERTIDAO DE DEBITOS DO IPTU X X X
DOCUMENTAGAO DE
COMPROVAGAO DE TITULARIDADE « « « « « «
DO IMOVEL E/OU CONTRATO DE
LOCACAO
DOCUMENTOS DO PROFISSIONAL « « «
(COPIA CARTEIRA CREA / CAU)
COPIA IDENTIDADE E CPF (DO
PROPRIETARIO) X X X X @ X X
CONTRATO SOCIAL E CNPJ (DO
PROPRIETARIO) X@) X@) X@) X X X
ART / RRT / CRT DO PROJETO X X X
ART /RRT / CRT DA EXECUCAO DE X X X
OBRA

NOTAS:

(1) QUANDO DA ABERTURA DE NOVO PROCESSO.
(20 PARA A CONSULTA PREVIA SERAO NECESSARIAS APENAS 02 COPIAS DO PROJETO LEGAL.
OBS: APOS A APROVAGAO DA CONSULTA PREVIA, DEVERA SER FEITA A APROVAGAO DEFINITIVA. NELA,
DEVERA CONSTAR 01 COPIA ORIGINAL DO PROJETO JA APROVADO NA CONSULTA PREVIA E 04 COPIAS DO
PROJETO LEGAL PRA APROVAGAO DEFINITIVA.
(3) PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL.
(4 SERA NECESSARIO APRESENTAR APENAS 02 COPIAS DO PROJETO.
(5 APRESENTAR CERTIDAO DE HABITE-SE.

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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ATOS ADMINISTRATIVOS

DOCUMENTOS

NECESSARIOS CERTIDAO DE
APROVAGAO

DE PROJETO

CERTIDAO DE
CARACTERIZAGAO

CERTIDAO DE
DEMOLICAO /
AUTORIZAGAO
DE DEMOLIGAO

CERTIDAO DE
DESMEMBRAMENTO
/ REMEMBRAMENTO

CERTIDAO DE
ZONEAMENTO

CERTIDAO DE
REGULARIDADE

REQUERIMENTO EM NOME
DO PROPRIETARIO
(ASSINADO PELO
PROPRIETARIO,
PROFISSIONAL OU
PROCURADOR)

FICHA DE AUTO
DECLARAGAO (ANEXO V1)

TAXA DE PROTOCOLO X X

PROJETO LEGAL (+04
COPIAS)

PROJETO DE
ESGOTAMENTO SANITARIO
(+02 COPIAS)

01 COPIA DO PROJETO
APROVADO

CERTIDAO DE DEBITOS DO
IPTU

DOCUMENTAGCAO DE
COMPROVACAO DE
TITULARIDADE DO IMOVEL X X
E/OU CONTRATO DE
LOCACAO

DOCUMENTOS DO
PROFISSIONAL (COPIA
CARTEIRA CREA / CAU)

COPIA IDENTIDADE E CPF
(DO PROPRIETARIO)

X X X X (1)

CONTRATO SOCIAL E CNPJ
(DO PROPRIETARIO)

X X X X (1)

ART/RRT/CRT DO
PROJETO

ART / RRT / CRT DA
EXECUCAO DE OBRA

NOTAS:

(1) QUANDO DA ABERTURA DE NOVO PROCESSO.

(2 PARA A CONSULTA PREVIA SERAO NECESSARIAS APENAS 02 COPIAS DO PROJETO LEGAL.
OBS: APOS A APROVAGAO DA CONSULTA PREVIA, DEVERA SER FEITA A APROVAGAO DEFINITIVA. NELA,
DEVERA CONSTAR 01 COPIA ORIGINAL DO PROJETO JA APROVADO NA CONSULTA PREVIA E 04 COPIAS DO

PROJETO LEGAL PRA APROVAGAO DEFINITIVA.
(3) PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL.

(4) SERA NECESSARIO APRESENTAR APENAS 02 COPIAS DO PROJETO.

(55 APRESENTAR CERTIDAO DE HABITE-SE.
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ATOS ADMINISTRATIVOS

DOCUMENTOS

NECESSARIOS CERTIDAO DE
PARAMETROS

URBANISTICOS

CERTIDAO DE
HABITE-SE

CERTIDAO DE
INTEIRO TEOR

CERTIDAO DE
AUTORIZACAO
DE REFORMA

CERTIDAO DE
CANCELAMENTO

REQUERIMENTO EM NOME DO
PROPRIETARIO (ASSINADO
PELO PROPRIETARIO, X
PROFISSIONAL OU
PROCURADOR)

FICHA DE AUTO DECLARAGAO
(ANEXO VI)

TAXA DE PROTOCOLO X

PROJETO LEGAL (+04 COPIAS)

PROJETO DE ESGOTAMENTO
SANITARIO (+02 COPIAS)

01 COPIA DO PROJETO
APROVADO

X (1)

CERTIDAO DE DEBITOS DO
IPTU

DOCUMENTACAO DE
COMPROVACAO DE
TITULARIDADE DO IMOVEL E/OU
CONTRATO DE LOCAGAO

DOCUMENTOS DO
PROFISSIONAL (COPIA
CARTEIRA CREA / CAU)

COPIA IDENTIDADE E CPF (DO

PROPRIETARIO) X@

CONTRATO SOCIAL E CNPJ (DO

PROPRIETARIO) X(@)

ART /RRT /CRT DO PROJETO

ART /RRT/CRT DA EXECUCAO
DE OBRA

CERTIFICADO DE APROVAGAO
NO CBMERJ

NOTAS:

(1) QUANDO DA ABERTURA DE NOVO PROCESSO.
(2 PARA A CONSULTA PREVIA SERAO NECESSARIAS APENAS 02 COPIAS DO PROJETO LEGAL.
OBS: APOS A APROVAGAO DA CONSULTA PREVIA, DEVERA SER FEITA A APROVAGAO DEFINITIVA. NELA,
DEVERA CONSTAR 01 COPIA ORIGINAL DO PROJETO JA APROVADO NA CONSULTA PREVIA E 04 COPIAS DO

®
@
Q)

PROJETO LEGAL PRA APROVAGAO DEFINITIVA.

PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL.

SERA NECESSARIO APRESENTAR APENAS 02 COPIAS DO PROJETO.
APRESENTAR CERTIDAO DE HABITE-SE.
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ANEXO llI
DESENHOS NECESSARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO

PLANTAS
ATOS ADMINISTRATIVOS PLANTA PLANTA DE PROJETO DE
TOPOGRAFICA LOCALIZACA PLANTANDE PLANTA BAIXAE ESGOTAMENTO CORTES |[FACHADAS
ou 0 SITUACAO | COBERTURA SANITARO
PLANIMETRIA
Aprovacao de Projeto e Legalizagdo da X (1) X X X X X X
Construgao
Aprovacdo da Modificagdo de Projeto X (1) X X X X X X
Aprovado
Licenca para Demolicdo X X X X
Certiddo de Logradouro X (2)
Certiddao de Zoneamento X
Certiddo de Parametros Urbanisticos X
Autorizagao para Reforma X X X X X X
Autorizacdo para Instalagdes Provisdrias X (1) X X X X X X
Consulta Prévia X (1) X X X X X X

(1) No caso de terrenos acidentados
(2) Para solicitagdo de Certiddo de Logradouro, a planta de localiza¢&o podera ser substituida por imagem de satélite com a devida localiza¢éo, com suas
respectivas coordenadas geograficas
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ANEXO IV
MODELO DO CARIMBO PARA PRANCHAS DOS PROJETOS SUBMETIDOS A APROVACAO

18500
17500 1000,

1000,

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQUAREMA

11300
11300

14500 3000

= A =
=] Q
PROJETO PARA CONSTRUCAO R
5 TIPCLOGIA N.* DE PAVIMENTOS o
= g 9
5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 01 S 8
= ENDEREGO 8 g
& RUA XXXXXXXX , LT, XX /QD. XX ~LOTEAMENTO XXXXXXX - XXXXXX - X ® DISTRITO DE SAQUAREMA - RJ. &
&
2000 | 13500 {2000 Q
FROPRIETANG XXXKXKIRXIOORHKNIXKRHXIKXKK
=]
=]
=]
~
=)
9 S—
% AUTOR DO PROJETO
=)
st
Is|
«
RESPONSAVEL TECNICO
o
S|
s/
o~
T OBIERVAGAD ol ESPECIFICAGAO o
2 XXXHXXXXXXKXXXKXXXKXK XXX KX XXX KKK KIXKX bl
—
(= DATA PRANCHA
) bS] XXXXXXXXXXX
L% o—
= 8 ESCALAS 8
& XXXKXRKXXXXKXXXK 2
a DESENHO
= XXXXXXXXX
o - [=)
=] s|
s =]
8000 6500 3000 1000,

18500
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ANEXO V

TABELA DE OCORRENCIAS PASSIVEIS DE MEDIDAS E SANGOES ADMINISTRATIVAS

INFRACAO Auto de Infragdo | UNIDADE

Inicio ou execucdo de obra sem licenca do Municipio 5 UFIR m?

Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou em

desacordo com a legislagdo vigente. * 5 UFIR m?
Falta de projeto e do Alvara de execucdo da obra e outros

documentos exigidos no local da obra. 300 UFIR -
Ocupagado da Edificagao sem o Habite-se 500 UFIR

Colocagdo no logradouro publico de masseira, material de obra ou
entulho, destinados ou provenientes de obras particulares,
tolerando-se o tempo necessario a descarga e remoc¢do ndo

superior a 24 (vinte e quatro) horas. 300 UFIR

Execugdo de demoligdo sem licenga. 10 UFIR m?
Prosseguimento de obra sem a necessdria renovagao do Alvara de

construgao, quando vencido o prazo de licenciamento. 4 UFIR m?
Obstrucdo ou dificultacdo da vazao ou desvio de cursos de dgua ou

valas. 10 UFIR m?
Obra em execugdao que apresente risco a coletividade ou ao

patrimdnio alheio. 10 UFIR m?

Imdvel, maquina ou equipamento, que apresente risco e/ou
ameaca a seguranca de pessoas ou animais em fung¢do da situagao
em que se encontre o local ou objeto que nele esteja ou em
edificagGes em seu entorno. 10 UFIR m?

Impedimento, recusa ou comprometimento da agdo das
autoridades competentes, no exercicio legitimo de suas fungdes,
ou tentativa de burlar diligéncias por elas efetuadas, sem prejuizos
das sang8es previstas no Cédigo Penal. 500 UFIR -

Desrespeito ou inércia ao auto de embargo ou interdigcdo
previamente realizados. 300 UFIR -

Quando verificada a existéncia de constru¢do ndo licenciada,
finalizada ou em curso, que ndo seja passivel de legalizagcdo de
acordo com a legislagdo vigente. 15 UFIR m?

No caso de baixa de responsavel técnico e ndo indicagao de novo
responsavel técnico da obra. 10 UFIR m?
N3o realizagdo da autovistoria técnica no prazo determinado ou
ndo realizagdo do laudo técnico que ateste estar o imdvel em
condi¢bes adequadas, apds o prazo declarado para as medidas

corretivas das condig¢des do imével ou
ndo comunica¢do ao Municipio de que o imdvel se encontra em
condicdes adequadas de uso. 500 UFIR -
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INFRACAO PENALIDADE

Por apresentar levantamento, estudo, memorial,
calculo ou qualquer outra pecga técnica que contenha
informagdes  falseadas ou incorretas  que
comprometam a elaboracdo do projeto ou a execucao
da obra.

Suspensdo de 12 meses e denuncia
respectivo conselho.

ao

Por omitir ou falsear, em levantamentos ou projetos,
a existéncia de cursos d’agua ou de topografia
acidentada que exija obras de contengdo do terreno,
ou de outros elementos de interesse ambiental

Suspensdo de 12 meses e denudncia
respectivo conselho.

ao

Por apresentar projeto em evidente desacordo com o
local, ou falsear medidas, cotas e demais indica¢des do
projeto.

Suspensdo de 12 meses e denuncia
respectivo conselho.

ao

Por exercer de modo ilegal a profissdo de arquiteto,
engenheiro ou técnico no ambito da elaboracdo de
estudos, projetos e obras tratados nesta Lei
Complementar.

Suspensdo de 12 meses e denudncia
respectivo conselho.

ao

Inicio e execugdo de obra sem findar o processo de
licenciamento no Municipio

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Execucdo de obra em desacordo com o projeto

aprovado ou em desacordo com a legislacdo vigente.
*

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Execugdo de demoligdo sem licenga.

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Fornecimento, cessdao ou comercializagdo de placa de
responsabilidade técnica e autoria de projeto sem
licenciamento aprovado junto ao Municipio.

Suspensdo de 06 meses e denuncia
respectivo conselho.

ao

Prosseguimento de obra sem a necessaria renovacao
do Alvara de construcdo, quando vencido o prazo de
licenciamento.

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Obra em execugdo que apresente risco a coletividade
ou ao patrimonio alheio.

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Impedimento, recusa ou comprometimento da agao
das autoridades competentes, no exercicio legitimo de
suas fungdes, ou tentativa de burlar diligéncias por
elas efetuadas, sem prejuizos das sangGes previstas no
Codigo Penal.

Suspensdo de 12 meses e denuncia
respectivo conselho.

ao

Desrespeito ou inércia ao auto de embargo ou
interdigdo previamente realizados.

Suspensdo de 90 dias e denuncia
respectivo conselho.

ao

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
CEP: 28.990-756
pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




g Estado do Rio de Janeiro P \
L7 \ )
§g¢r' Prefeitura Municipal de Saquarema %‘?&'}"NSAQUAREMA
SAQUAREMA  Gabinete da Prefeita ‘%@;{‘" PREFEITURA
ANEXO VI
FICHA DE AUTODECLARAGAO
Estado do Rio de Janeiro
Prefeitur; Munipipal de Saquan"ema EEE E%l; E’aﬁ
Secretaria Municipal de Urbanismo LI E S
FICHA DE AUTODECLARACAO PARA LICENCA DE OBRAS
ITEM 01 - DO REQUERENTE
Nome: |cer/Cnpl:
Endereco: Ine: |Compl.:
Bairro: |cidade: Jur: JE-mail:
ITEM 02 - DO ENDERECO DO IMOVEL
Logradouro: Ine:
Loteamento/Condominio: |Quadra: |Lote:
Coordenadas : ]lnscrigéo Municipal:
ITEM 03 - DA RESPONSABILIDADE TECNICA
Nome do Autor do Projeto: CAU/CREA n2:
E-mail: |arT: Telefone:
o Marque se for Autor do projeto e Responsavel Técnico pela execugdo da Obra, sendo preencher abaixo:
Nome do Resp. Téc./Exec. Obra: CAU/CREA n2:
E-mail: |ART: Telefone:

ITEM 04 - DA LICENCA DE AUTORIZACAO

Tipo de Licenca ou Autorizacdo: (marque com um X na op¢do)

| RESIDENCIAL T ] [comerciat | | [[inoustrial] ] [ sErvicos] | [ eseeciais | | [ misto] |
ITEM 05 - DO TERRENO - AREA TOTAL DO TERRENO (m?): SIM NAO
1 Dimensdes do terreno e confrontantes estdo conforme escritura?
2 O terreno tem aclive ou declive acentuados (maior ou igual a 30%)?
3 Existem edificacGes no terreno?
4 Existem projetos anteriormente aprovados?
Obs: Caso a resposta seja afirmativa, informar n2 do processo. N2 do processo:
5 O imdvel encontra-se em drea de preservagao?
6 Existe mata nativa ou drvore de médio/grande porte?
ITEM 06 - DAS DIVISAS SIM NAO
7 Ha confrontacdo com faixa de dominio de rodovias/ferrovias?
8 Ha confronta¢do com area publica?
9 H3 confrontacdo com corpo d'dgua ou acidente geogréfico?
10 Ha proximidade com rede de transmissdo de energia elétrica?
ITEM 07 - DO LOGRADOURO SIM NAO
11 O terreno é acessivel?
12 (o] logradouro estd pavimentado?
13 Possui meio-fio e devido alinhamento?
14 Hd rede de abastecimento de dgua potavel?
15 Ha rede de drenagem de aguas pluviais?
ITEM 08 - DA CONSTRUCAO - AREA TOTAL DA CONSTRUCAO: (m?)
CLASSIFICACAO
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO
| |Res. Unifamiliar
[C——"]Res. Multifamiliar
. misto
[____]edificio Comercial
|Comercial
Empreendimento Turistico
Industrial
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ITEM 09 - FOTOS DO TERRENO
Foto do Terreno (vista frontal): Mapa de Localizagdo (foto aérea):

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS QUE TODAS AS INFORMAGOES INDICADAS A FOLHA 01 DA FICHA DE AUTO DECLARACAO SAD
VERDADEIRAS, QUE ASSUMO TOTAL RESPONSABILIDADE, SUJEITANDO-ME AS SANCOES PENAIS, CIVEIS E ADMINISTRATIVAS EM
CASO DE INOBSERVANCIA DO PRESCRITO NA LEGISLACAO EDILICIA MUNICIPAL, INCLUSIVE DA MINHA RESPONSABILIDADE EM
CASO DE SUBSTITUICAQ DO RESPONSAVEL TECNICO CONFORME PRESCREVE O ART. 30 DA LEI COMPLEMENTAR N® 25/2013.

"Art. 30 - Quando houver substitui¢do do responsavel pela execugdo parcial ou total da obra, no decurso da mesma, o fato devera
ser comunicado ao Municipio, com a descri¢do da obra até o ponto onde termina a responsabilidade de um e comega a do outro.”

E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NO ART. 31 DA LEI COMPLEMENTAR N© 25/2013:
“Art. 31-Além das penalidades previstas no Codigo Civil, os profissionais registrados no Municipio ficam sujeitos a:"
| = Suspensao da matricula na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1(um) ano, quando:

3) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d’dgua ou de topografia acidentada que exija obras de conten¢do do terreno;
b) apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e demais indicagdes do desenho;
c) executarem obras em flagrantes desacordos com o projeto aprovado;

d) modificam os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes na forma geométrica, sem a necessaria licenca;

e) falsearem calculos, especificagbes e memarias em evidente desacordo com o projeto;

f) acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) revelarem impericia na execugdo de qualquer obra, verificada por comiss3o de técnicos nomeados pela Prefeitura;

h} iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenga;

i) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagdo.

Il = Suspensdo da matricula pelo prazo de 2 (dois) anos, em caso de reincidéndia.
“Art. 32 ~ E facultado ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensdo do seu executante, conclui-la desde que faga a
substituicdo do profissional punido.”

Autor do Projeto (P.R.P.A.) Responsavel Técnico (P.R.E.Q.)
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ANEXO VI

TABELA DE AREAS MiINIMAS

ANEXO VIl - TABELA DE AREAS MINIMAS

AREA MiNIMA AREA MiNIMA
RESIDENCIAL (M2) COMERCIAL (M2) FARAVIETROEES GERAE
- =
o < 4 g =3 =
o 0 < Zo =
HABITAGAO \ PARAMETROS ) e ) ) 3 g sSE @)
< g o < £ o lzz| =&
o z @ o ) 8 eq | OBSERVAGOES
< 2 @ < x E|Fr2] &
o = w o 2 [ w s [a)
9] o = %) =0 w
o = z < & o
z 20
TIPOS DE HABITACAO
1° DORMITORIO / 1 LEITO / UNIDADE
HOSPEDAGEM 9,00 6,50 8,00 - 12,00 - 250 | 240
. * COMUNITARIO, ATE 2
A S DORMITORIOS /2LEITOS 800 | 10,00 7,00 ; 9,00 ; 250 | 240 | LEITOS, ACIMAADICIONAR
5M2/LEITO
DORMITORIO DE SERVICO 6,00 6,00 - - - 800 | 200 | 240
ESCRITORIO 6,00 10,00 - 8,00 - 700 | 200 | 240
*COMUNITARIO, ATE 4
COZINHA E COPA 4,00 6,00 4,00 4,00 - 6,00 | 1,60 | 240 | PESSOAS,ACIMA
ADICIONAR 1,5M2/PESSOA
SERVIGCO 1,50 3,00 1,50 2,00 - 200 | 1,20 | 240
BANHEIRO / SANITARIO 3,00 3,00 2,50 3,00 3,00 300 | 120 | 240
LAVABO 1,50 1,50 - 1,50 1,50 200 | 110 | 240
SALA 12,00 | 12,00 10,00 12,00 12,00 - 2,80 | 240
*COMERCIAL DIAMETRO
CORREDOR - - - . B - 080 | 240 | \iNimoO DE 1,20M
DEPOSITO 4,00 4,00 - 4,00 3,00 400 | 120 | 240
] - *COMUNITARIO, ATE 10
AREAS DE RECREGAO / LAZER* - 10,00 - s 10,00 s 2,80 | 280 | LEITOS, ACIMA ADICIONAR
IM2/LEITO
) *COMUNITARIO, ATE 4
REFEITORIOS - 6,00 - 6,00 12,00 300 | 280 |PESSOAS,ACIMA
ADICIONAR 1,5M2/PESSOA
*COMUNITARIO, ATE 4
BERCARIOS - 8,00 - s s 250 | 250 |BERGOSACIMA
ADICIONAR 2M2/BERGO
LOJA - - - 25,00 20,00 - 300 | 280
SALA COMERCIAL - - - 20,00 15,00 - 300 | 250
*INSTITUCIONAL, ATE 12
SALA DE AULA* - - = - - 20,00 | 300 | 280 |ALUNOS,ACIMA
ADICONAR 1,5 M2/ALUNO
INDUSTRIAL - . - B B } . 500

*AS SALAS DE AULA OU RECREAGAO DEVERAO TER PE-DIREITO MINIMO DE 3,00 M (TRES METROS), QUANDO TIVEREM AREA SUPERIOR A 30,00 M?
(TRINTA METROS QUADRADOS).
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ANEXO VI
TABELA DE MEDIDAS LINEARES MINIMA

ANEXO VIII- TABELA DE MEDIDAS LINEARES MINIMAS

- ALTURA | LARGURA ~
EDIFICAGAO \ PARAMETROS MINIMA MINIMA PARAMETROS GERAIS

M) M)

ELEMENTO ‘

EDIFICAGOES DESTINADAS A

ARQUIBANCADAS LOCAIS DE REUNIOES E AFLUENCIA 045 0,90
DE PUBLICO
ESCADAS DE USO 5
corEDes TODOS 0OS TIPOS DE EDIFICACAO ; 1,20
ESCADAS RESIDENCIAL ; 080 |[BSMENIERSREEIIDARES

AUTONOMAS.

3 *DEVE SER ADCIONADO 1,50 M
ESCADAS ESTADIOS - 2,50 PARA CASA 1000 PESSOAS, NAO
PODENDO ULTRAPASSAR 3,50 M.

*COM RAIO MINIMO EM CURVAS

RAMPAS DE ACESSO TODOS OS TIPOS DE EDIFICACAO - 150 | peaoom

RAMPAS PARA VEICULOS | TODOS 0OS TIPOS DE EDIFICAGAO - 350 | peoptaniO MINIMOEMCURVAS
CORREDORES DE USO -

corREs TODOS OS TIPOS DE EDIFICACAO - 1,50

PORTAS DE ENTRADA EDIFICACOES COMERCIAIS 2,10 150

TOLDOS TODOS OS TIPOS DE EDIFICACAO 2,50 -

MURETA OU GUARDA- R

o TODOS OS TIPOS DE EDIFICACAO 1,10 -

Saquarema, 17 de abril de 2025.

Lucimar Pereira Vidal da Costa

Prefeita
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