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LEI N° 2.698 DE 9 DE MAIO DE 2025
T TVATY
- LR s
PUBLiLZ’EM 0 Dispde sobre a parcelamento do solo no Municipio de Saquarema.

A PREFEITA

Em \2 y!Q 5 iQQQE Janeiro. Faco
sanciono a seg

DAS DIS

DAS DIS

Art. 1° Esta Lei de Parcelamento
Desenvolvimento Urbano e esta em co
Sustentavel (Lei Complementar n® 71 d
parcelamento do solo no Municipio de

Art. 2° Para efeito desta Lei, con
IV da Lei n°® 2.405 de 21 de junho de 2
do Solo do Municipio de Saquarema.

Art. 3° As zonas que se encontr:
2.405 de 21 de junho de 2023 Lei ¢
consideradas areas urbanas para fins d
rurais, onde serdao admitidas as a
extrativistas, onde serdo obedecidos o

Art. 4° O parcelamento do solo u

- a funcao social da propri
[I- a fungdo socioambiental da pre
lll- o respeito ao meio ambiente ¢

V- a capacidade de suporte

Art. 5° Todo parcelamento do so
além dos requisitos urbanisticos gerais
Zoneamento, Usos e Ocupacgdes d
Sustentavel.

DOS CONCEITOS

Art. 6° Para efeito desta Lei, con
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MUNICIPAL DE SAQUAREMA, Estado do Rio de
saber que a Camara Municipal aprovou e eu
uinte Lei:

TITULO |
SPOSIGOES INICIAIS

CAPITULO |
5POSICOES GERAIS

do Solo € parte integrante da Politica Municipal de
nsonancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento
e 9 de dezembro de 2021), e regera todo e qualquer
Saquarema.

sideram-se zonas as delimitadas através do Anexo
023, que institui 0 Zoneamento, Usos e Ocupacgodes

am dentro do perimetro urbano (Anexo lll da Lei n°®
le Zoneamento, Usos e Ocupagdes do Solo) séo
esta Lei, sendo as demais areas consideradas areas
tividades agricolas, pecuarias, agroindustriais e
lote minimo rural definido pelo 6rgdo competente.

rbano deve atender aos seguintes principios:

edade urbana;

priedade e da cidade;
cologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;

da infraestrutura existente.

lo para fins urbanos do Municipio devera observar,
, 0s especificos previstos na presente Lei, na Lei de
b Solo € no Plano Diretor de Desenvolvimento

@/ :

CAPITULO II

sideram-se os conceitos:
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I- acessibilidade: condicdo de utilizagdo segura e com autonomia, assistida ou total,
de espacos, equipamentos urbanos, mobiliarios, edificagdes, servicos de transporte
e seus dispositivos, meios de comunicagdo e informagdo por parte de todas as
pessoas com algum tipo de deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Il- acostamento: parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada
ou estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a circulagéo de pedestres
e bicicletas, quando nao houver|local apropriado para esse fim;

lll- afastamento: distdncia entre g limite da construgdo e a divisa do lote em que a
mesma esta localizada, podendo ser afastamento frontal, lateral e de fundos, de
acordo com as respectivas divisas;

IV- alinhamento: linha projetada, locada ou indicada pelo Poder Publico Municipal, para
marcar o limite entre a propriedade privada e o logradouro publico;

V-  altura: como medida, é a dimens&o de um corpo considerado verticalmente;

VI- alvara: documento de licenca administrativa para realizagdo de qualquer obra ou
exercicio de atividades, que| se caracteriza pela guia quitada referente ao
recolhimento das taxas relativas ao tipo de obra ou atividades licenciadas;

VIl- arborizagdo urbana: elementos vegetais de porte arbdreo localizados dentro de
uma cidade, como as arvores plantadas em calgadas, parques e pragas, desde que
n3o sejam caracterizadas como Areas de Preservagdo Permanente;

VIll- area nao edificavel (area “non aedificandi”): area na qual a legislagdo em vigor
nada permite construir ou edjificar;

IX- Areas Institucionais (Al): sdp aquelas que os loteadores devem reservar no
loteamento para a implantagdo, pelo Poder Publico Municipal, de areas de lazer,
equipamentos publicos de uso comum;

X- Area de Lazer (AL): area de lazer constituida preferencialmente para a instalagdo
de equipamentos esportivos, parques infantis, areas de lazer contemplativas e
pequenos gazebos;

Xl- Area de Preservagdo Permanente (APP): area protegida, coberta ou néo por
vegetacdo nativa, com a fungéo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas;

Xll- area permeavel: parte do terreno que ndo possui revestimento de piso, ou que
possui revestimento permeavel, permitindo que a agua da chuva penetre no solo;
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Area Verde (AV): espaco de dominio publico que desempenhe fungao ecologica e
paisagistica, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional € ambiental da
cidade, sendo dotado de vegetagéo e espacos livres de impermeabilizacgao;

arruamento: abertura ou prolongamento de qualquer via ou logradouro destinado a

circulagdo ou a utilizagao publicg

; dando-lhe alinhamento e infraestrutura basica;

autorizatario: pessoa a quem € putorgado o Termo de Autorizagdo de Cercamento

e Controle de Acesso;

caixa de rolamento: parte da v
ou nao, identificada por elemento

a destinada a circulagao de veiculos, motorizados
s separadores ou por diferenga de nivel em relagao

as calgadas, podendo conter uma ou mais faixas de rolamento e, quando houver, o
estacionamento de veiculos, ciclofaixas e sarjetas, nela, sdo excluidos os passeios

e canteiros centrais;

calcada: parte da via, normalme

nte segregada e em nivel diferente, ndo destinada

a circulagéo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a

implantagdo de mobiliario urbang

canteiro central: obstaculo fisic

rolamento, eventualmente substi

cercamento: delimitacao do lote

, Sinalizag&o, vegetagao e outros fins;

co construido como separador de duas pistas de
fuido por marcas viarias (canteiro ficticio);

amento de acesso controlado mediante a utilizagdo

de grades, alambrados, muros ou solugdes mistas;

certiddo de consulta prévia: ¢
basicas para elaboragdo de proje

ciclovia: parte da via destinadz
segregada e separada fisicamen
ou por meio de elementos geome
ou balizadores, conforme estabeg
estar dispostas nas vias laterai
canteiros centrais ou nas calgad
sentido unico de circulagao, ou
circulacéo;

ciclofaixa: parte da via destinads
sinalizagdo viaria horizontal, vert

Jocumento que estabelece diretrizes urbanisticas
to de parcelamento do solo;

2 a circulacdo exclusiva de bicicletas, totalmente
te do trafego comum por desnivel em relagéo a via

etricos, como ilhas, calgadas, blocos pré-moldados
zlecido pelo Codigo de Transito Brasileiro. Podem
s da faixa de rolamento quando segregada, nos
as, podendo ser unidirecional, quando apresenta
bidirecional, quando apresenta sentido duplo de

a circulagéo exclusiva de bicicletas, delimitada por
cal ou semaférica, podendo ter piso diferenciado e

ser implementada no mesmo nivel da faixa de rolamento ou da calgada. Geralmente

dispostas nos bordos laterais das

calgadas, podendo ser unidirecio
ou bidirecional, quando apresent

faixas de rolamento, nos canteiros centrais ou nas
nal, quando apresenta sentido Unico de circulagéo,
a sentido duplo de circulagao;

clandestinidade: ato feito as escondidas, de forma sorrateira, sem conhecimento

da Administragdo Publica;
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condominio de lotes: é a divisdo de gleba ou lote é feita em fragbes ideais,

correspondentes a unidades
condominiais ou simplesmente
unidade com natureza definida
comercial, industrial, que ndo im

autbnomas, aqui determinadas como lotes
lotes, destinadas a edificagdo para fins de uma
no ato de sua consolidagéo, seja ela residencial,

plique na abertura de logradouros publicos, nem na

modificacdo ou ampliagéo dos jg existentes, com abertura de vias internas, areas de
lazer e demais areas comuns de dominio privado a estes condéminos;

cobertura vegetal: tipos ou forn
recobrem uma determinada ares

curvas de nivel: linhas que |
referéncia a altitude de zero (niv

1as de vegetacao de origem natural ou plantada que
A Ou terreno;

igam pontos de igual altitude, tomando-se como
el do mar);

desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de

novas vias e logradouros pu
ampliacdo dos ja existentes, e g
logradouro publico;

drenagem urbana: sistema de
da chuva e escoa-las para galeri
hidrico capaz de recebé-las;

empreendedor: responsavel pe

estacionamento na via: local

blicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ue os lotes resultantes tenham confrontagdo com o

manejo projetado para coletar aguas provenientes
as de aguas pluviais e esgotos pluviais até um curso

la implantagdo do parcelamento do solo;

na via para imobilizagdo de veiculos por tempo

superior ao necessario para embarque ou desembarque de passageiros;

Estudo de Impacto Ambiental (EIA): relatério técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto. Nele
encontram-se identificados e avaliados de forma imparcial e meramente técnica os

impactos que um determinado

apresentar medidas mitigadoras;

projeto podera causar no ambiente, assim como

ki

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): estudo detalhado dos impactos (efeitos
positivos e negativos) que o empreendimento gera ao seu entorno, em razdo de seu
porte e/ou atividades que serdao exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sé&o

tracadas as diretrizes que os

atenuem, proporcionando melhores condi¢gbes de

habitabilidade, conforto e segurancga a vizinhanga;

faixa de acesso: espacgo de passagem da area publica para o lote com pardmetros
previstos no Cédigo de Obras. Serve para acomodar a rampa de acesso aos lotes
lindeiros, vegetacao, toldos, propaganda e mobiliario mével como mesas de bar e

floreiras, sob autorizagdo do Mu

nicipio, para edificacdes ja construidas;

faixa de rolamento: é a parte do logradouro destinado ao transito de veiculos;
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XXXV- faixa de servigo: faixa localizada entre o meio-fio e a faixa livre com parametros
previstos no Codigo de Obras. Nesta faixa sdo implantados elementos urbanos uteis
para a qualidade e funcionamenqo do espaco publico, tais como arvores e canteiros,
rebaixamento para acesso de veiculos ou rebaixamento de guia de acesso para
pessoas com deficiéncias, postes de iluminagéo, sinalizagao de transito e mobiliarios
urbanos como bancos, floreiras, telefones, parquimetros, totens, caixa de correio e
lixeiras;

XXXVI- faixa livre: destina-se exclusivamente a circulacdo de pedestres, deve ser livre de
qualquer obstaculo com pardmetros previstos no Codigo de Obras;

XXXVII- faixa elevada para travessia de pedestres: dispositivo implantado no trecho da
caixa de rolamento para travessia de pedestre onde o pavimento é elevado conforme
critérios e sinalizagdo definidos do CONTRAN;

XXXVIII-  faixa nao edificavel: faixa na qual a legislagdo em vigor nada permite construir ou
edificar;

XXXIX- fragmentos de vegetacdo: areas de vegetagbes naturais interrompidas por
barreiras antropicas (criadas por agdo humana) ou naturais, capazes de diminuir
significativamente o fluxo de animais, pélen ou sementes;

XL- glebas: porgdo de terra que ndo|tenha sido submetida a parcelamento de solo;

XLI-  habitagao de interesse social: tipo de habitagéo destinada a populagéo cujo nivel
de renda dificulta ou impede o acesso a moradia através dos mecanismos normais
do mercado brasileiro. Esta também pode ser chamada de residéncia de interesse
social conforme estabelecido na [Lei de Zoneamento e Uso e Ocupagcéo do Solo;

XLII-  infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,
energia eléetrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou n&o;

XLIlI-  infraestrutura verde: rede ecoldgica urbana nova ou existente que reestrutura a
paisagem, e mitiga alguns impactos advindos da urbanizagdo convencional, como
redugbes de gases do efeito estufa, prevengdo de enchentes e deslizamento,
redugéo das ilhas de calor, redugéo do consumo de energia, produgéo de alimentos,
melhoria da saude fisica e mental das pessoas, melhoria da biodiversidade nativa;

XLIV- inicio de loteamento: subdivisdo de gleba ou lote em lotes caracterizada ou com
indicios de abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes. E entendido como
indicio qualquer fato encontrado no local que demonstre a pretensdo de
parcelamento do solo tais comp, colocagdo de estaca, piquetes, equipamentos
mecanicos, maquinarios, pontos de energia elétrica, estande de vendas, placa de
venda dentre outros;
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XLV- inicio de desmembramento: a subdivisdo de gleba ou lote em lotes caracterizada
ou com indicios de aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes. E entendido como indicio qualquer fato
encontrado no local que demonstra a pretensao de parcelamento do solo, tais como,
colocacdo de estaca, piquetes, equipamentos mecanicos, maquinarios, pontos de
energia elétrica, estande de vendas, placa de venda, dentre outros;

XLVI- intermunicipais: entre dois ou mais municipios;

XLVII- intraurbano: que esta no interior de um perimetro urbano;

XLVIII- logradouro: é toda a superficie do municipio destinada a circulagéo publica de
veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominacao,
incluindo pragas, ruas, avenidas, travessas, etc.;

XLIX- lote: € o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo para a Zona ou
eixo em que se situe;

loteamento clandestino: é aquele realizado sem conhecimento do Poder Publico
Municipal, portanto realizado na clandestinidade;
LI- lote publico: partes das Areas Institucionais que poderdo que ndo possuirdo
destinagao de uso especifico;
Lll- loteamento: subdivisdo da glebaem lotes destinados a edificagcdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao
ou ampliagdo das vias existentes;
LHll- loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento com controle de
acesso, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres, a condutores de
veiculos ou a quaisquer transeuntes n3o residentes, devidamente identificados ou
cadastrados;
LIV- loteamento em etapas: loteamento cuja implantagdo é realizada por etapas
conforme definido no PGP (Proposta Giobal de Parcelamento) devidamente

LV-

LVI-

aprovada pelo Poder Publico Mu

loteamento irregular: ¢ aque
legislagdo de parcelamento do
Municipio;

loteamento nao residencial: m¢
residencial;

nicipal;

e que ndo atendeu aos trAmites regulares da
solo, entretanto possui algum tipo de registro no

vdalidade de loteamento onde ndo é permitido o uso
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malha viaria: conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas segundo

critério funcional, observados o

parcelamento e zoneamento do

urbana;

modal: tipos de transporte pod
aquaviario e cicloviario;

ocupacao do solo: forma como
indices urbanisticos incidentes s

parcelamento: divisdo de uma &
de desmembramento ou loteamg

passeio: parte da calgada ou d

s padrdes urbanisticos estabelecidos nas leis de
municipio e principal suporte fisico & mobilidade

endo ser aéreo, ferroviario, dutoviario, rodoviario,
a edificacdo ocupa o lote em fung¢do das normas e

obre aquele;

rea de terreno em porgdes autbnomas, sob a forma
2nto;

a pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada

por pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulagéo
exclusiva de pedestres e de ciclistas;

pavimentagcdo permeavel: pa
estrutura por onde a agua poc
pavimento ou ser transportada p

vimentos que possuem espacos livres em sua
em escoar, podendo infiltrar em todo o perfil do
or sistema auxiliar de drenagem;

perimetro urbano: fronteira que separa a area urbana da area rural no territério do

municipio;

Pessoa com Deficiéncia (PCD): aquela que tem impedimentos de longo prazo de
natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, a qual, em interagdo com uma ou

mais barreiras, pode obstruir s
igualdade de condi¢bes com as

pessoa com mobilidade reduz
de movimentacdo, permanent
mobilidade, da flexibilidade, da

ua participagdo plena e efetiva na sociedade em
demais pessoas;

da: aquela que tém por qualquer motivo, dificuldade
e ou temporario, gerando redugdo efetiva da
coordenagdo motora ou da percepgéo, incluindo

idoso, gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e obeso;

Projeto de Alinhamento (PA)

: define o tracado dos logradouros separando o

espaco publico das parcelas privadas ou de outros bens publicos;

recuo: distancia proveniente

do afastamento por mudanga do alinhamento,

incorporando ao logradouro publico uma area de terreno de propriedade particular
adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a implantagdo ou modificagao
de alinhamento aprovado pelo Municipio;

remembramento: € a unido

de dois ou mais lotes contiguos, destinados a

edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo

implique na abertura de novas

ias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
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LXIX-

LXX-

LXXI-

LXXII-

LXXIlI-

LXXIV-

LXXV-
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LXXVII-

LXXVIII-

modificagdo ou ampliagé@o dos ja ¢
com o logradouro publico;

reserva legal: area localizada ng
funcdo de assegurar o uso econ
do imoével rural, auxiliar a conser
promover a conservacgao da bio
fauna silvestre e da flora nativa;

saneamento basico: € o conjun
cidade, para melhorar a vida e a ¢
de efeitos nocivos possam prejuc
social,

servidao: obrigacdo imposta a q
outrem que nao o proprietario da

)4 A
o PREFEITUR
2xistentes, e que o lote resultante faga confrontagéo

interior de uma propriedade ou posse rural com a
Omico de modo sustentavel dos recursos naturais
vagao e a reabilitacdo dos processos ecolbgicos e
diversidade, bem como o abrigo e a protegédo da

to de medidas adotadas em uma regido, em uma
satude dos habitantes impedindo que fatores fisicos
licar as pessoas no seu bem-estar fisico mental e

ualquer propriedade para passagem ou servigo de
mesma;

Sistema Viario (SV): conjunto de vias, classificadas através da sua hierarquizagdo
no espago urbano, que podem ser vias para pedestres, ciclistas, automdveis, trens,

metrds e/ou de outras formas de

transporte;

sustentabilidade: acbes e atividades humanas que visam suprir as necessidades

atuais dos seres humanos, sem

comprometer o futuro das proximas geracoes. A

sustentabilidade esta diretamente relacionada ao desenvolvimento econdmico e

material sem agredir o meio a
inteligente para que eles se mant

mbiente, usando os recursos naturais de forma
enham no futuro;

termo de autorizagio de cercamento e controle de acesso: instrumento juridico

que autoriza a delimitagdo do lote
por particular, como direito resol
por prazo determinado;
testada minima: medida frontal 1

unifamiliar: edificagcdo destinada

2amento por meio de cercamento de area publica,
vel, para que seja utilizado com fins especificos e

ninima do lote ou fracio voltada para via;

exclusivamente ao uso residencial, com apenas

uma unidade de habitag&o por lote ou fragdo e suas construges acessorias;

uso do solo: conjunto de atividad
assentamentos, do ponto de vista

es da sociedade combinados com seus padrdes e
da regulamentacgao espacial. O uso do solo é uma

combinag&o de um tipo de uso que é a atividade e de um tipo de assentamento que

é a edificacao;

via: faixa de terreno, convenientemente preparada para o transito de qualquer

natureza, podendo incluir pedes
acostamentos, ilhas e canteiros, i

tres, veiculos e animais, compreendendo faixas,
ncluindo toda a area da faixa de dominio;
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Art. 7° Para efeito desta Lei, cons

via estruturante: eixos viarios in
percurso se estende de uma cida
dos meios de transporte no Mun

via arterial: eixos viarios int
inteiramente no interior de um pe

via coletora: via que tem como fi

locais, as quais tenham nece
estruturantes, facilitando o tréansi

via local: via que possibilita ac
destinadas as atividades econén
nao existir sinalizagao regulamer

via local de acesso domiciliar:

residenciais localizadas dentro d

L]

£ SAQUAREMA

o PREFEITURA
=

terurbanos na macrozona, ou intermunicipais, cujo
de a outra, que servem como suporte de circulagéo
cipio;

raurbanos na macrozona, que se apresentam
rimetro urbano;

ungao principal coletar e distribuir o trafego das vias
ssidade de entrar ou sair das vias arteriais e
to dentro da cidade;

esso direto as edificagdes residenciais ou, ainda,
nicas, com trafego predominantemente local, onde
itadora;

via que possibilita acesso direto as edificagbes
e condominios e loteamentos. Sao vias com trafego

predominantemente local, onde néo existir sinalizagdo regulamentadora;

vias rurais: vias localizadas em

areas rurais que podem ser rodovias, quando séo

pavimentadas, ou estradas, quando ndo pavimentadas;

zoneamento: divisdo da area d

o Municipio em zonas e eixos, para os quais sdo

definidos usos e pardmetros de acupacgao do solo visando ordenar o crescimento da

cidade, seguindo critérios urbani

sticos e ambientais.

CAPITULO Il
DAS SIGLAS

deram-se as siglas:

AEIS — Area de Especial Interesse Social

AL — Area de Lazer

APP — Areas de Preservagso Pe
Al — Areas Institucionais

AV — Areas Verdes

ART — Anotagéo de Responsabil

rmanente

dade Técnica

ATE — Area Total do Empreendimento

CAU — Conselho de Arquitetos e
CBMERJ — Corpo de Bombeiros
CONCID — Conselho Municipal d

Urbanistas
Militar do Estado do Rio de Janeiro
a Cidade

CONTRAN — Conselho Nacional
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Xll- CREA - Conselho Regional de E
Xlll-  EIA - Estudo de Impacto Ambier
XIV-  EIV - Estudo de Impacto de Vizi
XV-  DER-RJ - Departamento de Esty
XVI-  DPE - Declaragao de Possibilida

XVII-  INCRA - Instituto Nacional de Cq
XVIIl-  INEA — Instituto Estadual do Am
XiIX- LA - Licenciamento Ambiental
XX-  LNR — Loteamento Ndo Residen
XXI- LIS — Loteamento de Interesse S
XXIl-  PA — Projeto de Alinhamento
XXIll-  PAL - Projeto Aprovado de Lote
XXIV- PGP - Proposta Global de Parce
XXV-  PLHIS — Plano Local de Habitag:
XXVI- PREO - Profissional Responsav
XXVIl-  PROP — Proprietario
XXVIIl-  PRPA - Profissional Responsave
XXIX-  REQ - Requerente titular do pro
XXX-  RESP - Responsavel pela infrag
da fiscalizagéo
XXXI-  RGI — Registro Geral de Iméveis
XXXI1- RRT — Registro de Responsabili¢
XXXIIl- SV - Sistema Viario
XXXIV-  UFIR - Unidade Fiscal de Referé
XXXV-  UTM - Sistema Universal Transy
C
DOS RE!¢

Art. 8° O parcelamento do solo
condominio de lotes, remembramento

A

[ « N3
w A
wil i
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ngenharia e Agronomia

ital

nhanga

adas de Rodagem do Estado do Rio de Janeiro
de de Esgotamento Sanitario

vlonizacao e Reforma Agraria

biente

cial

ocial

amento
slamento
30 de Interesse Social

el pela Execucgéo das Obras

2| pelo Projeto Apresentado
Cesso

do, seja pessoa fisica ou juridica, constatado no ato

dade Técnica

3ncia

erso de Mercator
AP{TULO IV,
QUISITOS MINIMOS

urbano devera ser feito por meio de loteamento,
ou desmembramento, nos termos desta Lei e da

legislagdo aplicavel.
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Art. 9° O parcelamento do solo so

F]

S SAQUAREMA

' PREFEITURA

mente sera permitido em areas que tenham testada

para vias ou caminhos existentes se estes configurarem o sistema viario como logradouro

pUblicos do Municipio e forem providos

§1° A aprovagdo de projeto de
integrante do sistema viario como log

de infraestrutura basica.

loteamento cujo terreno tenha testada para via
radouro publico, mas desprovido de infraestrutura

basica, ficara condicionada a assinatura de Termo de Referéncia (TR), através do qual o
proprietario do imdvel responsabilizar-se-4 pela execugdo das obras de urbanizagao
necessarias no mesmo prazo que as obras das ruas projetada do loteamento, devendo, no
entanto, promover a aceitacdo daquelas antes de qualquer espécie de aceitacédo das ruas

projetadas do loteamento;

IV-

VI-

Vii-

§2° Para os casos de loteamento
como condigdo prévia para o aceite do

Art. 10 Nenhum parcelamento do

Art. 11 O parcelamento do solo de

sera exigida a execugao das obras de urbanizagao
loteamento.

solo urbano sera permitido em:

terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica e lixo
urbano, sem que sejam previamente saneados e sem que seja comprovado o
saneamento por laudo técnico especializado, atestado pelo o6rgao ambiental
competente indicando estar o terreno saneado e sem oferecer perigo aos futuros

moradores;

terreno com declividade igua
atendidas as exigéncias especi

| ou superior a 30% (trinta por cento) salvo se
ficas das autoridades competentes;

em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos nio apresente

seguranga para edificagao;

areas de preservagcdo ambien
condi¢des sanitarias suportavei

areas onde for técnica ou econ
basica, servigos publicos de tra

areas onde houver proibigéo er
patriménio paisagistico, ecolég
arqueologico, etnografico ou es

todo parcelamento de gleba ¢
(APP’s) ou areas pertencentes
(SNUC), devera ter parecer té

ambiental;

ital ou naquelas areas onde a poluicdo impeca
s, até a sua corregao;

bmicamente inviavel a implantagao de infraestrutura
nsporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

n virtude de leis de prote¢céo ao meio ambiente, ao
ico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
peleolégicos.

vera observar as seguintes especificidades:

u area contendo Areas de Protegdo Permanente
ao Sistema Nacional de Unidades de Conservagéao
cnico da secretaria responsavel pelo ordenamento
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nde houver parecer de DPE positiva por parte da
antes de execugido pelo interessado, este devera
la concessionaria com solugdo de coleta via rede
fluentes sanitarios de forma a garantir que ndo haja
o corpo hidrico receptor onde fard o desague do

ll- em todo o territério municipal, @
Concessionaria, com condicion
apresentar projeto aprovado pe
separadoras e tratamento dos e
contaminacgéo do solo e nem d

efluente tratado;

- em caso de DPE negativa, o Io

os efluentes a ser aprovado pel

teador devera apresentar solugdo alternativa para
3 municipalidade;

a disposicao final do efluente s
coletora separativa de esgotos
ser langado em qualquer cursg
memorial de calculo de proje
eficiéncia do sistema de tratame

anitario ou industrial, quando na auséncia de rede
no local, devera ser previamente tratada antes de
» d’agua de detengdo com volume justificado em
to, para fins de monitoramento da qualidade e
2nto;

a concessionaria responsavel |
disposigdo final dos efluentes s
dos sistemas propostos no §3°

pelo abastecimento de agua, coleta, tratamento e
anitarios e industriais, devera monitorar a eficiéncia
e §4° deste artigo;

VI- 0 processo de aprovacao de
Vizinhanga (EIV), conforme

Desenvolvimento Sustentavel.

vera ser submetido ao Estudo de Impacto de
previsto no art. 233 do Plano Diretor de

Art. 12 Nas areas de entornos dos lagos, lagoas, canais e reservatorios artificiais
deverao ser observadas faixas com largura minima obedecendo o estabelecido pelo 6rgéo
ambiental competente.

varcelamento interferirem com a rede rodoviaria
anhados de pareceres emitidos pelas autoridades
de Estradas e Rodagens (DER).

Art. 13 Quando os projetos de ¢
estadual ou federal deverédo ser acomg
competentes, inclusive o Departamento

Art. 14 Quando os projetos de p3
lagoas, deverdo ser acompanhados de

rcelamento envolverem obras em canais, rios ou
pareceres emitidos pelas autoridades competentes.

Art. 15 Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de

parcelamento pode ser recusado ou a
Municipal, tendo em vista a falta de com
Diretor Municipal de Desenvolvimento &

lterado, total ou parcialmente, pelo Poder Publico
patibilidade com a politica urbana, conforme o Plano
sustentavel (Lei n° 71 de 09 de dezembro de 2021).

TiTULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

DOS

Art. 16 O loteamento urbano pode
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LOTEAMENTOS

ra ser feito nas seguintes modalidades:
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I- loteamento: permitidos para
atividades diversas obedecen

Ocupacdes do Solo, bem comg

Loteamento de Interesse Soc
Municipal, ou com promogcas
implantacdo da infraestrutura
assentamento de pessoas em
EIV/EIA, se for o caso;

- Loteamento N&o Residencia
industriais e de servico, conside
e/ou de vizinhanga (baixo, mé

EIV/EIA se for o caso.

Art. 17 Os loteamentos deverdo s

A

{3 SAQUAREMA

@2 pREFEITURA

Usos residenciais e ndo residenciais, permitindo
do o disposto na Lei de Zoneamento, Usos e

o EIV/ EIA, se for o caso;

al (LIS): aqueles executados pelo Poder Publico

b a ele vinculada, que devera providenciar a

basica, com o fim de resolver problemas de
situagcdo de vulnerabilidade social, bem como o

(LNR): Permitido para atividades comerciais,
rando a classificagcéo de impacto, seja ele ambiental
2dio, e alto grau de incomodidade), bem como o

er aprovados e executados na totalidade da area,

ficando vedada a existéncia de areas remanescentes da gleba.

Art. 18 Deverdo ser transferidas
logradouros publicos em relagéo a ares

Areas Institucionais (Al);
Areas Verdes (AV);
Sistema Viario (SV).

§1° Cabera ao Municipio determin
seu dominio.

§2° Rotatdrias com area igual ou ¢
poderdo ser enquadradas como Areas
circunscrito de didmetro igual a 25,00m

§3° Canteiros centrais, rotatérias

enquadrados como Areas Institucionais.

§4° Canteiros centrais, rotatorias
enquadrados como Areas Verdes.

§5° Os canais navegaveis que mq
parte integrante do sistema viario.

Art. 19 Devera ser preservada fai
ferrovias, linhas de alta tens&o, dutos
das aguas correntes naturais ou artific
seguintes especificagdes:

§1° As faixas ndo edificaveis ao
informagdes fornecidas pela concessic

ao Municipio areas institucionais, areas verdes e
total da gleba, nos seguintes termos:

ar a localizagéo das areas a serem transferidas para

superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados)
3 Institucionais, desde que comportem um circulo
(vinte e cinco metros).

e demais dispositivos de transito ndo poderio ser

e demais dispositivos de transito ndo poderdo ser

argeiam os lotes serdo considerados vias, portanto

Xxa nao edificavel de largura minima nas rodovias,
de agua e esgoto, oleodutos, gasodutos, ao longo
lais existentes e ao longo das orlas, conforme as

longo de dutos serdo definidas com base nas
dDnaria, observados os critérios e parametros que
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garantam a seguranc¢a da populagdo e a
nas normas técnicas pertinentes.

§2° A faixa prevista no caput deste
sistema viario, salvo maiores exigéncias

§3° Ao longo das faixas de domi
edificavel devera respeitar a legislagao ¢

§4° Podera o Municipio reduzir a
localizada em &area urbana ou urbaniza
6.766/79.

§5° Em caso de reducgdo de faixa
atravessem o perimetro urbano do m
contiguas as faixas de dominio estio
devidamente fundamentado pelo Poder

§6° Ao longo das aguas correntes ¢
néo edificavel, que devera respeitar a le

Art. 20 Sera de inteira responsabil
toda a infraestrutura do empreendiments

demarcagédo das quadras e dos
terraplanagem das ruas, de aco

sistema viario, incluindo as
pontilhdes, viadutos, passarelas

V- implantag¢do da pavimentacéo a
paralelepipedo ou concreto arm
aguas pluviais e rede de esgoto

V- implantacéo da rede de iluminag

ViI- implantagéo de rede de agua po

Vii- implantagdo de sistema de tratz
(Declaragao de Possibilidade de
Viii- com mais de 50 lotes sera obrig
esgoto coletivo, até 50 lotes apli

1X- implantacdo da rede elétrica;

X- sinalizagao viaria horizontal e ve

XI- sinalizagao indicativa das Areas

XI- rampas de acesso as vias e logr

F.Y
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protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido

artigo devera ser destinada preferencialmente para
da legislag&o especifica.

nio publico das rodovias, a reserva da faixa nao
>specifica do 6rgdo competente.

faixa de dominio de rodovia estadual ou federal
vel, conforme inciso Ill do artigo 4° da Lei Federal

de dominio publico dos trechos de rodovia que
unicipio, as edificagcbes ja existentes nas areas
dispensadas dessa observancia, salvo por ato
Publico Municipal.

> dormentes sera obrigatdria a reserva de uma faixa
gislacdo especifica do 6rgdo competente.

dade do incorporador/instituidor a implantagéo de
D, inclusive:

lotes;
rdo com os perfis aprovados;

vias de pedestre, ciclovias, calgadas, pontes,
, tuneis e travessias;

sfaltica ou similar, através de blocos intertravados,
ado, com guias, sarjetas, sistema de drenagem de

280;
tavel;

amento de esgoto coletivo de acordo com a DPE
Esgotamento Sanitario);

atoria a implantagao de sistema de tratamento de
ca-se a legislacdo ambiental em vigor;

rtical;
Institucionais;

adouros;
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Xill- arborizagao das pracas, area

Art. 21 Para efeito desta Lei, os pa
em lotes, sejam de propriedade publica
a area minima do lote, conforme Anexo

Art. 22 A declividade maxima per
sendo obrigatério os movimentos de te
excessivamente acidentadas.

A

SR SAQUAREMA

W
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. f
W 40

s de lazer e passeios publicos.

SECAO |

DOS LOTES

rametros a serem considerados para parcelamentos

ou privada, serdo a metragem da testada minima e
| desta Lei.

itida para os lotes sera de 30% (trinta por cento),

erra necessarios para atingir esse valor nas areas

SECAO I

DAS QUADRAS

Art. 23 As quadras deverao atende

serem delimitadas por vias pU

para as Zonas Urbanas: co
metros), admitindo-se 10% (d

para as Zonas de Expansao
240,00m (duzentos e quaren
tolerancia;

largura minima de 30,00m (tr
tolerancia.

§1° Excepcionalmente e visando
constituicdo de quadra mais extensa qu
extensdo maxima seja interrompida pg
com passeio publico.

§2° O disposto no §1° deste artigo
objeto do parcelamento para adequaca

restrigdo ambiental,

confrontagdo com quadras p
viario do entorno imediato;

acidentes geograficos relevan

barreiras fisicas.

er as seguintes caracteristicas:

blicas;

mprimento maximo de 180,00m (cento e oitenta
oz por cento) de tolerancia;

Urbana e Rururbanas: comprimento maximo de
ta metros), admitindo-se 10% (dez por cento) de

inta metros), admitindo-se 10% (dez por cento) de

a adequacédo do projeto, podera ser permitida a
e a prevista no inciso |l deste artigo, desde que esta
r uma Area Institucional de Lazer ou Area Verde,

somente podera ser permitido em trechos da gleba
o do projeto em razdo de:

reexistentes e necessidade de articulagdo com o

tes;
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Art. 24 No projeto que exigir c
centimetros) entre a rua a ser aberts

terraplanagem.

]
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orte superior a 1,50m (um metro e cinquenta
e a quadra, devera ser prevista € executada a

SECAO Il

DAS AREAS VERDES

Art. 25 Fica entendido como Area

-

prioridade é a manutencdo da resg

recreacionais ou outros espacos liv
preservacdo.

Art. 26 O Poder Publico Municipal

federal para o estabelecimento de areas

Art. 27 Os locais destinados as
caracteristicas:
I- devera corresponder a pelo me
ser parcelado;

- preferencialmente em area Unice

(mil e quinhentos metros quadra

- os lotes que constituem as Area,

estabelecido para o parcelamen

V- ao menos uma das confrontag

correspondente aos requisitos n

as Areas de Preservagdo Per
INCRA, fragmentos ou macico
planicies de inundagao, 1amina
gleba deverdo ser incluidos pé
parcelamento, mesmo que se
deste artigo;

Vi- nos parcelamentos em que as
ambiental, devera ser definida

original, como compensacdo an

§1° A Area Verde podera, em face
pelo agente publico competente, queb
dimens&o maior ou igual a testada mini

§2° No caso de reposigao florestal
a utilizacdo de espécies nativas do mes

Verde (AV), as areas dos loteamentos onde a

srva florestal, podendo ser implantadas areas
res, desde que seja mantida a finalidade de

devera observar a conformidade com a legislagéo
5 verdes urbanas.

Areas Verdes deverdo obedecer as seguintes

nos 10% (dez por cento) da area total do imével a

a quando o percentual corresponder até 1.500,00m?
1dos);

s Verdes nao deverio ser inferiores ao lote minimo
to;

fes com a via publica devera ter testada minima
ninimos das testadas dos lotes previstos nesta Lei;

manente, Reservas Legais definidas pelo CAR/
s arbéreos de vegetagdo nativa regional, brejos,
s d’agua naturais, lagoas e agudes existentes na

ra compor o percentual legal de Area Verde do
exceda o percentual minimo indicado no inciso |

Reservas Legais ndo mais cumprirem sua funcao
uma outra Area Verde, com area total igual ao
biental.

de impossibilidade técnica devidamente certificada
rar o comprimento de quadra, desde que tenha a
ma de lote determinada no Anexo | desta Lei.

, deverédo ser priorizados projetos que contemplem
mo bioma onde ocorreu a supressao.
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SECAO IV

DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 28 As Areas Institucionais (Al)

I- o percentual minimo da area {
de pelo menos 5% (cinco por
devera ser disponibilizado pref

deverio ter as seguintes caracteristicas:

otal do empreendimento destinados a tal fim sera
cento) da area total do imével a ser parcelado e
erencialmente em area Unica quando o percentual

corresponder até 3.000,00m? (trés mil metros quadrados);

os lotes que constituem as Areas Institucionais n3o deverdo ser inferiores ao lote

minimo estabelecido para o parcelamento;

declividade maxima de 15% (d

uinze por cento);

nferior a dimensdo minima estabelecida no Anexo

| desta Lei, sendo que a relagéo entre a testada e a profundidade devera conter
um circulo circunscrito com di&@metro minimo de dimenséo igual a testada;

localizado na via publica principal, nas vias estruturantes ou arteriais, ja existentes

ou via projetada do loteamento objeto do pedido de aprovagéo;

80% (oitenta por cento) de aproveitamento e no

maximo 20% (vinte por cento) de taludes ou outras adequacgdes de terraplanagem;

V- testada com dimensé&o nunca
V-
VI- possuir proporgdo minima de
VII- ser livre e desimpedido de
implantacido de equipamentos
Vill- A Municipalidade, através de s

do local proposto ao empreen
do municipio.

§1° A area destinada a atividade in
com a rede de infraestrutura urbana exe

§2° A area de que trata o § 1° pod
por cento), a critério do Poder Publico N
técnico de avaliagdo imobiliaria, a ser ut
e equipamentos, de interesse publico, d

§3° Observado o disposto no § 2
Institucionais podera, a critério da Admi
gleba loteada ou desmembrada, desde
seja suportado pelos equipamentos pub

§4° A andlise da suficiéncia de eq

restrigdo urbanistica que impeca a adequada

eus orgéaos competentes, podera solicitar alteragdo
dedor, a fim de contemplar as reais necessidades

stitucional devera ser entregue pelo empreendedor
zcutada.

era ser substituida em no maximo 50% (cinquenta
lunicipal, com valor em pecunia, definido por laudo
ilizado pelo incorporador para a execugéo de obras
eterminado pelo Poder Publico Municipal.

°, 0 percentual destinado a implantacdo de Areas
histracdo Publica, ser localizado em area externa a
que o adensamento proposto pelo parcelamento
licos existentes em seu entorno.

Juipamentos publicos prevista neste artigo devera

considerar os equipamentos de saude, educagao, cultura, assisténcia social, esportes, lazer

e seguranga publica, entre outros.
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§5° Apés a andlise da suficiéncia de equipamentos publicos, a Municipalidade, através
de seus 6rgaos competentes, podera definir partes das Areas Institucionais que poderdo
ser constituidas por Lotes Publicos que ndo possuirdo destinagdo de uso especifico.

SECAOV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 29 As vias urbanas ficam hierarquizadas de acordo com a fungéo, capacidade de
trafego e contexto urbano, em:

I- estruturante;
- arterial;
- coletora;
V- local,
V- canal de navegacéo.

Art. 30 O sistema vidrio devera estar de acordo com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e com Plano de Mobilidade Urbana do Municipio de
Saquarema.

Art. 31 Admitir-se-do ainda, dentro da estrutura urbana, vias compartilhadas ou
exclusivas a circulagcdo de pedestres, as quais tem como objetivo principal estruturar os
espagos convidativos e agradaveis aos pedestres, devendo para isto, contar com
iluminagdo e arborizagdo adequadas conforme normas pertinentes.

Art. 32 Objetivando o perfeito funcionamento e compreensdo, sdo considerados
elementos das vias:

I-  caixa de rolamento;
a) faixa de rolamento;
b) acostamento;
c) estacionamento na via;
d) ciclofaixa;
e) ciclorrota;

f) ciclovia.

ll-  cal¢adas ou passeio;
a) faixa livre;

b) faixa de servico;
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c) faixa de acesso.

Art.

canteiro central.

33 O sistema viario dos loteam

das vias do entorno, comportando vias a
ciclomotores, cicloviario ou de pedestre

Paragrafo unico. A Municipalida
de que trata o caput por meio de esl
Vizinhanca (EIV) para aprovagao do prg

Art.

Art.

Art.

34 A articulacao do sistema viz

nos cruzamentos das vias
concordados por um arco de r

nos cruzamentos irregulares [
do 6rgao competente do muni

35 As dimensodes das vias dev

vias arteriais: no minimo 21,0
(doze metros) de pista de rolar
da via e ciclofaixa ou ciclovia

sendo obrigatério o uso de cat

vias coletoras: no minimo 18,0
metros) de pista de rolamentg
via, e ciclofaixa ou ciclovia de

vias locais: no minimo 12,00m
de pista de rolamenio, com 3,

36 As ciclovias e ciclofaixas d¢

ciclovias e ciclofaixas unidire
cinquenta centimetros);

ciclovias e ciclofaixas bidirec
cinguenta centimetros).

Paragrafo Gnico. As medidas rel
exclusivamente a largura para a movim

segregacao fisica, nem a sarjeta da via.
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entos devera ser compativel com as caracteristicas
dequadas ao fluxo de transito, seja ele de veiculos,
s, das vias adjacentes.

de podera exigir comprovagdo da compatibilidade
udos de trafego junto ao Estudo de Impacto de
jeto de loteamento.

ario devera seguir os seguintes critérios:

publicas os dois alinhamentos deverdo ser
aio minimo igual a largura da via de menor caixa;

vodera haver alteragcdo de concordancia, a critério
cipio.

erdo respeitar os seguintes limites:

Om (vinte e um metros), com pelo menos 12,00m
nento, 3,00m (trés metros) de calgada de cada lado
de acordo com o determinado no art. 37 desta Lei,
nteiro central;

Om (dezoito metros), com pelo menos 9,00m (nove
, 3,00m (trés metros) de calgada de cada lado da
acordo com o determinado no art. 37 desta Lei;

doze metros), com pelo menos 6,00m (seis metros)
DOm (trés metros) de calcada de cada lado da via.

avem respeitar os seguintes parametros:

2cionais: largura minima de 1,50m (um metro e

ionais: largura minima de 2,50m (dois metros e

cionadas no inciso | e |l deste artigo consideram
entacdo dos ciclistas, ndo considerando a
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Art. 37 As glebas devidamente
interessado, ser objeto de plano de lote

Art. 38 O empreendedor devera s
dos demais 6rgdos competentes a Prg
ser elaborada com base nas diretriz
observadas as disposi¢des do Plano L
demais Leis e normas pertinentes.

Art. 39 A Proposta Global de P
projetos exigidos na legislagdo espec
requisitos:

maximo de 5 (cinco) etapas;

cronograma de obras de infra
para cada etapa.

Art. 40 Apds a analise técnica do
implementacado da Proposta Global de
proposta com o numero de etapas e [

a

£ SAQUAREMA

W= PREFEITURA

SECAO VI
AMENTO EM ETAPAS

sadastradas no Municipio poderdo, a pedido do
z:amento a ser aprovado em etapas.

submeter previamente a aprovacgdo do Municipio e
pposta Global de Parcelamento (PGP), que devera
es urbanisticas para a macrozona que se situe,
yiretor Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e

arcelamento (PGP), sem prejuizo dos estudos e
ifica, devera observar, pelo menos, os seguintes

area minima de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados) para cada etapa;

estrutura prevendo o prazo maximo de 3 (trés) anos

s setores competentes e havendo a viabilidade da
Parcelamento (PGP), sera publicado o extrato da
razo para implantagdo de cada etapa e do projeto

global, que norteardo o desenvolvimento dos projetos de parcelamentos especificos

referentes a cada etapa.

Paragrafo unico. Quaisquer alte

racoes nos prazos de implementagao de cada etapa

definida na PGP, por iniciativa da Municipalidade ou do empreendedor, deverdo ser
submetidas a nova analise pelos 6rgdos competentes.

Art. 41 Com base nas diretrizes
aprovagdo dos 6rgdos competentes o p

fixadas pelo PGP, o empreendedor submetera a
rojeto do loteamento da area correspondente a cada

etapa, observando, para tanto, o procedimento padrao para aprovacdo de loteamentos e

as normas pertinentes descritas no titu

§1° Os parametros para analise e
0S mesmos critérios adotados para apr

lo 111, capitulo | desta Lei.

aprovagao dos projetos desta modalidade, seguirdo
pvagao de projetos de loteamentos, fixados no titulo

11, capitulo | - Do Processo de Aprovagéo e da Documentacéo desta Lei;

§2° O procedimento de cauciona
desta Lei, devera ser previsto para cad

8§3° Os projetos executivos das obras de

funcionalidade e a autonomia de cada

mento e descaucionamento, estipulado no art. 101
a etapa.

ctapa.

infraestrutura deverdo garantir a ﬁ/
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para aprovagdo de projetos de loteamento em
norma especifica.

SEGAO VI

DE ACESSO CONTROLADO

Art. 43 Loteamento de Acesso Controlado é aquele em que as vias de circulagdo séo

bens publicos municipais, o que justi
identificada circular através delas.

Paragrafo unico. A implantacao

fica o direito de qualquer pessoa devidamente

de acesso controlado devera observar, além do

estabelecido nesta Lei, a legislagdo edilicia municipal, o Plano Diretor Municipal de

Desenvolvimento Sustentavel e demais

normas especificas.

Art. 44 A autorizacdo para implantacdo de Loteamentos de Acesso Controlado devera

ser precedida de pronunciamento funda

I-
quanto a integragao do sistema
emitidas para a regidao em que

mentado:

dos 6rgdos municipais competentes pelo planejamento urbano e mobilidade

viario estruturante, segundo diretrizes urbanisticas
se insere o loteamento;

do 6rgéao ambiental competente, quanto ao cercamento em Areas de Preservagao

Permanente (APP), nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 45 S50 deveres do autorizatari

entidades publicas nas areas o

- adotar medidas necessarias p

areas publicas do loteamento;

O:

implantar e manter o cercamento e o controle de acesso ao loteamento;

garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades representantes de 6rgéos e

bjeto do Loteamento de Acesso Controlado;

ara garantir o acesso do cidadao identificado as

para o cidaddo, junto ao controle de acesso,

adequadamente iluminada e ém bom estado de conservacao, placa informando

V- manter, em local visivel
tratar-se de Loteamento de Ac
V- comunicar aos 6rgaos public

Loteamento de Acesso Contr
normas de seguranca, defes
Municipio.
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Art. 46 E de responsabilidade do| loteador dar ciéncia aos adquirentes e futuros
proprietarios que devem obediéncia aos termos desta Lei, bem como a todos os demais
regulamentos editados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 47 O autorizatario ndo pode impedir o acesso de pedestres, de condutores de
veiculos ou de quaisquer transeuntes nao residentes ao Loteamento de Acesso Controlado,
desde que em todos os casos a pessog e o veiculo estejam devidamente identificados ou
cadastrados.

Paragrafo Unico. Os Loteamentos de Acesso Controlado ndo poderdo prejudicar o
acesso publico as praias e margens de rios e canais, devendo obrigatoriamente ter, no
minimo, uma via local de acesso a esses cursos d'agua.

Art. 48 Os 6rgdos municipais competentes pelo planejamento urbano e mobilidade
poderéo exigir outros acessos, além do solicitado pelo autorizatario, a fim garantir a
permeabilidade do tecido urbano, a integracdo com as areas urbanas adjacentes e a
mobilidade.

Art. 49 A demolicéo das desconformidades da implantagdo do controle de acesso,
quando for o caso, ndo gera direito de indenizagdo contra o Municipio, em nenhuma
hipbtese.

Art. 50 Fica o Poder Publico Munigipal autorizado, a qualquer momento, a revogar o
controle de acesso, sendo o autorizatario obrigado a remover quaisquer impedimentos a
livre circulag&o dentro do loteamento sob pena de aplicacdo das medidas cabiveis no titulo
1l - capitulo 11l desta Lei, bem como a demoligdo dos elementos de controle de acesso.

SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL - LIS

Art. 51 O Loteamento de Interesse Social (LIS) é aquele vinculado & politica municipal
de interesse social através do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS),
devendo providenciar a implantagdo da infraestrutura e habitagdo em conformidade com o
Plano Diretor e a Lei de Zoneamento, Usos e Ocupagdes do Solo (Lei n°® 2.405 de 21 de
junho de 2023), com o fim de resolver problemas de assentamento consolidados de
pessoas consideradas de baixa renda e|também:

I- das familias residentes em areas de risco ou insalubres ou que tenham sido
desabrigadas, ou que perderam a moradia em raz&o de enchente, alagamento,
transbordamento ou em decorréncia de qualquer desastre natural do género;

- prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela unidade
familiar;

lil- prioridade de atendimento as familias de que fagcam parte pessoas com
deficiéncia, conforme Lei Federal.
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Paragrafo unico. O LIS devera
padroes de parcelamento diferentes ¢
acessibilidade, salubridade e segurang
instituicbes com fim social.

Art. 52 O LIS podera ser implants
estabelecidas no Plano Diretor Municif

Paragrafo tUnico. O Poder P
urbanisticos do LIS para fins de Regulz
a data de 22 de dezembro de 2016, de
fins de regularizagéo fundiaria.

Art. 53 Na implantagao de parcela
Municipal devera viabilizar mecanism
aprovados sob a responsabilidade de
n° 11.888 de 24 de dezembro de 20
Interesse Social), a ser regulamentado
Saquarema (PLHIS — Saquarema).

Art. 54 Os requisitos e paréme
obedecerao aos parametros estabelec

Paragrafo unico. Os paradmetros
ambito do Estudo de Impacto de Vizink

Art. 55 As quadras previstas no L
Paragrafo unico. Excepcionalme
permitida a constituigdo de quadra ma
termos dos §§ 1° e 2° do art. 24 desta
DOS LOTEAMEN]

Art. 56 Os requisitos e parametros
ao titulo 11, capitulo |, e ao Anexo | des

Art. 57 Os projetos para implanta
deverdo atender as normas estabelecid
Lei.

Art. 58 Os loteamentos para fins i
atmosfera deverdo obedecer as norn

garantir a ocupagao de interesse social, adotando
los gerais da cidade, que garantam condi¢des de
sa publica, através da instalagao fisica de orgéos e

ado nas Areas de Especial interesse Social (AEIS),
al de Desenvolvimento Sustentavel.

(Oblico Municipal podera adotar aos parametros
arizagdo Fundiaria, os assentamentos existentes até
2sde que haja Declaracéo de Interesse Publico para

mentos com fins de interesse social, o Poder Publico
os para o fornecimento de projetos devidamente
profissional habilitado, pelos termos da Lei Federal
08 (Lei da Assisténcia Técnica para Habitagdo de
no Plano Local de Habitag&o de Interesse Social de

tros para os Loteamentos de Interesse Social
dos no titulo I, capitulo Il e no Anexo | desta Lei.

de que trata o caput deste artigo serdo avaliados no
lancga.

S deverao ser limitadas por vias publicas.
ente e visando a adequacgao do projeto, podera ser
is extensa que a prevista no Anexo | desta Lei, nos

Lei.

SEGAO IX
FOS NAO RESIDENCIAIS - LNR

para os Loteamentos Ndo Residenciais obedecerio
ta Lei.

¢do da modalidade Loteamentos Nao Residenciais
as no titulo I, capitulo | e no titulo I, capitulo | desta

ndustriais e outros capazes de poluir as aguas ou a

nas de controle de poluigdo ditadas pelos 6rgéos
competentes.
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DOS LOTEAMENTOS DE

Art. 59 Os loteamentos destinados

A
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UBSECAO |
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ao desenvolvimento econdmico pelo Poder Publico

Municipal poderéo ter a sua execugao facultada a iniciativa privada e a outras instancias de

governo, desde que sejam localizados

em areas permitidas pela legislagdo vigente e os

projetos estejam de acordo com as exigéncias da Lei de Zoneamento, Usos e Ocupagdes

do Solo (Lei n°® 2.405 de 21 de junho de

Art. 60 O Poder Publico Municipa

2023), da legislacdo ambiental e desta Lei.

podera eleger novas areas como as Zonas de

Desenvolvimento Econdmico para a implantacdo de Loteamentos de Desenvolvimento

Econdmico, visando a promogao do de

senvolvimento da cidade em conformidade com o

Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e o bem-estar da populagéo.

Art. 61 Caso a iniciativa da ex

ecugdo dos Loteamentos de Desenvolvimento

Econdmico seja do Poder Publico Munigipal, cabera ao Poder Executivo:

I- parcelar a area, promover o arfuamento, demarcar os lotes e executar os servigos
de acordo com as exigéncias da legislacdo municipal;

Il- promover a concessao de uso

dos lotes apds avaliagéo e aprovacao em Lei.

Art. 62 Os Loteamentos de Desenvolvimento Econdmico deverdo obedecer a

parametros préprios de acordo com a

sua fungéo e atividade a ser desenvolvida, sob

justificativa prévia a ser analisada pela secretaria competente.

CAPITULO II

DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 63 Os lotes resultantes de desmembramento ou remembramento ndo poderdo ser

inferiores ao lote minimo definido no An

exo | desta Lei.

Paragrafo Gnico. Quando da abertura de inscricdo municipal do lote inferior para
efeitos de desmembramento, esta devera ser encerrada téo logo seja aberta a inscricdo

municipal do lote resultante.

Art. 64 Todos os lotes resultan

es de processos de desmembramentos ou

remembramentos precisam necessariamente fazer confrontagéo com logradouro publico.

Art. 65 No desmembramento de

area superior a 20.000m? (vinte mil metros

quadrados), em glebas ndo parceladas anteriormente, devera ser reservada area destinada

ao uso publico do total da drea do iméve
entre a Area Institucional e Area Verde.

Paragrafo unico. O Poder Publico

indicada pelo loteador ou escolher outra.
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Art. 66 Condominio de Lotes se ¢
murado em seu perimetro, com partes d
€ parte que sado propriedades comuns
1358-A do Cédigo Civil Brasileiro, nao in
tdo pouco na modificagdo ou ampliagao

§1° Nao € permitido a subdivisao ¢
§2° As vias internas serdo de dom

§3° Devera ser garantida a agao
concessionarias de servicos responsave
e pela infraestrutura, dentro dos limites

Paragrafo unico. A fragdo ideal d
do solo de cada unidade autbnoma, ao'r
indicados no ato de instituigcao/incorporez

Art. 67 Os Condominios de Lotes s
igual ou inferior a 100.000m? (cem mil iy

Art. 68 Somente sera admitido
unifamiliares nas zonas urbanas, rururk
de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do

Paragrafo Gnico. Serdo admitidos
tenham acesso direto ao logradouro put

Art. 69 Nos Condominios de Lotes
- quando previstos estacionan
assegurar uma caixa de rua
centimetros);

l- a fragdo ideal de uso exclus

macrozona determinada no Ar

li- nao podera haver unidade a

comum dos condéminos.

Art. 70 As vias internas do Condon
via de acesso local: via com

menos 6,00m (seis metros) de
centimetros) de calgada em cz

L.
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APITULO Il
DOMINIO DE LOTES

aracteriza como um empreendimento cercado ou
esignadas de lotes que sédo propriedade exclusivas
dos condéminos, na forma do que preceitua o art.
nplicando na abertura de logradouros publicos nem
das ja existentes.

jos lotes.
inio privado.

livre e desimpedida das autoridades publicas e
2is pela seguranga, saude, bem-estar da populacgdo
com Condominio de Lotes.

e cada conddémino podera ser proporcional a area
espectivo potencial construtivo ou a outros critérios
¢80 do condominio.

omente poderao ser implantados em lotes com area
etros quadrados).

b Condominio de Lotes para fins residenciais
panas e de expansao urbana determinadas na Lei
Solo.

5 USOS comerciais e institucionais desde que estes
blico.

serdo observadas as seguintes condigbes:

nentos ao longo de qualquer via, esta devera
acrescida de 2,50m (dois metros e cinquenta

vo devera corresponder ao lote minimo de cada
1iexo | desta Lei;

utbnoma residencial sem acesso a infraestrutura

ninio de Lotes devem seguir o seguinte padréo:

argura minima de 9,00m (nove metros), com pelo
caixa de rolamento e 1,50m (um 'metro e cinquenta
da lado;
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com largura minima de 12,00m (doze metros), com

pelo menos 9,00m (nove metros) de caixa de rolamento e 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) de calg

- via estruturante condominial: v
com pelo menos duas caixas
canteiro central, ciclovia unidire
metro e cinquenta centimetros

centimetros) de calgada em ca

§1° Condominios de Lotes de até ¢
menos uma via de acesso condominial.

§2° Condominios de Lotes com 1
menos uma via estruturante condominia

Art. 71 Nao sera permitido o Cond
Pudblico Municipal, forem julgadas imprg
habitagdo ou nos seguintes casos:

I- em terrenos alagadicos e suje
para assegurar o escoamento

- em terrenos que tenham sido a

que sejam previamente saneac
-

Art. 72 Nao sera permitido o Conda
Publico Municipal, sua implantacdo seje
tecido urbano, ou cause grandes impact

Paragrafo Ginico. Como medida m
ao requerente do empreendimento a
pavimentacdo asfaltica ou similar, atrz
concreto armado, com drenagem de &¢
tecido urbano local, assim como outras
de Lotes que julgar como necessarias.

Art. 73 Sera de inteira responsabil

ada em cada lado;

a com largura minima de 18,00m (dezoito metros),
de rolamento de 6,00m (seis metros) cada, com
zcional ou bidirecional com pelo menos 1,50m (um
) para cada mao, e 1,50m (um metro e cinquenta
da lado.

)9 (noventa e nove) unidades deverado possuir pelo

D0 (cem) ou mais unidades deverdo possuir pelo
l.

ominio de Lotes em areas que, a juizo do Poder
pprias para a edificagdo ou inconvenientes para a

tos a inundagdes, antes de tomadas providéncias
das aguas;

terrados com material nocivo a saude publica, sem
Jos;

em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham as edificagdes.

minio de Lotes em areas em que, a juizo do Poder
julgada prejudicial a fruicdo da malha viaria e do
0s negativos ao trafego local.

itigadora o Poder Publico Municipal podera solicitar
execugdo de vias complementares providas de
avés de blocos intertravados, paralelepipedo ou
juas pluviais e iluminagao publica, integrando ao
melhorias urbanisticas no entorno do Condominio

dade do incorporador/instituidor a implantacdo de

toda a infraestrutura do empreendimento previsto no art. 21, inclusive:

I-
Condominio de Lotes tiver um
ligagdo independente por lote
responsavel pelo abasteciment

implantagdo, manutengéo e conservagao de rede de esgoto e agua, quando o

unico ponto de medicédo, sendo que, no caso de
a manutencao ficara a cargo da concessionaria
o de agua e coleta de esgoto;
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-
Declaragdo de Possibilidade d

il- com mais de 50 lotes sera obr

esgoto coletivo, até 50 lotes af

V- manutengdo e conservagéo d
transito;
V- garantia da acao livre e desin
zelam pela seguranga e bem-¢
Vi- prevencao de sinistros;
VII- servigos de manutencao das &
Viil- realizar o fechamento do Cong

Art. 74 As disposicdes construtiva

observados para edificagbes nos lotes

aos previstos na Lei de Zoneamento, |

junho de 2023).

§1° O Condominio de Lotes deve

publica municipal.

§2° Para garantir a mobilidade
devera, a critério do Municipio realiza
pavimentacdo e drenagem, para interlig

§3° Caso ocorram as obras pre
interligacdo, bem como eventuais equi
0 patriménio publico do Municipio de
transmissao de tais areas através de dc¢

§4° O Municipio tera a prerrogativ
caso este implique em desarmonia url
publico, tecnicamente justificado.

Art. 75 O Condominio de Lotes so
lotes e 0 maximo de 200 lotes.

Art. 76 Os Condominios de Lotes
de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 77 O Condominio de Lotes de
e recreacdo, correspondente a no minin
parcelada.

Paragrafo unico. Nos Condom

implantacdo de sistema de t

A

{(§ SAQUAREMA

&) ' PREFEITURA

i )

ratamento de esgoto coletivo de acordo com a
e Esgotamento Sanitario (DPE);

gatoria a implantagéo de sistema de tratamento de
vlica-se a legislagdo ambiental em vigor;

3s vias internas de circulagdo e as sinalizages de

npedida das autoridades e entidades publicas que
estar da populagao;

irvores e poda, quando necessarios;
Jjominio de Lotes.

3s e 0s parametros de ocupagdo do solo a serem
de terrenos do Condominio de Lotes obedeceréo
Jsos e Ocupacgdes do Solo (Lei n® 2.405 de 21 de

era ter sua entrada principal de frente para a via

urbana e harmonia urbanistica, o empreendedor
r obras de vias de contorno externo, bem como
acao com o sistema viario do Municipio.

vistas no paragrafo anterior, as vias externas de
pamentos urbanos construidos passarao a integrar
Saquarema, devendo o empreendedor realizar a
bagao, sem qualquer custo para a municipalidade.

a de nao aprovar o projeto de Condominio de Lotes
pana, especialmente em relagdo ao sistema viario
mente podera ser implantado com o minimo de 10

com mais de 100 lotes deverdo apresentar Estudo

vera destinar area de uso comum para fins de lazer
no 5% (cinco por cento) da area total da gleba a ser

inios de Lotes localizados nas Macrozonas de
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Expanséo Urbana, a destinagdo de area de uso comum sera de no minimo 10% (dez por

cento) da area total da gleba a ser parc

elada.

Art. 78 O Condominio de Lotes devera destinar area verde de pelo menos 10% (dez
por cento) da area total da gleba parcelada no interior do empreendimento disposta de

forma continua ou sob justificativa prévia.

Paragrafo unico. Nos Condom

Expansdo Urbana, a destinacao de are
da area total da gleba a ser parcelada.

Art. 79 Na implantagéo de Condo
area minima equivalente a 5% (cinco
Municipio de Saquarema, em loca

inios de Lotes localizados nas Macrozonas de
a verde sera de no minimo 15% (quinze por cento)

minio de Lotes o empreendedor devera doar uma
por cento) da area total da gleba parcelada ao
izacdo frontal e externa do empreendimento,

confrontante com a via publica urbanizada e em condi¢des edilicias satisfatérias.

Paragrafo unico. Em caso de

Administragdo Municipal podera, exclu

excepcional e justificado interesse publico a
sivamente a seu critério, aceitar doagao de area a

qual trata o caput em localidade diversa do Condominio de Lotes.

Art. 80 Os lotes somente poderao

ser comercializados apds registro do condominio no

cartério competente, com todas as especificagdes, inclusive com prazo para a implantagdo
de toda a infraestrutura, bem como a doagao de area ao Municipio quando for o caso.

Art. 81 Aplica-se ao Condominio
Cabdigo Tributario Municipal.

de Lotes a taxa prevista no item IV do art.301 do

CAPITULO IV

DA ACESSIBILIDADE

Art. 82 O parcelamento do solo urbano devera promover a acessibilidade das pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, mediante a supressdo de barreiras e de

obstaculos nas vias, espagos publicos

e no mobiliarioc urbano, conforme normas técnicas

de acessibilidade da legislacdo vigente, Plano de Mobilidade Urbana e outras normas

municipais, estaduais e federais.

Art. 83 Os elementos do mobiliari
locais que permitam que sejam utilizad
mobilidade reduzida.

o urbano deverdo ser projetados e instalados em
os inclusive pelas pessoas com deficiéncia ou com

Art. 84 A instalag&o de qualquer mobiliario urbano em area de circulagdo comum para
pedestre que ofereca risco de acidente a pessoa com deficiéncia devera ser indicada
mediante sinalizagdo tatil de alerta no piso, de acordo com as normas técnicas pertinentes.

Art. 85 Em todas as areas de estacionamento de veiculos, localizados em vias
estruturantes, vias arteriais, ou no entorno de Areas Verdes, deverdo ser reservadas vagas
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préximas dos acessos de circulagéo de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos
que transportem pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida e pessoas idosas.

§1° As vagas a que se refere pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida
deverdo se em numero equivalente a 2% (dois por cento) do total, garantida no minimo uma
vaga, devidamente sinalizada e com |especificagdes técnicas de desenho e tragado de
acordo com as normas técnicas vigentes.

§2° As vagas a que se refere pessoas idosas deverdo se em numero equivalente a
5% (cinco por cento) do total, garantida no minimo uma vaga, devidamente sinalizada e
com especificagdes técnicas de desenho e tracado de acordo com as normas técnicas
vigentes.

Art. 86 Para utilizacdo de faixa elevada para travessia de pedestres, deverdo ser
seguidas as recomendag¢des do CONTRAN.

Art. 87 A implantagdo de travessia elevada para pedestres deve ser acompanhada,
obrigatoriamente, da devida sinaliza¢&o, de acordo com as normas vigentes do CONTRAN.

Art. 88 O rebaixo ou elevacao de calgada, inclusive rampa, devera atender as normas
de acessibilidade.

Art. 89 O rebaixamento da calgada na esquina sé sera admissivel quando a travessia
de pedestres estiver alinhada com a calcada da via transversal e quando houver a
instalagdo de balizadores, cuja distancia entre eles nunca seja inferior a 1,20m (um metro
e vinte centimetros).

Art. 90 A calgada, parte integrante do sistema viario, deve considerar a integragéo de
todos os elementos que o compdem, como o ordenamento das instalagdes de
infraestrutura, localizadas no subsolo, a faixa de servico, a faixa livre e a faixa de acesso
aos imoveis.

Art. 91 A instalagio de mobiliario lurbano devera:

I- garantir a autonomia e a seguranca em sua utilizagao;

I~ ser posicionado na faixa de servigo, sempre respeitando a faixa livre e sem
comprometer a circulagdo do|pedestre;

- manter a visibilidade na esquina de forma a ndo oferecer riscos aos pedestres
ciclistas e condutores de veiculos;

V- na existéncia de estacionamento paralelo ao meio-fio, manter o afastamento
suficiente para abertura das portas dos veiculos.

Paragrafo unico. Todo o equipamento ou mobilidrio colocado nas proximidades de
esquinas devera seguir os critérios de localizagdo de acordo como tamanho e influéncia da
obstrugdo da visibilidade, conforme jos critérios estabelecidos no Codigo de Transito
Brasileiro (CTB) e das demais normas |de acessibilidade.
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Art. 92 A arborizagdo com arvores
obrigatdrias em todas as vias, a fim de ¢
e o conforto do pedestre.

Art. 93 Nas esquinas, as calgadas
seguintes critérios:

pedestres nos cruzamentos:
V-
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de copa nas calgadas e a iluminagdo publica seréo
diminuir as ilhas de calor, aumentando a seguranga

deverdo ser constituidas de forma a atender aos

facilitar a passagem de todas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
permitir melhor acomodacio de pedestres;

permitir que haja boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de

estar livres de interferéncia visual ou fisica até a distancia de 5,00m (cinco metros)

a partir do bordo do alinhamento da via transversal;

estar de acordo com todas as especificagbes das normas técnicas de

acessibilidade, legislagéo federal, estadual e municipal, bem como qualquer ato

administrativo formal, quando

houver.

DOS PROCEDIM

TiTULO NI
ENTOS ADMINISTRATIVOS

éAPiTU}O [ )
DO PROCESSO DE APROVAGAO E DA DOCUMENTAGAO

Art. 94 Para a solicitagdo de af

rovagéo de loteamentos, desmembramentos e

remembramentos, os projetos deverdo estar de acordo com esta Lei.

Art. 95 Os interessados em efetua
Poder Publico Municipal a proposta d
Anexos VIl e IX desta Lei.

Art. 96 O Poder Publico Municipal

sobre a emissdo da aprovagdo defin
devidamente fundamentado pela Admin

r parcelamento no Municipio poderdo submeter ao
e parcelamento contendo os itens indicados nos

dispora de 60 (sessenta) dias para se pronunciar
itiva, podendo ser prorrogado por igual prazo,
stracdo Publica.

§1°Os projetos de parcelamento serdo encaminhados aos demais orgaos
competentes, para analise e parecer, antes da aprovacdo dos mesmos.

§2° Apds a aprovagdo definitiva

do projeto de loteamento pelo Poder Publico

Municipal, fica instituido o Projeto Aprovado de Loteamento (PAL).

§3° A aprovag&o do projeto para parcelamento do solo tera prazo de validade maximo

de 24 (vinte e quatro) meses.

§4° Caso a aprovagdo de um p
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exigéncias desta Lei, da Lei de Zoneamento, Usos e Ocupagdes do Solo e com o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 97 Apds a emissado da aprovagéo do projeto de parcelamento, o interessado tera
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartério de Registro de Imdveis
sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 98 A partir da data de registro

do Parcelamento do Solo no Cartério de Registro

de Imdveis, passam a integrar o dominiop do municipio as vias, areas institucionais e areas

verdes, constantes do projeto e do mem

Paragrafo unico. A partir da apro
no caput deste artigo ndo poderéo ter
hip6teses de caducidade do ato de apro
alteragdo do loteamento registrado, nos
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 99 A solicitacdo do processo
Loteamento, Condominio de Lotes, De
acompanhada dos documentos e projetc

orial descritivo.

acg&o do parcelamento do solo, as areas referidas
sua destinagcdo alterada pelo loteador, salvo nas
vag&o, cancelamento do registro de loteamento, ou
termos dos artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n°

para parcelamento do solo, seja na forma de
smembramento ou Remembramento, devera ser
s constantes nos Anexos VIl e IX desta Lei.

SECAO |

DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 100 Como garantia da execug
interessado caucionara, mediante escrit

80 no prazo previsto das obras do loteamento, o
ura publica, uma area correspondente a 1/3 (um

tergo) dos lotes das areas a serem comercializadas, que devera ser indicado pelo Poder
Puablico Municipal.

§1° Na escritura de caugcdo mencionada no caput deste artigo deverdo estar
especificadas das obras e servicos que o empreendedor ficara obrigado a executar no

prazo fixado no memorial descritivo e
aprovados, findo este prazo caso nio ter
a favor do Municipio a area caucionada.

§2° A execugdo das obras pode
estabelecidas pelo Poder Publico Mur
paragrafo anterior.

§3° O Poder Publico Municipal poc
néo tenham sido efetuadas pelo loteado
ja efetuadas, de modo a harmoniza-Ic
recursos provenientes da caugdo mencic

§4° Caso a alienagéo da caugéo ins
se verificar o pagamento voluntario da d
Municipal, proceder-se-a a cobranca na

> justificativo, e cronograma fisico dos projetos
nha cumprido as exigéncias, o interessado perdera

ra ser feita por fases, segundo as prioridades
nicipal, mas sem prejuizo do prazo referido no

lera fazer executar as obras de urbanizagdo que
r no prazo fixado, bem como corrigir ou alterar as
1S com 0s projetos aprovados, utilizando-se de
dbnada no caput deste artigo.

tituida no caput deste artigo seja insuficiente e ndo
ferenga no prazo estabelecido pelo Poder Publico
forma da Lei.
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Art. 101 O Poder PUblico Municipal somente expedira o alvara de licenga para as obras
de implantagéo do loteamento ap6s a assinatura da escritura de caugéo, dos pagamentos
dos emolumentos devidos e efetivado o registro do loteamento no Registro Geral de
Iméveis.

§1° A licenga de obras para loteamento tera prazo de validade maximo de 24 (vinte e
quatro) meses, devendo ser renovado ao fim do periodo.

§2° A prorrogacéo dos prazos para loteamentos n&o iniciados sé sera concedida uma
Unica vez, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

§3° Caso os prazos ndo forem atendidos, o projeto perdera sua validade.

Art. 102 Os projetos de loteamento aprovados deverdo observar cronograma de
execugao dos servigos contidos no memorial descritivo do projeto.

Paragrafo nico. Caso os servigos néo sejam cumpridos conforme o cronograma de
execucao aprovado, o interessado devera apresentar ao orgédo licenciador um novo
cronograma, juntamente com os seguintes documentos:

I- justificativa técnica para a renovacéo dos prazos:
15 cronograma fisico das etapas a serem executadas;
li- solicitagdo de novo alvara de licenca de obras.
Art. 103 Uma vez realizadas todas as obras e servigos, conforme os projetos

aprovados e devidamente vistoriados, o interessado solicitara a expedicdo do auto de
vistoria pelo Poder Publico Municipal para a liberagdo das dreas caucionadas.

Art. 104 Apos o auto de vistoria sera expedido pelo Poder Publico Municipal a Certiddo
de Aceite de Loteamento.

§1° O Poder Publico Municipal somente expedira o aceite de obras do loteamento,
mediante comprovagéo de todos os servigos de infraestrutura exigidos por Lei.

§2° Considera-se parcelamento ¢
com o projeto aprovado.

Art. 105 Qualquer alteragdo no pr
aprovada pelo Poder Publico Municipal
I, capitulo Il desta Lei.

Art. 106 Ndo cabera ao Poder F
diferenga de medida dos lotes ou quadr;
as medidas constantes dos projetos ap

oncluido aquele totalmente implantado de acordo

ojeto original de parcelamento do solo devera ser
, sob pena de embargo, conforme disposto no titulo

>Ublico Municipal qualquer responsabilidade pela
as que o interessado venha a encontrar, em relagdo
rovados.
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DA IMPLANT

Art. 107 Para solicitagdo da licen
requerer do Municipio uma vistoria
nivelamento na demarcacao de lotes,
bem como dos logradouros publicos
comunitarios e outras areas de uso pu

§1° O empreendedor devera sol
demarcagdo mencionada no caput des

§2° Cumpridas todas as exigénc
respectiva licenca para inicio das obra

§3° A licenga para o inicio das obr

§4° O interessado tem o dever
Municipal.

Art. 108 Quando da movimentagé
necessario trazer ou levar material ps
municipio devera ser informado, poc
impactos decorrentes.

Art. 109 O empreendedor, respon
manter no canteiro de obras todos
abrangendo:

documentos relativos as obra
sob sua responsabilidade;

cronograma fisico de execug?

projetos aprovados e licencas
Municipal.

Art. 110 Concluidas as obras e se
empreendedor, o Municipio e as conce
esgoto e o CBMERJ procederdo a f
aceitagdo das obras e servicos de infra

§1° A apresentagao dos termos d
no caput deste artigo é condicionante

§2° A partir da emisséo do aceite
as concessionarias, as mesmas

monitoramento e controle dos sistemas
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CAPITULO I
AGAO DO LOTEAMENTO

¢a para inicio das obras, o empreendedor devera
ara verificagdo dos marcos de alinhamento e do
area nao edificavel e de preservagao permanente,
areas verdes, areas destinadas a equipamentos
blico, quando for o caso.

citar uma autorizagcdo prévia para a execugdo da
te artigo.

ias cabiveis, o 6rgao técnico competente emitira a
s de implantagdo do empreendimento.

as so podera ser emitida apds aprovagéo do projeto.

de comunicar o inicio das obras ao Poder Publico

o de terra para a implantagédo do parcelamento for
ra area externa aos limites do empreendimento, o
dendo ser exigidas medidas atenuantes para os

savel pela implantacao do empreendimento, devera
os documentos relativos a aprovagdo do projeto,

as € servigos de infraestrutura a serem executados

10 das obras;

5 para inicio das obras emitidas pelo Poder Pablico

rvicos de infraestrutura e apés vistoria requerida pelo
2ssionarias dos servigos de energia elétrica, agua e
iscalizagdo e expedirdo o termo de verificagdo e
estrutura do empreendimento.

e verificagéo e a aceitagdo das obras mencionadas
ara a emissao do aceite de obras dos loteamentos.

do loteamento as obras e servicos de infraestrutura
serdo responsabilizadas por sua manutengao,

D .
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Art. 111 O registro do empreendime
obrigatéria para a comercializagéo e o |
originados.

ento no Cartério de Registro de Iméveis é condigéo
cenciamento de construgdes individuais nos lotes

Art. 112 Para efeitos desta Lei e de
capitulo Ill, entende-se como iniciado
modalidades, quando caracterizado ou ¢
circulagéo, de logradouros publicos ou p
existentes.

1 aplicacdo das penalidades previstas no titulo Il -
o parcelamento do solo, em quaisquer de suas
uando haja indicios de aberturas de novas vias de
rolongamentos, modificagdo ou ampliacdo das vias

Paragrafo Gnico. E entendido co
demonstre a pretensao de parcelamentc

mo indicio qualquer fato encontrado no local que
do solo, tais como:

colocagéo de estaca;
piquetes;

equipamentos mecanicos;

V- maquinarios;
V- pontos de energia elétrica;
VI- estande de vendas.

Art. 113 A execugdo das obras n
responsabilidade do empreendedor que
pelo periodo de 05 (cinco) anos, contadc

0s parcelamentos previstos nesta Lei € de total
2 respondera tecnicamente, perante o Municipio,
ps da data de expedicéo do termo de aceite.

CAPIiTULO Il
DAS PENALIDADES

Art. 114 O Poder Pdblico Municipal promovera a responsabilidade administrativa, civel

ou criminal dos responsaveis por parce
municipais, estaduais e federais, sujeita

Art. 115 As infracbes da presente

administrativo da obra e cumulativam
responsabilidade civil e criminal dos infrz

Art. 116 Em decorréncia de transg

infragédo pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo tnico. O pagamento da
previstas em lei, ficando o infrator na g

projeto aprovado.

Art. 117 Pelas infragdes as dispo
sujeitas as seguintes penalidades:

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21
Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ

CEP: 28.990-756
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amentos efetuados em desobediéncia as normas
ndo-0s a legislagdo vigente.

Lei dardo ensejo a cassagado do alvara, embargo
ente a aplicacdo de multas e ndo eximem a
atores.

ressao da presente Lei, sera lavrado o auto de

s multas n&o exclui a aplicagdo de outras sangdes
brigacdo de legalizar as obras, de acordo com o

sicdes desta Lei e seus regulamentos, estardo
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embargo da obra;
-
li-

multa;
interdicdo do parcelamento;

demoligao.

§1° A aplicagdo de uma das pena

outra, se cabivel.

-
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s previstas neste artigo nao prejudica a aplicagdo de

§2° As penalidades serdo aplicadas ao proprietario, ao construtor e ao profissional
responsavel pelo projeto e/ou pela execugdo da obra, conforme o caso, de acordo com

padrées e valores estabelecidos em le

Art. 118 Pelas infragcdes as dispc

gislagdo especifica sobre a matéria.

sicOes desta Lei serdo aplicadas multas de acordo

com a gravidade da infragéo, especificadas no Anexo X desta Lei, considerando sua area
construida no caso de obras ou sua area total no caso de parcelamentos, quando cabiveis.

Paragrafo unico. Os valores em Unidade Fiscal de Referéncia (UFIR) previstos no

Anexo X desta Lei, quando aplicaveis

, serdo aumentados, em funcdo da ATE (Area Total

do Empreendimento) constatada no momento da autuagdo, através dos indices

multiplicadores, indicados no Anexo X

Art. 119 As multas pela execuc:
equipamentos sem licenga terdo seu
ocasido da lavratura do auto de infrag;

Art. 120 Quando o Profissional
exercer sua atividade como registrad
penalidade.

Art. 121 A muita nao exclui a apl
da empresa por 6 (seis) meses.

Art. 122 A reincidéncia especit

| desta Lei.

30 de obras de parcelamento e assentamento de
valor aumentado em 05 (cinco) vezes, quando na
50 ja estiverem concluidas.

Responsavel pela Execugdao das Obras autuado
o0 por empresa, incidira sobre a empresa a mesma

cagao da pena de suspensao do PRPA, do PREO e

ica da infracdo acarretard para o profissional

responsavel pela execugao da obra, pena de suspensao da sua atuagao no Municipio pelo

prazo de 2 (dois) anos.

Art. 123 A aplicagdo da muita pg¢
constatado o ato posteriormente.

Art. 124 O pagamento da multa
de legalizar as obras e instalacdes exe
modifica-las.

bdera ter lugar no momento da infragdo ou quando

ndo sana a infracado, ficando o infrator na obrigagéo
2cutadas sem licenga ou demoli-las, desmonta-las ou

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
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Art. 125 Depois de lavrado o a
embargado ou interditado administrati
publica, necessario, para fazé-lo respe

a

{3 SAQUAREMA
;“.-‘",,-'-_'__.%jj" PREFEITURA

uto de infracdo, o empreendimento devera ser
vamente, podendo ser solicitado o auxilio da forga
tar.

Art. 126 O embargo tera lugar sempre que, sem licenca expedida e registrada, estiver
sendo feita qualquer obra ou instala¢éo de equipamento que depender de licenga.

§1° Séo passiveis de embargo, também, as obras licenciadas para implantagdo de
loteamento cuja execugdo nao estiver de acordo com o projeto aprovado, ou com qualquer

das prescrigdes do alvara.

§2° Sao passiveis de embargo as
forma irregular, especialmente quan
drenagem natural das terras, a estabili

Art. 127 Os embargos ou interdicg

§1° Os 6rgaos interessados na
providéncias cabiveis diretamente ao
deverao constar especialmente todos o
e a referéncia a autuacao ja procedida

§2° Recebida a solicitagdo referid
dentro de 48 (quarenta e oito) hora
providéncias que adotar.

obras ou assentamentos de equipamentos feitas de
do tais irregularidades possam comprometer a
Jade das obras e a seguranga das pessoas.

es serdo executados pelo érgdo competente.
efetivacdo de embargos e interdigbes solicitardo

Poder Publico Municipal, através de oficio, do qual
s elementos justificativos da medida a ser efetivada

a no paragrafo anterior, o Poder Publico Municipal,
s, acusara o recebimento e informara sobre as

Art. 128 O levantamento do embargo ou interdigdo s6 podera ser autorizado depois da
regularizagao da obra ou do assentamento do equipamento.

§1° O Poder Publico Municipal estabelecera um prazo, de 30 (trinta) dias, a contar do

embargo, para o interessado legalizar
prorrogado uma Unica vez a pedido do

§2° Se a obra ou o assentam
levantamento do embargo s6 poders
recomposicdo ou retirada de tudo que

Art. 129 Anuncios e placas de pra
Pablico Municipal ficam sujeitos a apree
administrativamente, civilmente e pena

a obra ou o assentamento, podendo este prazo ser
interessado, desde que motivado.

ento de equipamento ndo forem legalizaveis, o
ser concedido depois da demoligdo, desmonta,
liver sido executado irregularmente.

paganda de loteamento ndo aprovados pelo Poder
2ns&o pelo Municipio, respondendo os responsaveis
Imente.

Art. 130 Aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a pratica de infragdo

as disposigdes desta Lei, fica sujeito as
municipal competente em vigor, indepe

penalidades administrativas previstas na legislagédo
ndente da obrigag&o de reparar os danos causados,

ou de quaisquer outras sangdes civis ou penais legalmente previstas.

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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Paragrafo Unico. Ao processo de apuragdo das infragbes e de aplicagdo das
respectivas penalidades, aplicam-se, igualmente, as disposi¢gdes da legislacdo municipal
competente em vigor.

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

_CAPITULO| )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 131 Nos anuncios e publicagbes de propaganda de projetos de loteamentos
aprovados, sempre se mencionard o nimero e a data de seu registro no Cartorio de
Registro de Iméveis.

Art. 132 Os responsaveis por parcelamento ficam obrigados a fornecer a Secretaria
Municipal de Administragdo, Receita e Tributagdo, no més de novembro de cada ano, a
relagdo dos lotes que, nesse ano, tenham sido alienados definitivamente ou mediante
promessa de compra e venda, mencionando nome, enderego, nimero da carteira de
identidade e CPF do comprador ou compradores, a numeragéo e localizagdo dos lotes e o
valor do contrato de venda, a fim de ser feita anotagéo no Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 133 Aplica-se aos processos em andamento de projetos, de licenciamentos de
obras, de parcelamentos do solo, sem despacho decistrio, a legislagdo em vigor da data
do despacho decisério de aprovagéo.

Art. 134 A modificagdo de projeto aprovado e/ou licenciado ndo implantado, sera
analisado sob a nova legislacéo, quando:

a) ndo atender ao prazo de aprovagao conforme art. 97, § 3°;

b) ndo atender ao prazo para registro, conforme art. 98;

c) néo atender ao prazo de implantag&o, previsto no artigo 102, § 1° e § 2°;

d) a alteragao do projeto ndo for compativel com a politica urbana contida no Plano
Diretor Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo Gnico. A incorporagdo| de novos lotes sera admitida, aplicando-se aos
mesmos as disposicdes, indices e parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 135 Os processos aprovados e/ou licenciados sob a égide da legislagdo anterior
deveréo atender ao prazo estipulado em seu cronograma de obras aprovado, sob pena de
caducidade.

Art. 136 E de responsabilidade do interessado da obra informar a Administragdo
Publica Municipal todo ato ou fato impeditivo para o cumprimento do prazo estipulado no
cronograma.

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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Art. 137 Os casos que requeiram interpretacao juridica para aplicagao desta Lei serdo

analisados pela Procuradoria Geral do

Art. 138 A Administracdo Municip
como requisito para a aprovagio ¢
observando novas tecnologias em uso.

Art. 139 Os responsaveis por pa

Municipal, ainda que implantados ou el
0 prazo de 60 (sessenta) dias, a partir
determinado em processo adminis
observando integralmente a legislagdo
e criminais.

Art. 140 S&o partes integrantes de
Xl.

Art. 141 Esta Lei entra em vigor né
em contrario.

Saquaren

Lucimar F

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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Municipio.
al podera requerer que os documentos exigidos

le processos sejam enviados pelo interessado

rcelamentos ndo aprovados pelo Poder Publico
M fase de implantacdo a revelia do Municipio, terdo
da publicagao da presente Lei, para cumprirem o
trativo préprio, legalizarem os parcelamentos,
anterior, sob pena de agbes administrativas, civeis

sta Lei os Anexos |, II, IlI, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X e

) data de sua publicacao, revogadas as disposigoes

na, 9 de maio de 2025.

algda Costa
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LEI N° 2.698 DE 9 DE MAIO DE 2025

ANEXO |
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

| Estad_o do Rio _de; Janeiro pREFEITURA
Prefeltur? Mum_cn_pal de Saquarema SAQUAREMA
Secretaria Municipal de Urbanismo R E R
ANEXO I -Tabela de Dimensdes Minimas de Lote
TIPOS DE PARCELAMENTO
~ /&
2 ez | g4
2 522 21
Mo < =
MACROZONAS =5E SE g 33
= H & za
% O oA
Area Testada | Area |Testada | Area Testada
(m?) (m) (m?) | (m) (m?) (m)
2 | Macrozona Urbana de Saquarema 450.00 | 15.00 [180.00| 10.00 | 300.00 | 10.00
% Macrozona Ambiental de Vilatur Consultar ParAmetros da APA
& [Macrozona de Expansio Urbana de
= | Saquarema 450.00 | 15.00 |180.00| 10.00 | 300.00 | 10.00
o [Macrozona Urbana de Bacaxa 360.00 | 12.00 [180.00] 10.00 | 300.00 | 10.00
£ | Macrozona de Expanséo Urbana de
g Bacaxa 450.00 | 15.00 {180.00| 10.00 | 300.00 | 10.00
2, Macrozona Rururbana de Bacaxa 1,000.00 20.00 [180.00| 10.00 | 600.00 | 15.00
Macrozona Rural de Bacaxé Assentamento Rural, ver INCRA
Macrozona Urbana de Jaconé 360.00 | 12.00 [180.00| 10.00 | 300.00 | 10.00
o | Macrozona de Expansdo Urbana de
‘2 | Sampaio Correia 450.00 | 15.00 }180.00| 10.00 | 300.00 | 10.00
-E Macrozona Rururbana de Jaconé 1,000.00| 20.00 |180.00| 10.00 | 600.00 | 20.00
5. Macrozona Rural de Sampaio Correia Assentamento Rural, ver INCRA
Macrozona Ambiental de Sampaio
Correia Consultar ParAmetros da APA

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ

CNPJ: 32.147.670/0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema - RJ
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ANEXO I
MODELO DE CARIMBO

18.50
17.50 |1 00
g 3
‘_—f— i
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQUAREMA
a &

RLER

" PROJETO PARALOTEAMENTO

27,70

1,20, 1,20, 1.50
<|< _l__’_

29.70

ENDEREQO
RUAJDUOOOKK, HUMERO XXXX. BAIRRO XXX XXXXXX X' DISTRITO DE SAQUAREMA - RJ

1-20.1}1'204 1,50

<
200 13,50 . 2,00 =]
; Qoo = S 4 =4
|
| FROPRIETARIO XXXRNXXXXRXKK
o
o
| o
Q
S = =g
«w ALTOR 00 PRCIETO
o
<
o
RESPONSAVEL TECHICO
o
=
o
OBSERVACAC o ESPECIFICAGAD o
lﬁ— EXEXKKAXXXKKEXKKXKXX KX KX KAKK AKX R KKK REHA by
<1 —iF
Q S A XXKKXRXXNX FRAMCLS
%) -
<
< " o
= ESCALA XXKHXKXXKXNKK 01 / XX <
- o
=] i
S DESERAE X XMHXNRXXXXX
=
=1 bl . - . =
Q o,
- - :

8,00 I 6,50 1 3.00 100

18,50

OBS: Medidas em centimetros (cm).
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LEI N° 2.698 DE 9 DE MAIO DE 2025
ANEXO Il
QUADRO DE AREAS
Area (m?)
TERRENO ORIGINAL
RECUO se houver
REMANESCENTE se houver
AREAS DESTINADAS A PMS Area (m?) %
) | Aveas Verdes . 10%
AREAS PUBLICAS | Area Institucional 5%
Lote Publico 5%
AREA TOTAL DE TRANSFERENCIA {m?)

AREAS PARA TRANSFERENCIA A PMS Area (m?) l Comprimento (m)
Extensao das ruas e estradas
Extensdo das calgadas e passeios
AREA TOTAL DE TRANSFERENCIA
AREAS PRIVADAS
n°® de Quadras | n° de lotes por quadra | drea da quadra (m?) | lotes caucionados
QUADRA 01
QUADRA 02 i |
QUADRA 03 - |
QUADRA 04 o R
CQUADRA 05
QUADRA 06
QUADRA 07 |
NUMERO TOTAL DE LOTES
AREA TOTAL DOS LOTES (m?)

AREA TOTAL DOS LOTES CAUCIONADOS (m?)

Reserva de Arborizagac Privada (m?)

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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ANEXO IV

GRAVAMES

VINCULAGOES DE LOTES E

Desde a data da inscrigdo d
passarao a integrar o dominio

das construgdes respectivas a

0s seguintes lotes em ur
vendidos antes dessa aceitagac
das obras (Lei de Pacelamento ¢
Capitulo IX - Se¢ao VI).

..........

DE ACORDO:

TRANSFERENCIA DE AREAS PUBLICAS

este loteamento no Registro de Imoveis,

destinadas a ruas, pragas, jardins e recreacdo, bem como as destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos. S6 sera dado o 'habite-se'

obras de infraestrutura ﬁguradaﬁ
n total de
D € que servirao para garantia da execugéo

do Municipio do Rio de Janeiro as areas

0s a execugdo e aceitagdo definitiva das
neste projeto. Outrossim ficam vinculados
lotes que nao poderdo ser

..........

o Solo Urbano do Municipio de Saquarema -

O PROPRIETARIO

UR

Os PROPRIETARIOS se obriga

!BANIZACAO

m a urbanizar a rua

....................................

1]

na largura de .......... O SRS S metros), na extensio de
.......... M (oo ... MeEtros), correspondente A distancia da
testada do terreno (inclusive)atéarua ... , conforme
- . RTINS S S -
DE ACORDO:

O PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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ANEXO V
PLACA PARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO DE PARCELAMENTO DO SOLO
108,00 cm

25,00 cm

TITULO: XXX XXXKKXXXHKKEX KKK K XXX XXKXIHXKXXX

10,00 cm
10,00 em

o

| QRCODEDO
TIPOLOGIA:  XXXXXXXOOOCKICKXKKCKAK XXX KX LICENCIAMENTO

SOCCXXKXOOHKIIKHKIKIXIOOXIOOOOKKXK L A
NUMERO DE LOTES: XXX

25,00 cm
25,00 cm

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO: XXX, XX M?

ENDERECO: JOOXXXOCOXCKXXXXICOOCKXXXHXX
PO 0000060900000 090000ttt 0t Pttt rettee ool

16,00 cm
15,00 em |

100,00 cm

AUTOR DO PROJETO:  XXXXXXXXXKXIKIHXK XXX XXX XXXXKKXXXK

20,00 cm
20,00 cm

RESPONSAVEL TECNICO:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

=3

NUMERO DO PROCESSO: LOGOMARCA
XXXX | 20XX
ART / RRT N°:
IN XXXXXXXX
NUMERO DO ALVARA:
XXX 1 20XX

30,00 cm

10,00 cm 10,00 cm 10,00 cm

50,00 cm B 50,00 cm J

be

EXEMPLOS:
TITULO: LOTEAMENTO OU CONDOMINIO OU DE SMEMBRAMENTO, ENTRE OUTROS.

TIPOLOGIA: LOTEAMENTO EM ETAPAS OU CONDOMINIO DE LOTES OU LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL,
ENTRE OUTROS.

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
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ANEXO VI
RESPONSABILIDADE

TERMO

DE RESPONSABILIDADE

PROJETO, SUJEITANDO-SE A APL

0S ABAIXO ASSINADOS, RESPECT
DECLARAM QUE ASSUMENM, CADA
RESPONSABILIDADE PELA VERA(

PERTINENTES. EM CASC DE INEX{

['WVAMENTE, PROPRIETARIC E AUTOR DO PROJETO.
UM, INDIVIDUALMENTE, TOTAL

iDADE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NO

CAGAO DAS LEIS E REGULAMENTOS

ATIDAO DOS DADOS DECLARADOS

PROPRIETARIO

AUTOR DO PROJETO

ANEXO VI
MODELO DE PLACA DE IDENTIFICAGAO PARA AREAS PUBLICAS E AREAS VERDES

100,00

@ AREA PUBLICA
RUA XOOOXXXXXXXXXXXX
PREFEITURA 3¢ X XX XXX XXXX XXX
o SAQUAREMA )
=3 - (INSCRICAO MUNICIPAL: XXXXX)
ATENCAO!
INVASAO DE AREA PUBLICA E CRIME!
LEI FEDERAL N° 6.766/79

OBS: Medidas em centimetros (cm).
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ANEXO VIl
DOCUMENTOS NECESSARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO
ATOS ADMINISTRATIVOS
DOCUMENTOS r
NECESSARIOS CONSULTA APRQS@CAO DESMEMBRA- | REMEMBRA | CONDOMINIO
PREVIA LOTEAMENTO MENTO -MENTO DE LLOTES
REQUERIMENTO EM NOME DO PROPRIETARIO (ASSINADO X X X X X
PELO PROPRIETARIO, PROFISSIONAL OU PROCURADOR)
FICHA DE AUTODECLARAGAO X X
TAXA DE PROTOCOLO X X X X X
PROJETO LEGAL (04 COPIAS) X(1) X X X X
PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO (02 COPIAS) X X X
CERTIDAO DE DEBITOS DO IPTU X X X X
DOCUMENTAGAO DE COMPROVAGAO DE TITULARIDADE X X X (4) X X
DO IMOVEL DEVIDAMENTE REGISTRADO (RGI)
DOCUMENTOS DO PROFISSIONAL (COPIA CARTEIRA CREA X X X X
/ CAU)
COPIA IDENTIDADE E CPF (DO PROPRIETARIO) X{2) X (2) X (2) X (2) X (2)
CONTRATO SOCIAL E CNP.J (DO PROPRIETARIO) X (2) X (2) X(2) X (2) X (2)
ART / RRT / CRT DO PROJETO X X X x X
ART / RRT / CRT DA EXECUGAO DE OBRA X X X X X

PARECER DA CONCESSIONARIA DE AGUAS E ESGOTOS
QUANTO A POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA X X
POTAVEL, COLETA E DESTINAGAO DE ESGQTOS

PARECER FAVORAVEL DA CONCESSIONARIA DE ENERGIA
ELETRICA QUANTO A VIABILIDADE PARA EXTENSAO DE X X
REDE ELETRICA NO LOCAL

PARECER FAVORAVEL DO DEPARTAMENTO DE ESTRADAS X (3) X (3)
DE RODAGEM DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO (DER-RJ)

MEMORIAL DESCRITIVO COM SUAS CARACTERISTICAS,
CONDIGOES URBANISTICAS, LIMITAGOES QUE INCIDEM SOBRE % o % x X
OS LOTES, BEM COMO SUAS AREAS, NUMERAGOES, MEDIDAS

£ CONFRONTANTES

LAUDO RESULTANTE DA EXECUGAO DE PONTOS DE
SONDAGEM DE RECONHECIMENTO DE SUBSOLO ATRAVES X S X
DE ENSAIO DE SPT NAS AREAS DESTINADAS AOS ®) g

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

CRONOGRAMA FISICO CONTENDO 0S PRAZOS PREVISTOS
PARA IMPLANTAGAQ DAS DIVERSAS FASES DO X X X
LOTEAMENTO

NOTAS:

(1) PARA A CONSULTA PREVIA SERAO NECESSARIAS APENAS 02 COPIAS DO PROJETO LEGAL.
OBS: APOS A APROVAGAO DA CONSULTA |PREVIA, DEVERA SER FEITA A APROVACAO DEFINITIVA. NELA,
DEVERA CONSTAR 01 COPIA ORIGINAL D PROJETO JA APROVADO NA CONSULTA PREVIA E 04 COPIAS DO
PROJETO LEGAL PRA APROVACAO DEFINITIVA.
(2) PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL.
(3) QUANDO A AREA SE CONFRONTAR COM RODOVIAS.
(4) COM CONSTRUCOES EXISTENTES AVERBADAS NO RGI. !
(5) QUANDO HOUVER. =
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LEI N° 2.698 DE 9 DE MAIO DE 2025

ANEXO IX
DESENHOS NECESSARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO

ATOS ADMINISTRATIVOS

DESENHOS CONSULTA | APROVAGAO | DESMEMBRA- | REMEMBRA- | CONDOMINIO DE
PREVIA LOTEAMENTO MENTO MENTO LOTES
PLANTA TOPOGRAFICA OU PLANIMETRIA X X X X X
PLANTA DE LOCALIZAGAO X X X X X
PLANTA DE SITUAGAO X (2) X(2) X (2) X X (2)

PROJETO DE ACESSIBILIDADE DE ACORDO COM A ABNT NBR 9050,
LEI FEDERAL 10.098/2000 E MANUAL TECNICO DE CALCADAS OU X X X
QUALQUER ATO ADMINISTRATIVO FORMAL, QUANDO HOUVER

PROJETO DE SUBDIVISAO / JUNGAO DE LOTES (COM M?), SUAS

RESPECTIVAS REDES VIARIAS, SERVIDOES E RECUOS EX|GIDOS, X X X X X
TODOS DEVIDAMENTE COTADOS E NOMEADOS

PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARO X X X
CORTES DOS PERFIS VIARIOS X X X (4) x X

LOCALIZAGAO DE CURSOS D'AGUA, LAGOAS PERMANENTES OU

TEMPORARIAS, AREAS ALAGADICAS E SUJEITAS A INUNDAGOES X A A X X
LOCALIZACAO DAS AREAS A SEREM TRANSFERIDAS AO PODER % X X (3) 7 %
PUBLICO MUNICIPAL

LOCALIZAGAO DE AREA NAO EDIFICAVEL X X X (5) x

AREAS ARBORIZADAS, PONTOS DE INTERESSE PAISAGISTICO,

AREAS DE CONSERVAGAO / PRESERVAGAC E AREAS SOB X (5) X (5) X (5) X (5) X (5)
JURISDICAO FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL

PROJETO DE REDE DE ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS X X

CONSTRUCOES EXISTENTES X X X X

QUADRO DE AREAS X X X X X
PROJETO DE TERRAPLANAGEM E ARRUAMENTO X X
PROJETO DE ARRUAMENTO DAS VIAS COM DECLIVIDADES . 5
SUPERIORES A 6% (SEIS POR CENTO)

PROJETO DE REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE COLETA DE
ESGOTOS CONTENDO OS PERFIS, JA PREVIAMENTE APROVADOS X X
PELO SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO

PROJETO COMPLETO DOS EQUIPAMENTOS URBANOS A QUE SE

REFERE A SECAO IV — DAS AREAS VERDES Qs X

PROJETO DE ARBORIZAGAO URBANA X X

PROJETO DE ALINHAMENTO, COM A INDICAGAO DOS MARCOS DE

ALINHAMENTO E NIVELAMENTO LOCALIZADOS NOS ANGULOS DE X X

CURVAS E VIAS PROJETADAS

PROJETO DE SINALIZAGAO HORIZONTAL X X
NOTAS:

(1) NO CASO DE TERRENOS ACIDENTADOS.

(2) DIVISAS DA PROPRIEDADE DEFINIDAS E GEORREFERENCIADAS AO SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO, MERIDIANO CENTRAL - 45°
W.GR., REPRESENTADAS NO SISTEMA UTM, TENDO COMO DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000.

(3) PARA AREAS COM 10.000M> OU MAIS.

(4) CASO SEJA NECESSARIO.

{5) SE HOUVER.

OBS: O INTERESSADO DEVERA ENTREGAR COPIA DAS PLANTAS EM MEIO DIGITAL COMPATIVEL COM A EXTENSAO “DWG”.
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LEI N° 2.698

ANEXO X

DE 9 DE MAIO DE 2025

TABELA DE OCORRENCIAS PASSIVEIS DE MEDIDAS E SANCOES ADMINISTRATIVAS

= Auto de
INFRACAO Infraciio Infrator
Apresentar .prOJetos em ewdeptg d_esaczordc com o local ou 90 UFIR PROP & PRPA
falsear medidas, cotas e demais indicacdes.
Omitir nos projetos a existéncia de cursgs d’agua ou de 90 UFIR PROP e PRPA
topografia acidentada que exija obras de contengéo no terreno.
Néc_>. ob~edecer a determinagdo constante na intimagao/ 400 UFIR RESP e PREO
notificag&o.
Executar obra, mstalag,ao ou assentamento de maquinas, PREO ou a Empresa
motores ou equipamentos em desacordo com o projeto |80 UFIR
3 Instaladora
aprovado ou licenga.
Executar obra, instalagdo ou assentamenio de maquinas,
motores ou equipamentos em desacordo com o projeto |50 UFIR/DIA PROP
aprovado ou licenga.
Por impericia, devidamente apurada, na execugéo de qualquer PREOleuia Emprasa
obriol instaI’a 20 . 90 UFIR Instaladora ou
&40. Conservadora
Ogupar 0 Iqt(_aamento sem o aceite concedido pelo Poder 50 UFIR/DIA PROP
Publico Municipal.
Executar obra, instalagéo, assentamento ou a exploracdo sem PREO ou Empresa
= 3 90 UFIR /DIA :
protecéo que resguarde seguranca de vizinhos e transeuntes. Responsavel
Obstruir, dificultar a vazao ou desviar cursos|d’agua ou valas |90 UFIR/DIA PROP ou PREQO
Ocupagdo, indevida, dano ou prejuizo de qualquer natureza a
via publica, inclusive danos a jardins, calgamento, passeios, | 90 UFIR/DIA RESP
arborizacéo e benfeitorias.
Falta de conservagéo do’ calganje_:nto, passeila, de fechamento 25 UFIR/DIA PROP
de terrenos, quando cabivel, edificados ou néo.
_C)olocagjao nos logradouros publicos de dlsp051t1v9§ OU | £ UFIR/DIA + PREO e Empresa
instalagbes de qualquer natureza, bem como|pelo exercicio de i
N : ; P ; Apreensao de Instaladora ou
qualquer atividade, inclusive por concessionérias de servigos tod terial c -
publicos, sem licenga ou em desacordo com gla. gooaleal - e
’ PREOQO e Empresa
Despesa}s de . armazer_mamerlto de qualquer material 10 UFIR/DIA Ty e
apreendido em virtude de infragdes.
Conservadora
PROP, PREO € a
~ . . Empresa Instaladora
N&o obedecer ao embargo ou interdigéo. 60 UFIR/DIA ou Conservadora, por
cada desrespeito.
N&o cumprir intimag&o para desmonte, demoligdo ou qualquer
providéncia na legislagéo. 2sOEIRIDI; 8§ RROEOPREC
N&o obedecer a ordem de recomposig&o do dano. 250 UFIR/DIA | PROP e PREO
Infragdo as leis e decretos federais, estaduais ou municipais
relativas a defesa dos aspectos paisagisticos, ambientais e | 70 UFIR/DIA RESP
culturais, dos monumentos e das construcdes tipicas.
Fazer uso de explosivos em desmontes, sem|licenca. 100 UFIR/USO |PREO e RESP
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Deppsitar em logradouros pL’Jinco_s materiai_s provenientes ou 10 UFIR/DIA PROP e PREO
destinados a obra, de modo a prejudicar a limpeza urbana.
Prosseguimento da obra, vencido o prazo de licenciamento,
sem que tenha sido concedida a necessaria renovagéo de 50 UFIR/DIA PROP e PREO
licenca.
N3o afixar placas identificadoras. 25 UFIR/DIA PROP e PREO
Afixar placas identificadoras em desacordo conj o Anexo V. 25 UFIR/DIA PROP e PREO
Ocupar indevidamente area de propriedade pUblica. 2.000 UFIR PROP e PREO
Ocupar Indevidamente area particular. 250 UFIR PREO e RESP
Ocupar area com existéncia de estrutura edificada publica. 2.000 UFIR RESP e PREO
Ocupar area _partlcular de terceiros com existéncia de 450 UFIR RESP e PREO
estrutura edificada.
In,sta_\lar cerca de demarcagdo em area de propriedade 300 UFIR RESP
publica.
Instalar cerca de demarcagio em area particular de terceiros. | 150 UFIR RESP
Instalar estrutura edificada em propriedade publica. 2.000 UFIR RESP e PREO
Instalar estrutura edificada em area particular de terceiros. 200 UFIR RESP e PREO
ISr:)s(;tiaallar estrutura edificada em area publica de interesse 2000 UEIR RESP e PREO
Instalar estrutura edificada em area piblica de interesse
especifico, 2.000 UFIR RESP e PREO
:)nusglai\::%r estrutura edificada de forma irregular em logradouro 300 UFIR RESP e PREO
Comerm’all'zar irregularmente area publica praticado por 2.000 UFIR RESP
pessoa fisica.
Comercializar irregular’m'ente area particular de terceiros 2000 UFIR RESP
praticado por pessoa fisica.
Comercializar irregularmente area pubiica praticado por
pessoa juridica. =000 RESE
Comercializar irregularmente area particular de terceiros
praticado por pessoa juridica. HO00ICRI RESP
Comercializar lote clandestino ou irregular. 4.000 UFIR RESP
Comercializar lote que esteja sob notificagdo ou autuacéo. 400 UFIR RESP
Divulgar comercializacdo de loteamento ndo aprovado. 300 UFIR RESP
Divulgar comercializagdo de loteamento que esteja sob
notificagdo de embargo em dreas publicas ou privadas. SOUURIR RESP
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DE 9 DE MAIO DE 2025

ANEXO XI
DICES MULTIPLICADORES

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO (ATE) iINDICE MULTIPLICADOR
Até 100,00 m? 1,00
De 100,01 m2? a 250,00 m? 1,50
De 250,01 m2 a 500,00 m? 2,00
De 500,01 m2 a 1.000,00 m? 5,00
De 1.000,01 m2 a 1.500,00 m? 8,00
De 1.500,01 m? a 2.500,00 m? 10,00
De 2.500,01 m? a 5.000,00 m? 15,00
De 5.000,01 m? a 10.000,00 m? 20,00
De 10.000,01 m2 a 15.000,00 m? 30,00
De 15.000,01 m? a 20.000,00 m? 35,00
De 20.000,01 m? a 25.000,00 m? 40,00
De 25.000,01 m? a 30.000,00 m? 45,00
Acima de 30.000,01 m? 50,00
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