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ATA DA 6% REUNIAO DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE — CONCID

Aos quatorze dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, as 14h30min, reuniu-
se, no Plenario da Camara Municipal de Vereadores de Saquarema, o Conselho Municipal
da Cidade — CONCID, para realizagdo de reunizo ordinaria, conforme Edital de
Convocagao previamente publicado.

Estavam presentes na reunido:

Ordem dos Advogados do Brasil - OAB Saquarema
Luciana Bravo Agrelos dos Santos

Associagdo Comercial de Saquarema - ACS
Gustavo Monteiro Coutinho

Associagao Raizes
Beatriz Magna de Oliveira Sant'Ana
Edivaldo do Brasil Pinto (suplente)

Associacdao Empresarial Turistica de Saquarema ) Z L
Reginaldo de Abreu Rodrigues (suplente) fw,{,‘/éf&o e e Zanul

Secretaria Municipal de Obras Piiblicas
Sérgio Fernando Forte (suplente)

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Paulo Cesar Ivo Ferreira

Procuradoria Geral do Municipio _
Ingridy de Freitas Martins (suplente) Q‘,M& Qy
7 :% =5

Secretaria Municipal de Urbanismo , -
Felipe de Oliveira Araujo QM%MWW s s

Rafael dos Santos Trindade (suplente) e J“*"“Ti“"*i Mn

Auséncias:

Registra-se a auséncia justificada dos demais membros titulares e/ou suplentes
devidamente representados pelos presentes listados acima.—
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O presidente Felipe Araujo abriu a reuniéo, apresentando a pauta do dia, composta pelos
seguintes itens: 1. Aprovagao da ata da reunido anterior; 2. Dindmica Digital: Mais-Valia; 3.
Esclarecimentos sobre Mobilidade Urbana e 4. Assuntos gerais.

Inicialmente o primeiro tema da pauta foi colocado em aprovacédo a ata da reunido anterior,
sendo a mesma aprovada por unanimidade.

Em seguida o Presidente esclareceu que, em virtude da agenda do Secretario Municipal de
Infraestrutura Cledson Sampaio Bitencourt, inverteu a pauta para que seja primeiro
tratado o item 3 da pauta antes do item 2. De modo que o secretario pudesse esclarecer as
duvidas sobre os projetos de mobilidade urbana no municipio.

Passando a palavra ao Secretario, foi apresentado o video da maquete eletrdnica elaborada
a partir do projeto proposto para a Avenida Saquarema, esclarecendo que tal projeto ficou
pronto ao final de 2025, mas que as obras por completo ainda ndo possuem data de inicio.
Em virtude da extensdo da Avenida Saquarema e de sua importancia para a mobilidade
urbana no Municipio, Cledson esclarece que foi adotado pelo Poder Publico a estratégia de
iniciar tais mudancas com a realizacao de obras graduais e pontuais, como a rotatéria feita
no acesso a Avenida Oceénica.

Apos sanar as duvidas e questionamentos das entidades e ouvintes presentes a respeito
do projeto e solugdes urbanas apresentadas no video, o Secretario de infraestrutura
encerrou sua apresentagao as 15h45min.

Passando a Dinamica Digital sobre Mais-Valia, o Presidente da mesa Felipe Aratjo
comecou a apresentagdo abordando a necessidade de apresentarmos solugbes para a
Mais-Valia e justificando a indispensabilidade de termos uma resposta técnica quando esta
tematica vier a ser abordada pelo Poder Publico.

Em seguida Rafael Trindade, explicou o que foi abordado na reunido anterior a respeito da ’
Mais-Valia, pontuando que, a partir dos questionamentos abordados anteriormente foi
elaborado uma dindmica digital a fim de registrar as opinides e votos das entidades do |
Conselho quanto aos assuntos que compdem a tematica, dentre eles, as a adocdo de P ‘\
critérios que permitiriam a legalizagado do imével através da Mais Valia, a necessidade de ﬁ
pagamento de contrapartida, possiveis impedimentos a legalizagdo do imoével, dentre ',
outros.

Quanto aos resultados da dinamica, na Votacao 1, o Conselho entendeu majoritariamente
que a regularizagdo de construgdes irregulares (através da mais-valia) gera valorizacdo
imobiliaria, sendo que 57% dos participantes consideraram que isso ocorre em todos os
casos, enquanto 43% avaliaram que ocorre na maioria dos casos. ¢
Na Votacao 2, prevaleceu o entendimento de que a regularizagédo deve estar condicionada F
ao pagamento de contrapartida pela captura da mais-valia, desde que observados critérios
especificos. Essa opgdo recebeu 71% dos votos, enquanto 29° deram que a
obrigatoriedade deveria ocorrer em todos os casos.
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Na Votacgéo 3, o Conselho aprovou, de forma majoritaria, a adogéo de critérios técnicos e
urbanisticos para analise da regularizacao de construg¢des irregulares, incluindo aspectos
relacionados a situacdo da edificagcéo, areas publicas, questdes ambientais, areas de risco
e condicionantes administrativas, registrando percentuais entre 57% e 100% de aprovagéo
nos diferentes critérios avaliados.

Na Votagdo 4, os participantes aprovaram a utilizagdo de critérios vinculados as
caracteristicas fisicas, urbanisticas e socioecondmicas dos imdveis para definicdo da
contrapartida de mais-valia, considerando elementos como localizagéo, area construida,
padrdo construtivo e capacidade de pagamento, com indices de aprovagdo variando entre
57% e 86%.

Na Votagdo 5, sobre a forma prioritaria da contrapartida, houve empate entre o modelo
financeiro e o modelo hibrido, ambos com 43% dos votos, enquanto a realizagdo de obras
e servigos recebeu 14% das manifestagdes.

Na Votacao 6, o Conselho aprovou, em sua maioria, a destinagdo dos recursos arrecadados
com a mais-valia para agdes de interesse urbano e social, especialmente voltadas a
habitacdo, infraestrutura, dreas verdes, equipamentos publicos e intervengbes em areas
vulneraveis, alcangando percentuais favoraveis entre 57% e 71% nas propostas aprovadas.
Na Votacado 7, prevaleceu o entendimento de que devem existir isengdes ou redugdes de
contrapartida com critérios sociais definidos, op¢ao que recebeu 57% dos votos. As demais
alternativas — avaliagdo caso a caso, inexisténcia de isencdo e isengdo para baixa renda
— receberam individualmente 14% dos votos cada.

Finalmente na Votagdo 8, o Conselho aprovou as diretrizes vencedoras das votagdes para
aplicagcdo da mais-valia na regularizagao de construgées irregulares, com 86% dos votos
favoraveis e 14% contrarios.

Encerrada a votagdo, passou-se para o item 4, Assuntos gerais. O presidente do CONCID
trouxe dois recortes de videos de sessdes que ocorreram na Caémara de Vereadores de
Saquarema, solicitando estudos técnicos que avaliem os impactos urbanisticos e
ambientais a serem causados por possiveis desmembramentos dos terrenos localizados
na Avenida Oceénica junto a orla e quanto a instalagédo nestes imoveis por condominios
horizontais, abrindo assim para debates e votacdes.

Em seguida, foi aberta a votagdo para validagcdo da proposta do legislativo quanto ao
impedimento de condominios multifamiliares e manutengéo dos lotes minimos conforme
loteamento original na area. O primeiro a se pronunciar foi o representante da Associacdo
Comercial de Saquarema que se colocou favoravel, sendo seguido pelo representante da
Ordem dos Advogados do Brasil e pelo representante da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente. e

Nada mais havendo a s{r/tratado, a reunjao foifencerrada as 16h58min. %

Saquarema, 14 de maio de 2026.
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Representante Assinatura
Luciana Bravo Agrelos dos

Santos OUNeAt T Ale  An oot oAl

Gustavo Monteiro Coutinho o0

Beatriz Magna de Oliveira

Sant’Ana
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Reginaldo de Abreu
Rodrigues

Sérgio Fernando Forte

Paulo Cesar Ivo Ferreira

Felipe de Oliveira Aratjo /i}"
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pmsasagquaremari.gov.br - www.saquarema.tj.gov.br




s
s

b4 2 % SECRETARIA MUNICIPAL DF
B | URBANISMO

GEQ .
FAGUA

=3

!

Resultado da VOTACAO 1
A regularizagdo de construcgdes irregulares gera valorizagao imobiliaria
(mais-valia)?

Sim, na
maioria
dos casos
43%

Sim, em
todos os
casos 57%

@ Sim, em todos os casos 4 @ Sim, na maioria dos casos 3

INTRO  V1-QR  V1-R  VZ2-QR V2R V3-QR  V3-GRUPO-R  V4-QR  V4-GRUPO-R  V5-QR VLR V6-CR
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Resultado da VOTACAO 2
A regularizagdo deve estar condicionada ao pagamento de
contrapartida (captura da mais-valia)?

Sim,
obrigatéria em
todos os

casos 29%

Sim, com
critérios
71%

£\

8 Sim, com critérios 5 @ Sim, obrigatéria em todos os casos 2

e

INTRO  VI-QR VIR VZ2-QR V2-R V3-OR V3-GRUPO-R  V4-QR  V4-GRUPG-R V5-QR  VB-R  V6-QR
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Resultado da
VOTACAO 3.1

Data da construcao
concluida?

Né&o 43%

Sim 57%

®Nio 3 @Sim 4

Resultado da
VOTACAO 3.4

Em areas ambientais e
patrimodnio?

Sim 100%

®Sm 7

INTRO V1-QR V2-QR

ViR

Resultado da
VOTACAO 3.2

Em areas publicas?

Néo 14%

Sim 86%

@Sim 6

@ Nio

Resultado da
VOTACAO 3.5

Sem habitabilidade?

Nao 14%

Sim 86%

Resultado da
VOTACAO 3.3

Em area de risco?

Sim 100%

@Sim 7

Resultado da
VOTACAO 3.6

Mais de um pavimento
permitido?

Sim 29%

Nao 71%

®Neo 1 @Sim 6 @ Nio 5 @Sim 2
V2-R V3-QR V3-GRUPO-R V4-OR V4-GRUPO-R V5-QOR V5-R V6-OR



=

|
OB | SECRETARIA MUNICIPAL DE
e, URBANISMO
SAGUAREMA

GEQ .
SAQUA
-
Resultado da Resultado da Resultado da
VOTACAO 4.1 VOTACAO 4.2 VOTACAO 4.3
Area excedente construida? Area total construida? Localizacdo (zonas

valorizadas)?

=1 (74
Na&o 14% Nao 14%

Néo 43%

Sim 57%

Sim 86%

Sim 86%
@Nio 1 @Sim 6 @Néo 3 @sim 4 ®@Nio T @Sim 6
Resultado da Resultado da Resultado da
VOTACAO 4.4 VOTACAO 4.5 VOTACAO 4.6
Uso do imével Padrao construtivo? Capacidade de pagamento
(residencial/comercial)? (critério social)?

Nao 29% Naéo 29%

Néo 43%
Sim 57%

Sim 71% Sim 71%

®Nao 2 @Sim S @ Nso 3 @Sim 4

@Nzo 2 @Sim 5

INTRO  VI-QR VIR VZ-QR V2-R  V3-Qk V3-GRUPO-R V4-CR - V4-GRUPO-R V5-QR  VB-R V6-GR
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INTRO V1

QR VIR V2-OR V2-R  V3-OR V3-GRUPO-R  V4-QOR V4-GRUPO-R V5-
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Resultado da VOTACAO 5
Qual deve ser a forma prioritéria da contrapartida?

Obras/

servicos

14%
Financeira
43%

Modelo

hibrido

43%

@ Financeira 3§ Modelo hibrido 3 @ Obras/ servigos 1

V5-R V6-CR

G
Q
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Resultado da
VOTACAO 6.1

Habitacdo de interesse
social?

N&o. 29%

Sim. 71%

@N3o. 2 @Sim. 5

Resultado da
VOTACAO 6.4

Area de risco?

Nzo. 43%

Sim. 57%

®Nzo. 3 @Sim. 4

INTRO V1-QR Vi-R V2-COR V2-R

Resultado da
VOTACAO 6.2

Regularizagdo fundiaria?

Sim. 43%

N&o. 57%

@Nzo. 4 @Sim. 3

Resultado da
VOTACAO 6.5

Equipamentos publicos?

Néo. 43%

Sim. 57%

@Nso. 3 @Sim. 4
V3-OR V3-GRUPO-R V4-OR

Resultado da
VOTACAO 6.3

Infraestrutura urbana?

Né&o. 43%

Sim. 57%

@ Nao. 3

Bsim. 4

Resultado da
VOTACAO 6.6

Areas verdes?

Né&o. 29%

Sim.71%

® N3o. 2

@sSm. 5

V4-GRUPO-R V5-QR - VB-R V6-QR
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Resultado da VOTACAO 7
Visando evitar injustica social, devem existir isencdes ou redugdes de
contrapartida?

Sim, para Avaliacao
baixa deve ser
renda caso a
14% caso 14%
Nao deve
haver
isencéo
14%
Sim, com
critérios
sociais
definidos
57%
Avaliacdo deve ser 1 B N3o deve haver isencao 1 Sim, com critérios 4 @ Sim, para baixa renda 1
casc a caso @ sociais definidos

INTRO  V1-QOR VI-R  V2-QR  V2-R  V3-OR V3-GRUPO-R  V4-OR V4-GRUPO-R  V5-QR  V5-R  V6QR V
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Resultado da VOTACAO 8
O Conselho aprova as diretrizes vencedoras de cada uma das votagdes
dessa sessio ordinaria referentes a temética debatida para aplicacdo de
mais-valia na regularizacdo de construcdes irregulares?

Né&o, ndo
aprova.
14%

Sim,
aprova.
86%
@ Niao, ndo aprova. 1 @ Sim, aprova. 6
NTRO  VI-QR VIR V2-QR V2R  V3-OR

/4-GRUPO-R V5-QR V5-R V6-OR vV



